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Besiktningsprotokoll

Varudeklarerat - Forsakring som skyddar bade sdljare och képare.

Varudeklarerat dr ett samarbete mellan Svensk Fastighetsférmedling och Anticimex Férsékringar AB.

Fastighetsuppgifter Anticimex uppgifter
Fastighetsbeteckning: ) Besiktningsdatum: Protokolinummer:
Ed 3:122 2023-10-20 67903084
Fastighetséagare: Temperatur: Véderlek:
Ewa Lindblom Boman & Dédsbo efter :Gunnar Roine Boman 3°C Mulet
Fastighetsadress: Tekniker:
Bigatan 11 Magnus Stjerngren
Postnummer: Ort: E-post:
742 35 Osthammar magnus.stjerngren@anticimex.se
Kontor:
Uppdragsgivare Uppsala
Namn: Nérvarande:
Gunnar Roine Boman Fastighetsdgare och Makan till Gunnar Roine Boman

Adress:

Bigatan 11

Postnummer: Ort:

74235 Osthammar
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Varudeklarerat Saljare

Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad

Sida 4 av 27

Villa, 1-plan

Byggnadsar: Fonster:
1978 2-glas kopplade fonster
Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:
Sjélvdrag (S)
Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

Luft/luftvirmepump samt direktverkande el

Taktyp, takbeldggning:

Sadeltak, raspont, underlagspapp, lakt och betongpannor

Grundkonstruktion:
Betongplatta pa mark

Stomme, material:
Tra

Terrangférhallanden:
Tradgardstomt

Fasad:
Kalksandsten och trapanel

Garage:
Fristdende garage och forrad

Ovrigt:
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Varudeklarerat Saljare

Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar
Fastigheten &r ett dédsbo efter Gunnar Roine Boman som &gt fastigheten sedan 1979.

Handelser i huset:

2021

* Gist toaletten renoverad. Arbetet &r utfért av fackman.
2023

* Renspolning av avlopp.

| 6vrigt har [6pande underhall skett.

Uppgifterna har Idmnats av fastighetsdgaren vid besiktningstillféllet.

e 2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Utvindigt / Markférhallanden

Vaxter finns i anslutning till grundmur.
g ®  Kondensvatten fran luftvirmepumpens utedel leds inte bort fran

husgrunden.

Omradet nidrmast huset rekommenderas att vara fritt fran vaxtlighet.

Utvindigt / Sockel
Sprickor, puts och fargslapp finns i sockel.

Dessa bedéms inte ha lett till bakomliggande skador.
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Varudeklarerat Séljare

Utvandigt / Fasad

Fasadpanelen ar i behov av malning/underhall.

F&r att 6ka livslangden pa fasadbekladnaden rekommenderas malning och
underhall.

Sprickor noteras i fasad av kalksandsten.

Utvindigt / Dorrar

D&rr &r i behov av malning/underhall.
Troskelbleck finns ej.

D&rrar dar malningsbehov finns riskerar att fa fukt- och rdtskador pa
grund av samre vattenawvisande férmaga.

Fér att 6ka livslingden pé dérr rekommenderas malning och underhall.

Utvandigt / Fonster

Fénster ar i behov av malning/underhall.

Fér att 6ka livslangden pa fénster rekommenderas malning och underhall.

67903084
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Varudeklarerat Saljare

Sida7av27

Utvindigt / Hangrinnor / Stupror

Stuprér ar inte anslutet till markledning.

Stuprér som inte &r anslutet till markledning kan medféra en 6kad
fuktbelastning pa grundmur/sockel som i sin tur kan leda till
fuktrelaterade skador.

For att minska fuktbelastningen péd grunden rekommenderas att vatten
fran stupréret leds bort fran byggnaden.

Utvindigt / Tak

Yttertaket ar aldre.
Mosspavéxt finns pa takpannor.

Takpannor, platdetaljer och underlagspapp har enligt var bedémning en
begransad livslangd. Eftersom husets taktackning &r dldre har det ett
minskat motstand mot vattenintringning. Detta i sin tur kan leda till
fuktskador pé traldkt och vidare ner i underliggande konstruktioner.

Utvindigt / Vind

® Anticimex’

Vid kontroll av vinden uppméttes fuktvirden under kritisk fuktniva for
mikrobiell tillvixt och en normal lukt upplevdes.

Risk fér mikrobiell tillvaxt féreligger om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften &r éver 75% vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot (FK)
pa 17%.

Fuktkvoten i underlagstak/takbjalkar uppmaéttes vid besiktningstillfallet till
ca7-8%.

Detta virde varierar dock under aret beroende pa arstid och
utomhusklimat.
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Varudeklarerat Saljare

Avluftning fér avlopp avslutas | utrymmet.

Risk finns att vakuumventilen for avloppet slutar att fungera, vilket
resulterar i att varm och fuktig luft trdnger upp pa vinden med fuktskador
som mdjlig foljd. Se 6ver mojligheten att dra ut avluftningen igenom
taket. Om inte det &r méjligt, kontrollera och sékerstall vakuumventilens
funktion med jamna mellanrum.

Entréplan / Allmént

Spricka/or finns i vigg.

Dessa bedéms inte ha lett till bakomliggande skador.

Vid kontroll av konstruktion uppmattes fuktvarden under kritisk niva fér
mikrobiell tillvaxt och normal lukt upplevdes.

Grundldggningen bestér av en betongplatta pa mark utan underliggande
isolering och med ett uppreglat isolerat golv dikt an betongen.

Det finns risk fér mikrobiell tillvixt om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften &r dver 75 %. | furuvirke motsvarar det en fuktkvot (FK)
pa 17 %.

Via borrat provhal (120mm) | golv noteras:

Ytskikt, golvspan, isolering, trafargade reglar samt forhydringspapp mot
betongen.

Fuktkvoten uppmittes till 12 - 13 %.

Via borrat provhal (70 mm) i hjartvagg noterades:
Spanskiva, isolering ner mot golvet samt traregel.
Fuktkvoten uppméttes till 11 - 12 %.

Befintlig golvkonstruktion och eventuella vaggsyllar riskerar att drabbas av
fuktskador pé grund av naturlig fuktpéverkan. Detta i sin tur kan leda till
mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer) som kan resultera i att
mikrobiell lukt sprids till boendemiljén. Om vaggsyllarna ar
tryckimpregnerade kan dven en kemisk lukt férekomma.
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Varudeklarerat Sdljare

Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

Entréplan / Toalett

Inget att notera.

\,- Entréplan / Dusch/Toalett

Vatutrymmet har dldre yt-/tatskikt.
Rérgenomféringar finns i golv.
Golvbekladnaden &r otét vid skarvar.
Toalettstolen &r IGs.

~
Utrymmet dr dldre och har passerat tiden for sin tekniska livslangd.
Renovering av utrymmet rekommenderas. Kontakta en behdrig
vatrumsentreprendr fér en renovering. | samband med renoveringen bér
omkringliggande konstruktioner kontrolleras for att upptécka eventuella
foljdskador.

\

Entréplan / Sovrum 1

- Inget att notera.

Entréplan / Sovrum 2

Inget att notera.
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e @ Svensk
E ® csti ets
® Anticimex oD’ [Ssghete

| samarbete med



Sida 10 av 27
Varudeklarerat Séljare

Entréplan / Sovrum 3

Inget att notera.

Entréplan / Vardagsrum

Inget att notera.

Entréplan / Kék

Fuktskydd saknas i diskbénksskép samt under kyl och frys.
: Avloppslangen fran diskmaskinen &r ej upphangd med bygel.
Ror for tappvatten ar ej fastmonterad mot vagg.

Utan fuktskydd &r det svart att upptécka lackage fran rérledningar. Vatten
kan da tranga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

For att uppticka eventuella lickage, installera ett fuktskydd.

Jordade och ojordade eluttag finns i samma rum.

N&r man blandar jordade och ojordade eluttag i samma rum finns det en
dkad risk for personskador.

Kontakta en elektriker for kontroll och atgérd.

Entréplan / Tvittstuga

lordfelsbrytare finns ej.

Det finns inget krav att hus byggda fore ar 2000 ska ha jordfelsbrytare.
Jordfelsbrytaren minskar dock risken for personskador och brand
orsakade av elanlaggningen.

Kontakta en elektriker fér kontroll och atgard.

67903084
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Varudeklarerat Saljare
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Byggnadsbeskrivning Garage

Sida 12 av 27

Byggnadsar:
Samtida med huvudbyggnad

Fonster:
2-glas kopplade fonster

Ombyggnad/Tillbyggnad:

Ventilation:
Sjalvdrag (S)

Hustyp, antal vaningar:
Garage, 1-plan

Varmesystem:
Ej uppvarmt

Taktyp, takbeldggning:
Laglutande tak, papp lagd pa underliggande trékonstruktion

Grundkonstruktion:
Betongplatta pa mark

Stomme, material:
Tra

Terrangforhallanden:
Tradgardstomt

Fasad:
Staende tripanel pa fasad. Liggande pa taklada

Garage:
Fristdende garage och forrad

Ovrigt:
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Varudeklarerat Saljare

Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Sida 13 av 27

Utvindigt / Markférhallanden
Vaxter finns i anslutning till grundmur.

Nar det finns rabatter och vaxter ndra grundmuren finns risk att fukt
stannar kvar i-viggarna. Detta kan i sin tur orsaka invéndiga fuktskador.
Vaxternas rotter kan ocksa skada grundmuren och sétta
dréneringsledningen ur funktion.

Omradet nirmast huset rekommenderas att vara fritt fran vaxtlighet.

Utvindigt / Sockel
Sprickor, puts och fargslapp finns i sockel.

Dessa bedéms inte ha lett till bakomliggande skador.

Utvéndigt / Fasad

Enstaka panelbrador har mindre rétskador.
Fasadpanelen dr i behov av malning/underhall.

For att 6ka livslangden pa fasadbekladnaden rekommenderas malning och
underhall. | samband med ommalning rekommenderas att de rotskadade
panelbradorna byts ut.
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Varudeklarerat Séljare

Utvindigt / Dérrar

Dérr &r i behov av malning/underhall.
“ Rotskada finns i tréskel vid soprum.
Troskelbleck finns ej.

For att 8ka livslangden pa dérr rekommenderas malning och underhall.
Rotskadade material skall bytas ut.

Utvindigt / Fonster

Fonster dr i behov av méalning/underhall.

For att 8ka livsldngden pé fonster rekommenderas malning och underhall.

Utvindigt / Hangrinnor / Stuprér

Hangrannor ar skrapfyllda.

Eftersom hangrannor ar fulla med skrap finns risk for fuktskador pa fasad
och sockel da vatten kan svamma 6ver.

For att foérhindra éversvimning rekommenderas rensning av hangrannor.
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Varudeklarerat Séljare

Utvindigt / Tak

Rikligt med skrap finns pa taket.

Garage inviindigt / Garage

Inget att notera.

Garage invindigt / Forrad

Vaggen har fuktflackar.

Fuktflickar kan bero pa olika saker, och kan vara ett tecken pa en tidigare
eller en pagaende fuktskada.

Vid besiktningstillfallet var dessa flackar torra men bér hallas under
uppsikt. Skulle flickarna tillta | omfattning rekommenderas att kontakt tas
med fackman for en férdjupad undersékning. Vid framtida renovering av
utrymmet rekommenderas att bakomliggande konstruktioner kontrolleras
for att upptacka eventuella féljdskador.

Med vénliga hélsningar
Anticimex

Magnus Stjerngren Uppsala 2023-10-20
mgs/tek ersks Namnfértydligande Kontor Datum
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