Bigatan 11 - saljarnas berattelse

Fastigheten har tva gatuadresser — Bigatan 11 och Humlegatan 14. Vid fastighetsbildningen
skapades en storre villatomt for att man ansag att tva dvs. en mot varje gata, skulle blivit for
sma tomter. Var tomt fick ddrmed infarter frin bada gatorna, vilket resulterat i en 6ppen,
tillgédnglig villatomt med ménga mojligheter.

Vi ar de tredje dgarna till villan. Vi har startat ett varsamt renoveringsarbete diar modernisering
av badrummet samt ytskikt 1 hall, vardagsrum, sovrum och tvittstuga prioriterats.
Utformningen av dvriga ytor far vixa fram — inga storre fordndringar behover goras. Enligt
grannar som bott inom omrédet lang tid, byggdes tvé hus efter samma ritningar och de anses
vara mycket vilbyggda. Hér foljer en beskrivning av de dtgirder vi har gjort.
Energideklaration och besiktning genomfordes infor forra forsiljningen 2023.

Atgarder utifran Besiktningsprotokoll och egna bedémningar,
2024 -2025

Bostadsbyggnad
Markférhallanden

Trad och buskar hade vuxit fritt under manga ar nér vi tog over fastigheten. Vi har latit en
arborist atgdrda tallarna, hdggen, den stora ronnen och i viss man korsbarstriadet. Vi sjdlva har
rojt bort stora buskar och dtgérdat hicken mot Bigatan. Mot Humlegatan har det gamla
staketet tagits bort, dppeltrdden har beskurits, stubbar har frist bort och buskagen rdjts upp.

Sockel

Jorden och vixtligheten langs sockeln dr utgrdvd och betongen kommer att mélas.

Fasad, dérrar och trappor

Staende trapanel kommer att mélas. Entrédorrarna ar slipade och inoljade. De fyra trapporna
ar slipade och inoljade. Nya téitningslister finns i samtliga fonster utom toalett och badrum.

Tak, hdngrannor och stuprér
Ett takvardsforetag har utfort rensning av hangrannor och behandlat hela taket mot algtillvéxt
och mossa.

Vind

Vindsloftet har rensats och en gangbrygga har byggts vigg till viagg for att underlétta vid
eventuella framtida behov av underhall.

Vakuumventil kontrollerad.



Entréplan

Gasttoaletten vid entrén renoverades av fackman 2021. I samband med detta renspolades
avloppen. Badrummet &r ombyggt med ny dorr, duschhorna, nytt vatrumsgolv, ny golvbrunn,
ytskikt och bankar. All VVS och el helt nytt.

Hall, vardagsrum och sovrum mot Bigatan

Nya ekparkettgolv samt malade tak och viggar.

Mindre sovrum

I det mindre sovrummet har ny dorr satts in 1 stéllet for den tidigare valvsdppningen.

Kok
Ny spis, diskmaskin (2024) och kokso.

Tvéttstuga och kladkammare

Tvittstugan ar helrenoverad 2024 med nytt vatrumsgolv, golvbrunn, nya ytskikt och
bankskiva. Nyinstallerat avhardningsfilter (2025) samt ny armatur och elpatron i
varmvattenberedaren (2024).

Sjalvdragsventilationen i huset dr kompletterad med franluftsflékt i tvattstugan.

Elsystem och vdrmesystem

Ny elcentral och skyddsjordade uttag 1 viggar och tak (2024).

Villan byggdes for direktverkande el. Luftvirmepump har installerats senare och ar
huvudsaklig varmekilla. Elelementen &r oljefyllda med elektroniska termostater. Om
luftvirmepumpen stills in pa tva (2) grader over dnskad innetemperatur finns det inget behov
av element 1 vardagsrummet och mycket litet behov av varmetillskott 1 vriga rum utom
tvattstuga och kladkammare.



Garagebyggnad

Markférhéllanden och socklar

Var idé med marken frdn Humlegatan &r att bibehélla karaktdren av naturtomt med de tre
tallarna, myrstacken och fornan ner mot dppeltrdden for att dérefter succesivt anldggas som
grasmatta fram till altanen.

Omfattande markarbeten har gjorts for att ta bort gamla hickar och buskage och aterfylla med
matjord for att mojliggdra aterplantering.

Forbattring av markskiktet framfor garageporten och en ny gangvig fran Humlegatan, ldngs
langsidan av garaget och fram till gavelentrén, &r dtgirder som vi planerat men avvaktat med.

Det finns en muntlig 6verenskommelse mellan dgarna till Bigatan 11 och 13 om anvindning
av och tilltrade till markytan langs tomtgransen.

Fasader

Den stdende panelen pé garagets langsida och gavel mot korsbérstradet d&r ommaélade.
Fjéllpanelen &r helt utbytt och nymalad. Fjillpanelen mot Humlegatan 4r ommalad.

Doérrar och fonster

I samband med isolering och renovering av verkstaden erséttes den hogra dérren med hel
vigg. Ovriga dorrar och stdende panel ir ommalade exteridrt. Samtliga dorr- och fonsterfoder
ar nya och nymaélade.

Stupror och tak

Taket och hingrdnnan &r rensade.

Invandigt

Verkstaden dr renoverad och grundmaélad. Nytt golv inlagt med laminat teranvént fran
vardagsrummet.

Ny LED-belysning i verkstad och garage.



