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Handlaggare Datum Diarienummer

Julia Herbert 2023-09-21 PBN 2023-000592
Jakob Hultbom
Skaggesta 45

755 92 Uppsala

Delegationsbeslut om positivt forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: SKAGGESTA 16:2 (SKAGGESTA 500)
Ansokan avser: Forhandsbesked, lokaliseringsprovning for fem enbostadshus
Beslut

Plan- och byggnadsnimnden beslutar att ge ett positivt for Férhandsbesked,
lokaliseringsprovning for fem enbostadshus pé fastigheten SKAGGESTA 16:2
(SKAGGESTA 500) med villkor enligt nedan. Beslutet ér fattat med stod av 9 kap. 17 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Villkor for beslut

Byggnader ska anpassas till omkrinliggande bebyggelse och bebyggelsestruktur med
avseende pa material, utformning och placering.

Villkoren finns for att bestimmelserna i 2 och 8 kap. PBL om allménna och enskilda intressen
samt utformning av tomter ska kunna uppfyllas i bygglovsskedet. Villkoren ska foljas for att
forhandsbeskedet ska vara giltigt vid bygglovsprévningen.

Avgift for beslut

Per beviljad bostad 17 100 kronor
Antal beviljade bostider 5 st.

Summa 85 500 kronor

Faktura skickas separat.

Faststillda handlingar
1 situationsplan

Motiv for beslut

Stadsbygd

Oversiktsplanen ar vigledande vid prévning av forhandsbesked. Lokaliseringen foreslas inom
omradet Stadsbygd enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan 2016. Stadsbygden utgdrs av de
delar av staden som inte omfattas av innerstad, stadsnoder, stadsdelsnoder, stadsstrak,
gronomraden eller verksamhetsomréden. Storre delen utgérs av bebyggelse fran olika
tidperioder i stadens utveckling, men relativt stora delar utgors av lokala rekreations- och
naturomraden. En viktig planeringsprincip som anges for omradet ar att efterstriva att

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsniamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
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bebyggelsetilligg fir en god integrering i befintliga bebyggelsemiljoer, dven dér nytillskott
bidrar till variation i omradet.

Atgirden avser forhandsbesked for fem nya bostadsfastigheter. Tankt exploatering bedoms
som enstaka friliggande tillskott av ny bebyggelse. Avstyckning sker fran fastigheten Skig-
gesta 16:2, fastigheten &r taxerad som bebyggd lantbruksenhet. Fastigheten avgrénsas idag i
mitten av en jarnvig, Dalabanan. T#nkt exploatering avstyckas soder om Dalabanan. Infarts-
vig till tinkt exploatering finns idag. Vigen kommer enligt utlatande frin sékande, genom en
langsiktig handlingsplan, forbéttra framkomligheten pa vigen. Gangavstind finns till kollek-
tivtrafik, busshallplats, ca 800 meter till de forsta foreslagna enbostadshusen. Atgérden be-
déms dirmed dverensstimma med nimndens beslutade riktlinjer for lokaliseringsprovning.

Vatten och avlopp samt avfallshantering har utretts infor beviljade av forhandsbesked. Ténkt
16sning for enskilt aviopp &r ett gemensamt minireningsverk for fyra fastigheter och ett enskilt
minireningsverk for en fastighet. Efter inkomna yttranden har sékande utfort en VA-utred-
ning. Miljoforvaltningen bedémer efter VA-utredningen att vatten och avlopp bor gé att 16sa,
under forutsiittning att renat avloppsvatten frin bdda anldggningarna kan ledas till befintlig
akerdrinering pa stamfastigheten. Samt att avstinden mellan dricksvattenbrunnarna foljer
Normbrunn -16 och dvriga synpunkter beaktas. Uppsala Vatten och Avfall bekréftar att det
finns vindplatser for slamanléggningar. Dirmed bedoms forutsittningamna for att anligga en-
skilt vatten och avlopp tillriickligt utredda inom ramen for detta forhandsbesked. Vidare till-
stdndsprovning av enskilt avlopp sker av milj6- och hélsoskyddsndmnden.

Den nytillkomna fastigheten ligger inte inom ett ndgot omrade utpekat som kommunal kultur-
miljo.

Planerade tomter ansluter till befintlig bebyggelse. Atgirden beddms dverensstimma med
planeringsinriktningen for stadsbygd i Uppsala kommuns 6versiktsplan (2016) samt ndamn-
dens beslutade riktlinjer for lokaliseringsprévning.

Med anledning av ovanstdende bedomer plan- och byggnadsnidmnden att den foreslagna at-
girden inte strider mot négra allménna intressen och att det finns forutsittningar for att mar-
ken ska kunna bebyggas med hénsyn till landskapsbilden, naturvirdena pa platsen och intres-
set av en god helhetsverkan. Sammantaget bedoms marken lamplig for bostadsbebyggelse.
Kraveni2 kap. 3, 4, 5 och 6 §§ PBL. Plankravet enligt 4 kap. 2 § PBL intrider inte. Ett
positivt forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan dérfor ges.

Lagstid for beslut

En ansokan om forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL ska lokaliseringsprévas mot de
allminna intressen som anges 1 2 kap. PBL och bestimmelser om tomters utformning som
anges i 8 kap. PBL

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska héinsyn tas till bide allménna och enskilda intressen vid provningen
av fragor enligt denna lag.

12 kap. 2 § PBL anges bl. a. att mark- och vattenomraden ska anvéndas for det eller de

dndamal som omridena ir mest limpade for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Foretrade ska ges 4t sidan anviindning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning.
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I2 kap. 3 § PBL anges bl. a. att en indamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder ska frémjas. I samma
paragraf anges ocksé att en lingsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och rdvaror
ska frimjas.

I2 kap. 4 § PBL anges att mark far tas i ansprék for att bebyggas endast om marken fran
allman synpunkt &r lamplig for andamélet.

2 kap. 5 § PBL anger bl. a. att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &r
limpad for indamalet med hénsyn till majligheterna att ordna trafik, vattenforsérjning,
avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i dvrigt. Vidare
anges att mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstérningar, och
risken for olyckor, Oversvimning och erosion ska beaktas.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bl. a. byggnadsverk utformas och placeras pd den avsedda marken
pA ett sitt som ér 1dmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden samt natur- och
kulturvirdena pé platsen.

Beskrivning av firendet
Ansokan avser forhandsbesked for fem enbostadshus pa fastigheten Skéggesta 16:2.
Platsen for den sokta atgirden omfattas inte av detaljplan eller omrddesbestdimmelse.

Arendet kungjordes i Uppsala Nya Tidning 31 mars 2023.

Yttranden och grannhéranden
Miljé- och hilsoskyddsndmnden kan inte yttra sig angdende platsens limplighet f6r nya bo-
stadshus innan sdkanden presenterat en vattenutredning av sakkunnig.

Remiss avseende forhandsbesked, lokaliseringsprovning for fem enbostadshus kom in till
Miljé- och hilsoskyddsnimnden 23 mars 2023. Yttrandet géller mojligheten att ordna VA for
de fem bostadshusen samt eventuellt buller fran jarvig.

Omradet bestar idag av 6 bostadsfastigheter relativt nira varandra, de fem tillkommande hu-
sen 4r tinkta att ligga i anslutning till dessa. Omradet bestar i 6vrigt frimst av skogsmark.
Jordarten bestér enligt jordartskartan av lera och berg.

Sékande avser 16sa avlopp for de nya husen genom aft anldgga en gemensam

anldggning for fyra av dem samt en separat 16sning for det femte (bendmnd “tomt 17).

Man avser anliigga ett minireningsverk for tomt 1 med utlopp i en befintlig

akerdrénering pé stamfastigheten. Det framgar inte om man avser 16sa det

gemensamma avloppet genom minireningsverk eller en markbaserad 18sning. Man har
markerat ett omrdde ca 60 m norr om Skiggesta 16:4 for gemensamhetsanldggningen.

D4 jordarten i detta omrade bestar av lera enligt jordartskartan sd kan det vara

olimpligt med infiltration pa platsen. Avlopp bor kunna 16sas under forutsittning att

man kan leda bort renat avloppsvatten till den befintliga dkerdrineringen pa stamfastigheten.

Det finns befintliga avlopp i omridet. Samtliga avlopp/utsldppspunkterligger mer 4n 40 m
nedstrdms planerade dricksvattenbrunnar pa styckningslottemna.

S6kande avser borra nya brunnar pé samtliga styckningslotter. Samtliga brunnar ligger
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mer #n 30 m frén befintliga och nya dricksvattenbrunnar, forutom brunnen pa
styckningslotten norr om Skédggesta 16:5 samt styckningslotten norr om Skéggesta

16:4. Dessa ligger ca 20-25 m fran befintliga DVB. Det bor finnas forutséttningar for att
utdka dessa avstind da tomterna #r tinkta att anslutas till den gemensamma
avloppsanléiggningen norr om och nedstroms samtliga styckningslotter.

Riktvirdetfor antal fastigheter/ha ir 1-2 enligt SGU:s rapport Beddomning av
grundvattentillgdng for enskild vattenforsorjning i Uppsala ldn. Riktvérdet avser
fastighetstithet som dr beroende av enskild vattenforsdrjning baserat pd
magasineringsforméigan. Med den nya fastigheten skulle det komma att finnas 11
bostadsfastigheter pa ett ca 3 ha stort omrade. Aven om man gar pé det hogre
riktvirdet si blir det flerfastigheter 4n limpligt. Med tanke pa detta samt mingden
tillkommande hus bedémer Miljo- och hilsoskyddsndmnden att en vattenutredning
bor goras.

Miljs- och hilsoskyddsndmnden har fatt ovanstidende drende for granskning enligt
miljébalken. Utlitandet utgarfran i dag kidnda fakta om fastigheten och
omstindigheteri ovrigt.

Detta dr en sammanfattning, 14s kompletta ytirandet.
Efter inlimnad VA-utredning limnade Miljéforvaltningen in ett nytt yttrande.

Milj6- och hilsoskyddsnimnden har inget att erinra angédende férhandsbesked pa fastigheten
Skiggesta 16:2 under forutsittning att renat avloppsvatten fran bada anliggningarna kan ledas
till befintlig &ker drinering pa stamfastigheten, att avstinden mellan dricksvattenbrunnarna
foljer Normbrunn -16 och vriga synpunkter beaktas.

Lamnat yttrande #r inget tillstdnd for enskild avioppsanliggning utan endast ett yttrande till
plan- och byggnadsnimnden vad avser méjligheten att ordna vatten och avlopp for sokt tomt.

Planerad tomt &r beligen inom ett omrade dir det finns risk for salt grundvatten. Risken 6kar
med Skande brunnsdjup och stérre uttag av vatten. Vid upptagande av ny vattentikt ska detta
beaktas sé att befintliga och planerade vattentikter inte riskerar intréngning av salt grundvat-
ten. Riktlinjerna i Normbrunn -16 ska héllas. Detta giller dven for eventuella energibrunnar.

Vid anldggande av gemensam vattentikt for mer an tva hushéll bér den som ska anlidgga vat-
tentikten kontakta linsstyrelsen for rddgivning. Eventuellt kan det behdvas tillstind frdn
mark- och miljédomstolen enligt 11 kapitlet 9 § och 11 § miljobalken.

D3 forslaget for avlopp innebir anlidggande pa stamfastigheten bor mojligheten for att ordna
detta sikerstiillas med servitut i samband med eventuell avstyckning.

Buller
Trafikbullerférordningens riktvirden bedoms klaras vid de aktuella fastigheterna.

Miljoforvaltningen ser inte att buller ér ett hinder for att ge bygglov pé de aktuella fastighe-
terna. Ingen trafikbullerutredning behover tas fram i bygglovsirendet.

Detta dr en sammanfattning, 14s kompletta ytirandet.
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Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnétanliggningar inom omride och inom néromrade for pla-
nerade byggnader bestiende av 12 kV markkabel, 12 kV nitstation, 0,4 kV héngkabel, 0,4 kV
markkabel, och 0,4 kV kabelskdp. Elnitanldggningarnas lage i kartan 4r ungefirligt.

For ny byggnad intill en luftledning pé ldgspanningsnivé, bor byggnaden placeras p ett av-
stdnd om 5 meter frin nirmaste anliggningsdel, detta utifran sikerhetsomrade och elsiker-
hetsrisk.

For ny byggnad invid nétstation pa mark skall minsta avsténd till byggnad och brinnbart ma-
terial ska vara minst 5 meter, detta utifrin siikerhetsomrade. Se vattenfalls yttrande for mer in-
formation.

Det ar viktigt att minireningsverket och nitstationen héller ett avstind om 5 meter frén
varandra.

Detta ir en sammanfattning, 14s kompletta yttrandet

Uppsala Vatten och Avfall AB
Skiggesta 16:2 ir beldget utanfor verksamhetsomréde for allmént vatten och avlopp.
Uppsala Vatten planerar ej att utvidga verksamhetsomradet till att innefatta fastigheten.

Himtstillen for avfall ska ordnas s att det uppfyller kraven pa god arbetsmiljo 1
enlighet med arbetsmiljoverkets riktlinjer. Avfallskérlen ska placeras inom 10 meter
fran uppstillningsplatsen for avfallsfordonet. Uppsala Vatten forutsitter att
avfallskirlen for de tillkommande fastigheterna placeras vid avsedd plats for befintliga
avfallskirl vid T-korsviindningen norr om omradet. Dragvigen ska vara hardgjord och
utan nivéskillnader.

Avstandet mellan en eventuell stamanlédggning och uppstillningsplats for
slamtémningsfordon ska vara sé kort som mdjligt (maximalt 10 m rekommenderas) och
utan hinder. Utifran bifogade handlingar bedomer Uppsala Vatten att vindmdjligheter
for slamtomningsfordonet maste finnas for “Tomt 17 i form av tillrécklig yta for endera
vindplan (med en radie av 9 meter samt ytterligare en hindersfri yta av 1,5 meter runt
om) eller T-korsvindning, se bifogad illustration. Om vindméjligheter inte kan
sikerstéllas maste det tillses att slamanliggning kan placeras pa annan yta/fastighet dir
arbetsmiljoverkets riktlinjer for vindning uppfylls, alternativt dér vindning av
slamtomningsfordonet inte kravs. Hela tillfartsvigen ska vara anpassad for tyngre
fordon med avseende pé birighet, vigbredd (minst 3,5 meter for motesfri trafik och
minst 5,5 meter for dubbelriktad trafik) och fri hojd. Vixtlighet far ej inkrikta pd vigbredden.

Mbte dgde rum mellan Uppsala Vatten och Avfall och sdkande 11 september 2023.
Uppsala Vatten kan konstatera att det finns ytor for att anligga en véndplats vilket gor att
avstandet till eventuella slamanldggningar uppfylls.

Ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen har inget att invinda ur fornlimningssynpunkt mot lokalisering av fem enbo-
stadshus enligt remissen. Det kriivs ingen tillstindsprovning enligt kulturmiljélagen 2 kap.
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Observera att detta endast ér ett yttrande ur fornldmningssynpunkt och inte r en fullstindig
granskning eller stillningstagande fran lansstyrelsen.

Trafikverket

Enbostadshusens nérhet till Dalabanan kan foranleda till problem med buller. Kommunen an-
svarar for att sikerstilla att bebyggelsen anpassas utifran de lokala forutséttningarna. Trafik-
verket forutsitter att kommunen ser $ver bullersituationen innan bygglov medges pa platsen.
Eventuella skyddsétgirder som sker till £61jd av kommunal planering ska inte placeras inom
vigomradet. Om det finns 6nskemal om detta, miste det ske pa egen mark och bekostas av
annan part dn Trafikverket.

Berdrda grannar har getts mojlighet att lamna synpunkter pa ansokan.
Synpunkter har inkommit fran kringliggande rigrannar. Sammanfattningsvis berdr
anmérkningarna:
- Vigen €j ar dimensionerad for mer trafik da den redan anses vara i daligt skick, en
véndplan behdver ses dver.
- Omradets utsatthet for flygbuller frin Ama, och hur det kommer att se ut i framtiden.
- Sikerstilld vattenkvalitet samt risk for intringning av saltvatten i brunnarna.
- Tillgdnglighet vid avfallshantering.
- Atgirderna skulle innebira en forindring av karaktiren av omradet.
- Det paverkar tillgingen till naturen for fastighetsdgaren till Skéiggesta 9:1.
- Den gamla miljon paverkas pa ett negativt sitt.
- Byggnaderna i det aktuella forslaget ar for stora, forslaget skulle innebéra en
forvanskning av omridet.
- Att det kommer tillkomma mer byggnader vars utformning inte varit kinnetecknat for
Uppléandsk arkitektur pa landet, och att det bor framkomma krav pé firg och material.
- Krav pa befintlig miljé med avseende pé vatten och avlopp.
- Stora och langvariga storningar under byggprocessen med den tillhérande
byggtrafiken.
- Virdet pa fastighetsdgarens fastighet kommer att minska pa grund av den féreslagna
nya bebyggelsen.
- IfrAgasittning om varfor omradet behover exploateras.

Detta 4r en sammanfattning av anmérkningarna, 14s kompletta yttranden.

Inkomna yttranden har kommunicerats med sdkande och fastighetségare. Sokande har bemott
inkomna yttranden frn grannar géllande vigsamfilligheten och vigens standard samt tillgdng
till farskvatten.

Sokande skriver att arbete med en 1angsiktig handlingsplan for vigen har pdborjats, och att ett
»utdkat kontinuerligt underhall av vagen kommer med storsta sannolikhet att innebara
firbittrad framkomlighet pa vigen”. S6kande har i avsikt att vid etablering av de foreslagna
lokaliseringsprovningarna utfora diverse forbéttringsarbeten pa bekostnad av stamfastigheten.
Sokande hinvisar dven till att respektive byggherre aterstéller eller ersétter eventuella skador
péa vig eller annan egendom.

Sokande skriver att tillgangen till farskvatten har utretts i en VA-utredning. Dér har protokoll
frén befintliga brunnar &ven inkluderats.
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Detta ir en sammanfattning av bemétandet, lds kompletta yttrandet.

Upplysningar

Plan- och byggnadsnidmndens beslut 4r bindande i tva ar efter det att beslut om
forhandsbesked vunnit laga kraft. Bygglov méste sdkas inom den tiden annars géller inte detta
forhandsbesked. Ansékan om bygglov inldmnas till plan- och byggnadsnidmnden for
provning.

Nimndens beslut medfér ingen rétt att paborja den sékta dtgirden innan bygglov beviljats och
startbesked givits.

Ansodkan om avstyckning inldmnas till den kommunala lantméterimyndigheten. Storlek och
utformning av fastigheten avgdrs vid fastighetsbildningen.

Tillstind for enskild avloppsanlidggning soks hos miljo- och hilsoskyddsndmnden.

Enligt delegation for plan- och byggnadsndmnden

Julia Herbert
Bygglovshandlaggare

Hur beslutet kan dverklagas

Om du delgivits beslutet ska §verklagandet ha kommit in till plan- och byggnadsndmnden
inom tre veckor frin den dag du fick del av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha
tagit del av beslutet tva veckor efter att plan- och byggnadsndmnden skickade beslutet. Om du
inte hor till dem som ska delges beslutet ska verklagandet ha kommit in till plan- och
byggnadsnimnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes
Tidningar. Overklagandet ska vara stillt till Lansstyrelsen i Uppsala 14n, men ska skickas in
till Uppsala kommun, 753 75 Uppsala. Overklagandet ska vara skriftligt.

Expediering och kungérelse

Meddelande om beslutet

Meddelande om beslut kungors i Post- och Inrikes Tidningar enligt séndlista
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitin.do

Beslut expedieras till

Sokande med faststillda handlingar
Fastighetsdgare med faststillda handlingar
Kommunala lantméterimyndigheten
Milj6- och hilsoskyddsndmnden

Kopia till akten

Beslutet delges med dverklagandehdinvisning och mottagningsbevis
Skéggesta 9:1

Skéggesta 9:2

Skaggesta 16:5
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