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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare Datum Diarienummer

Elin Radloff 2023-05-22 PBN 2023-000793

Lovenstrand Projekt 1 AB
Lisa Sannestedt
Cylindervégen 18, 5 tr
131 52 Nacka strand

Delegationsbeslut om positivt forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: FJUCKBY 1:14
Ansdkan avser: Forhandsbesked, lokaliseringsprévning for 6 enbostadshus
Beslut

Plan- och byggnadsndmnden beslutar att ge ett positivt forhandsbesked for Forhandsbesked,
lokaliseringsprovning for 6 enbostadshus pé fastigheten FJUCKBY 1:14 med villkor enligt
nedan. Beslutet dr fattat med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Villkor for beslut

o Tak- och fasadfirg pa byggnader ska anpassas sd att byggnader harmonierar med
natur-, kulturlandskapet och omgivningen. For att detta ska uppnas ska kulorer 1
naturnéra toner viljas.

e Byggnader ska placeras sa att varje byggnad anpassas efter den enskilda tomtens
topografi och forutsittningar for att undvika omfattande uppfyllnader eller
sprangningar.

Villkoren finns for att bestimmelserna i 2 och 8 kap. PBL om allménna och enskilda intressen
samt utformning av tomter ska kunna uppfyllas 1 bygglovsskedet. Villkoren ska foljas for att
forhandsbeskedet ska vara giltigt vid bygglovsprévningen.

Avgift for beslut

Per beviljad bostad 17 100 kronor
Antal beviljade bostider 6 st.

Summa 102 600 kronor

Faktura skickas separat.

Faststillda handlingar
1 situationsplan

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Motiv for beslut

Oversiktsplanen ir vigledande vid provning av forhandsbesked. Foreslagen lokalisering sker
inom omrddet Landsbygd enligt Uppsala kommuns oversiktsplan 2016. Vid utveckling av
landsbygden ska sérskild hénsyn tas till platsers virden och omradens naturgivna
forutséttningar. Enligt planeringsinriktningen for landsbygden bor ny bostadsbebyggelse
tillkomma i form av enstaka friliggande sméhus i ligen som ar naturliga for framtida
bebyggelsegrupper eller i form av enstaka tillskott till befintliga bebyggelsegrupper. Vidare
star det 1 6versiktsplanen att bebyggelseutvecklingen forvintas i viss man koncentreras till
kollektivtrafikstraken. I preciseringarna anges att ny bebyggelse ska anpassas till landskap
och kulturmiljoer genom val av plats, skala, form, fargséttning och material. Ny bebyggelse
ska dven placeras, och grupperas sa att den ansluter till radande bebyggelsemonster.

Den nya atgirden utvecklar och forstiarker bykéanslan i omradet. Den nya bebyggelsen
kommer att ansluta till raidande bebyggelse och véntas inte ha en negativ inverkan pa omradet
eller landskapsbilden.

Atgirden dverensstimmer med nimndens beslutade riktlinjer for lokaliseringsprovning.

Vatten och avlopp, avfallshantering samt infarter beddms mojligt att anordna for de
foreslagna tomterna.

Sammantaget bedoms marken ldmplig for bostadsbebyggelse. Kraven i 2 kap. 3,4, 5, 6 och 9
§§ PBL, samt 3 kap. 4 och 9 miljobalken, MB, anses dirmed uppfyllda. Plankravet enligt 4
kap. 2 § PBL intrdder inte. Ett positivt forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan dérfor ges.

Lagstod for beslut

En ansékan om forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL ska lokaliseringsprovas mot de
allminna intressen som anges i 2 kap. PBL och bestimmelser om tomters utformning som
anges 1 8 kap. PBL

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hédnsyn tas till bade allménna och enskilda intressen vid prévningen
av fragor enligt denna lag.

I 2 kap. 2 § PBL anges bl. a. att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de
andamal som omradena dr mest ldimpade for med hénsyn till beskaffenhet, 14ge och behov.
Foretrade ska ges at sadan anvdndning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning.

I 2 kap. 3 § PBL anges bl. a. att en &ndamaélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder ska frimjas. I samma
paragraf anges ocksa att en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten, energi och ravaror
ska frdmjas.

12 kap. 4 § PBL anges att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran
allmén synpunkt ar l[dmplig for Andamalet.

2 kap. 5 § PBL anger bl. a. att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
lampad for &andamélet med hénsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning,
avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhaéllsservice i 6vrigt. Vidare
anges att mdjligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
risken for olyckor, 6versvimning och erosion ska beaktas.
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Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bl. a. byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken
pa ett séitt som dr lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden samt natur- och
kulturvérdena pé platsen.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag inte
ske s att den avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan
medfora en sadan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara for
minniskors hilsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat sitt.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for
bl. a. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behovs med hinsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ordnas pa ett sétt som &r
lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena pa
platsen. Tomten ska bl. a. ordnas sa att naturforutséttningarna sa l1angt majligt tas till vara.

Beskrivning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked for 6 st enbostadshus.

Platsen for den sokta atgidrden omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelse.
Fastigheten bedoms inga i ett omrade med en sammanhallen bebyggelse.

Yttranden och grannhoranden

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden

Milj6- och hilsoskyddsnamnden haringet att erinra motférhandsbesked,
lokaliseringsprovning for sex enbostadshus pd Fjuckby 1:14 enligt s6kandens forslag,
men vill patala att sokanden bor kontakta lansstyrelsen forradgivning géllande
vattentdkten. Ansokan om tillstand for enskilt avlopp ldmnas till miljoforvaltningen.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Planerar ej att utvidga verksamhetsomradet till att innefatta fastigheten. Hamtstdllen {for avfall
ska ordnas sa att det uppfyller kraven pd god arbetsmilj6 1 enlighet med arbetsmiljoverkets
riktlinjer. Avfallskdrlen ska placeras inom 10 meter fran uppstillningsplatsen for
avfallsfordonet. Vindmdgjligheter f6r avfalls- och slamtomningsfordon maste finnas i form av
tillracklig yta for endera vandplan eller T-korsvdndning. Avstdndet mellan en eventuell
slamanldggning och uppstillningsplats for slamtomningsfordon ska vara sa kort som mojligt
och utan hinder. Om s3 inte &r fallet kan detta komma att medfora eventuella framtida krav pa
forandringar och/eller kostnader.

Berorda grannar har getts mojlighet att lamna synpunkter pa ansékan. Synpunkter har
inkommit frén fastighetsédgare till LENA-HUSBY 4:1 och VALHAMMAR 1:1.
Fastighetsdgare har synpunkter angaende utslipp i1 dikesforetaget. Menar att inga 6kade
utsldpp av rent eller spill vatten frén fastigheter far ske till Valhammarbéckens
Dikesforetag.

Arendet dr kommunicerat med sékande.
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Inkomna yttranden har kommunicerats med sdkande och fastighetségare.

Upplysningar

Plan- och byggnadsndmndens beslut dr bindande i tva ar efter det att beslut om
forhandsbesked vunnit laga kraft. Bygglov maste sokas inom den tiden annars géller inte detta
forhandsbesked. Ansdkan om bygglov inldmnas till plan- och byggnadsndmnden for
provning.

Namndens beslut medfor ingen ritt att pabdrja den sokta atgidrden innan bygglov beviljats och
startbesked givits.

Ansdkan om avstyckning inldmnas till den kommunala lantméterimyndigheten. Storlek och
utformning av fastigheten avgors vid fastighetsbildningen.

Tillstand for enskild avloppsanldggning soks hos miljo- och hilsoskyddsnamnden.

Enligt delegation for plan- och byggnadsnamnden

Elin Radloff
Bygglovshandldggare

Hur beslutet kan dverklagas

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till plan- och byggnadsnamnden
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha
tagit del av beslutet tvd veckor efter att plan- och byggnadsnimnden skickade beslutet. Om du
inte hor till dem som ska delges beslutet ska dverklagandet ha kommit in till plan- och
byggnadsndmnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes
Tidningar. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala lin, men ska skickas in
till Uppsala kommun, 753 75 Uppsala. Overklagandet ska vara skriftligt.

Expediering och kungorelse

Beslut expedieras till

Sokande

Kommunala lantméterimyndigheten
Miljo- och hélsoskyddsndmnden
Kopia till akten

Beslutet delges till

LENA-HUSBY 4:1
VALHAMMAR 1:1
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