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716422-3906

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf 86 Vintergatan i Storvreta med séate i Uppsala org.nr. 716422-3906 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1990. Féreningen ager byggnaderna pa fastigheten Fullerd
45:2 som byggdes ar 1992 i vilkka man upplater lagenheter. Marken innehas med aganderatt. Foreningens huvudsakliga
andamal ar att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens
gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 november 2019.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Fullero 45:2 1991-03-05 1992

Totalt 1 objekt

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade hos Gjensidige. | forsakringen ingar aven ett kollektivt bostadsrattstillagg. Nuvarande
férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Bendmning Total yta m2
92 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 904
43 garageplatser 492
80 p-platser 0
Totalt 215 objekt 8 396

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 21 st 2 rok, 26 st 3 rok, 4 st 4 rok, 38 st 4 rok radhus
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Jens Bjurelstam Ordférande

Kristina Elofsson Kallio Ledamot

Johan Karlsson Ledamot

Johan Levol Ledamot

Mattias Lindgren Ledamot utsedd av HSB

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdamma ar Jens Bjurlestam, Johan Klarsson och Kristina Elofsson Kallio.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer har varit Pontus Borneskog Fleisher vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision
i Sverige AB.

Valberedning har varit: Katie Puryer.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-21.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna réakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 1 721 504 kr. Den ansamlade forlusten uppgar
efter detta rakenskapsar till 2 943 752 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts fér 80 919 kr. Arets underskott
bottnar framst i det fortsatta arsavgiftsbortfallet och till stor del pa 6kade rantekostnader och aven allmant 6kade
driftskostnader.

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

En férandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 3 757 100 kr. Styrelsen foreslar att stdmman avsatter 581 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen

foreslar ocksa att stamman disponerar 80 919 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort underhaill.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-23.
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Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2018 Malat lamellhus och punkthus. Panelat om kvarterslokal. 38 st varmevattenpumpar och inbyggnation av dessa. Nytt
passersystem.

2019 Byte radventiler. Installation avhardningsfilter.

2021 Installation av bergvarme.

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 8 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 117 och under aret har det tillkommit 16 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 122.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm -7 226 230 232 204
Skuldsattning, kr/kvm 7 506 7 682 7 625 7 815 7148
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7973 8 160 8 099 8 302 7 593
Réntekanslighet, % 10 10 10 11 10
Energikostnad, kr/kvm 111 142 158 141 171
Arsavgifter, kr/kvm 788 787 788 788 788
Arsavgifter/totala intakter, % 98 96 95 96 96
Totala intakter, kr/kvm 757 776 777 776 776
Nettoomsattning, tkr 6 353 6 514 6 527 6 514 6 515
Resultat efter finansiella poster, tkr -1722 151 -10 460 12
Soliditet, % 12 14 14 13 14

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och é&r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7 915 026 0 0 7 915 026
Underhallsfond, kr 3272060 0 485 040 3757100
S:a bundet eget kapital, kr 11 187 086 0 485 040 11 672 126
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -888 440 151 232 -485 040 -1222 248
Arets resultat, kr 151 232 -151 232 -1721 504 -1721504
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -737 208 0 -2 206 544 -2 943 752
S:a eget kapital, kr 10 449 878 0 -1 721 504 8728 374

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 671 000 kr samt ianspraktagande skett med 185 960 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1 222 248
Arets resultat, kr -1721504
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 943 752

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -581 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 80919
Balanseras i ny réakning, kr -3 443 833

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

6 353 097
0

6 353 097
-4 523 612
-80 919
-62 543
-143 959
-1 581 397
-6 392 430
-39 333
2941
-1685112

-1682 171

-1 721 504

-1 721 504

-1 721 504

2022-01-01
-2022-12-31

6514377
748

6515 125
-3 858 736
-193 690
-38 405
~127 002
-1 554 888
5772721
742 404
3554
-594 726

-591 172

151 232

151 232

151 232
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 10 72 338 738 73 655 038
Summa materiella anliggningstillgangar 72 338 738 73 655 038
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliggningstillgangar 72 339 238 73 655 538
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 11237 0
Ovriga fordringar 12 698 953 1 932 446
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 304 097 371 243
Summa kortfristiga fordringar 1014 287 2303 689
Kassa och bank
Kassa och Bank 14 25481 25035
Summa kassa och bank 25 481 25035
Summa omsittningstillgangar 1 039 768 2328 724
SUMMA TILLGANGAR 73 379 006 75984 262
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Transaktion 09222115557519062170  §

15

15

16
17

} Signerat JB, ML, JK, KEK, JL, PBF, CG

7915 026
3757100

11672 126
-1222 248
-1 721 504
-2 943 752

8728 374

31616952
31616952
31404 978
257 800
16 117
21422
1333363

33 033 680

73 379 006

7915 026

3272 060

11 187 086
-888 440
151 232
=737 208

10 449 878

40 109 002

40 109 002

24 385 332
289 676

10 568

20 149

719 657

25425 382

75 984 262
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsaljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-1 721 504
1 581 397
-140 107

55315

588 652

503 860

-265 097

-265 097

-1472 404
-1472 404

-1233 641
1948 032

714 391

2022-01-01
-2022-12-31

151 232
1 554 888
1706 120

-192 232
-210 588

1303 300

(e}

477 216

477 216

1780516
167 516

1948 032

I kassaflodesanalysen medridknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB

Uppsala samt 6vriga konton hos bank in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fétt eller berdknas f&. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvéardet bestir av inkopspriset och utgifter som ar direkt
hénforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det 4r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
som &r forknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan
maétas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvirde, skrivs av
linjért 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande érlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 1,25-2,22
Viérmevattenpumpar 5,00
Passersystem 6,67
Radventiler och Avhirdningsfilter 4,00

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade védrdena for materiella anldggningstillgngar for att
faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde Om s4 &r fallet, berdknas
tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman.
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens l1an forfaller 29,9 Mkr till omférhandling under nésta rikenskapsér. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp lanet. I
enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostidder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséaret 1 589 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott

uppgéende till 16 097 tkr.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 6911 688 6911 688
Arsavgiftsbortfall -684 000 -688 500
Hyresintékter garage 147 300 147 600
Hyresintédkter p-platser 124 925 128 175
Hyresrabatter -167 502 0
Overlatelseavgift 13130 9 664
Pantforskrivningsavgift 9282 5768
Ovriga intikter -1 726 -18
Summa nettoomséittning 6 353 097 6514377
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Atervunna hyres -och kundfordringar 0 748
Summa ovriga rorelseintikter 0 748
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 592 077 604 646
Serviceavtal 170 930 162 221
Entreprenadstid 134 000 127 794
Sotning och rengéring kanaler 8 750 0
Besiktningskostnader* -42 506 71 424
Snoérenhallning 31391 9 004
Forbrukningsmaterial 6 167 4920
Reparationer 1427137 487 983
Elavgifter 609 253 782 515
Uppviarmning 0 79 521
Vatten och avlopp 324 996 331 885
Sophdmtning 251632 228 285
Fastighetsforsakringar 129 742 106 821
Kabel-TV, bredband m.m 280 690 291 544
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 158 808 150 598
Administrativ férvaltning enligt avtal 119 056 112 700
Vicevirdstjanster enl avtal 232 494 224249
Ovriga externa tjinster, drift 45 380 45 901
Studie- och fritidsverksamhet 8125 0
Medlems- och foéreningsavgifter 35490 35380
Ovriga driftskostnader 0 1 345
Summa driftkostnader 4523 612 3 858736
*Avser aterbetalning av faktura.
Not 5 Periodiskt underhall

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Planerat underhall mark 80919 20210
Planerat underhall ventilation 0 74 500
Planerat underhall vatten och avlopp 0 91250
Planerat underhall 14s-system 0 7730
Summa underhallskostnader 80919 193 690
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 0 1943
Kontorsmaterial och liknande 806 0
Telefon och porto 28 808 12 555
Konsultarvoden 20 804 10 482
Revisionsarvode extern revisor 12 125 13 425
Summa oévriga externa kostnader 62 543 38 405
Not 7 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 104 410 96 568
Arvoden foreningsrevisor 5250 70
Arvode valberedning 112 0
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter 34 187 30 364
Summa personalkostnader och arvoden 143 959 127 002
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 8 Av- och nedskrivningar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 1 581397 1 554 888
Summa av- och nedskrivningar 1 581397 1 554 888

Transaktion 09222115557519062170

Signerat JB, ML, JK, KEK, JL, PBF, CG




Transaktion 09222115557519062170

Signerat JB, ML, JK, KEK, JL, PBF, CG

X HSB Brf 86 Vintergatan i Storvret 14 (18)
2023 | ARSREDOVISNING ntergatan | Storvreta

Not 9 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 1715 1751
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar 578 1754
Rénteintdkter fran skattekonto 648 49
Réntekostnader -1 685112 -594 726
Summa finansiella poster -1682 171 -591 172
Upplysningar till balansrikningen
Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 105 293 509 105 293 509
Arets anskaffning * 265 097 0
Ingdende avskrivning pd byggnader -15014 471 -13 459 583
Arets avskrivningar, byggnader -1 581 397 -1 554 888
Ingdende nedskrivningar -21 730 000 -21 730 000
Bokforda virden byggnader 67232 738 68 549 038
* Avser installation av laddstolpar
Mark 5106 000 5106 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 72 338 738 73 655 038
Taxeringsvérde byggnad 82 672 000 82 672 000
Taxeringsvarde mark 20 190 000 20 190 000
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
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Not 12 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
I avriakning med HSB Uppsala 688 910 1922 997
Skattekonto 10 043 9449
Summa évriga fordringar 698 953 1 932 446
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 0 28323
Sophédmtningskostnader 67 308 68 154
Forsékringspremier 136 576 129 742
Kabel-TV avgifter m.m. 45 582 13 825
(:)Vﬁg forutbetald fastighetsforvaltning 47 041 123 609
Ovrigt upplupet och forutbetalt 7590 7590
Summa forutbet kostn och uppl intikter 304 097 371 243
Not 14 Kassa och bank

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Nordea 25 481 25035
Summa kassa och bank 25 481 25035




2023 ARSREDOVISNING HSB Brf 86 Vintergatiqsifztgf;rgeég 16 (18)
Not 15 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 63 021 930 64 494 334
Summa langfristiga skulder 63 021 930 64 494 334
Stiillda sékerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev 1 fastighet 89 545 000 89 545 000
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 89 545 000 89 545 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Danske Bank 4,08 2026-06-30 10 524 071
Danske Bank 3,55 2024-09-30 6265 000
Danske Bank 4,08 2026-06-30 12483 111
Danske Bank 0,99 2024-07-01 15713 280
Danske Bank 3,55 2024-09-30 8 766 634
Stadshypotek 4,10 2028-03-01 9269 834
Summa 63 021 930
Avgar lan for omforhandeling 2024 -29 882 194
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -1 522 784
Totalt 31616952
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 55408010
Not 16 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Momsskuld 4500 4 500
Depositioner 6 750 6 750
Ovriga kortfristiga skulder 10172 8 899
Summa ovriga skulder 21422 20 149
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och arvoden 0 1 904
Arbetsgivaravgifter 0 598
Arvode revision 11 000 10 500
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 650 536 15114
Elavgifter 78 524 157 976
Forutbetalda hyror och avgifter 552 588 530 894
Upplupna réntekostnader 40 715 2671
Summa uppl kostn och forutbet intikter 1333363 719 657
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Storvreta , den dag som framgar av vér elektroniska undrskrift

Jens Bjurlerstam Kristina Elofsson-Kallio
Johan Karlsson Johan Levol
Mattias Lindgren

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Cornelia Gustafsson Pontus Borneskog Fleischer
BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 86 Vintergatan i Storvreta, org.nr. 716422-3906

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 86
Vintergatan i Storvreta for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 86 Vintergatan i Storvreta for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Pontus Borneskog Fleischer

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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