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769625-7851
a
oo
oo

VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf 69 Soluppgangen i Uppsala med sate i Uppsala org.nr. 769625-7851 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2013. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-03.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Granby 22:4 2013-05-01 2015

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-03-01.

Antal Benamning Total yta m2
72 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5659
31 p-platser 0
27 garageplatser 350
1 MC-plats (inne) 0
Totalt 131 objekt 6 009

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 14 st 2 rok, 26 st 3 rok, 19 st 4 rok, 6 st 5 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Uppsala Granby GA:1  G:A 1/4 Vagar med asfaltsbelaggning for
in-och utfart samt
vagbelysning(armaturer och
ledningar).

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Tomas Jansson Ordférande 2016-04-18

Lisbeth Thérnqvist Ledamot 2016-04-18

Jim Dawe Ledamot 2023-05-29 2024-02-27
Zohreh Razaghi Ledamot 2016-04-18

Simbil Bahceci Ledamot 2023-05-29

Linus Blomlof Ledamot 2021-05-31

Nikola Susnjara Ledamot 2023-05-29

Sina Molavipour Ledamot 2023-05-29

Thea Nordstrom Ledamot utsedd av HSB Uppsala 2023-10-23

Anna Kaczynska Ledamot utsedd av HSB Uppsala 2019-05-06 2023-05-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Linus Bloml&f, Sina Molavipour, SUmbiil Bahceci och Zohreh
Razaghi.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Tomas Jansson, Jim Dawe, Linus BlomlI&f och Sina Molavipour.
Revisorer har varit: Tomas Asp vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Vakant, ingen vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-04-27. Pa stamman deltog 16 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgéende till 127 880 kr. Den ansamlade forlusten uppgar efter
detta rakenskapsar till 3 109 372 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 106 335 kr.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +8 %. En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode dver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflosesanalys pa sid 9.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 1 873 111 kr. Styrelsen foreslar att stdmman avsatter 726 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 106 335 kr ur fonden for tackande av utgifter fér genomfort underhall.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-12.

Transaktion 09222115557517483736 Signerat TJ, LB, SB, JD, LT, NS, ZR, SM, TKHN, TA, CG
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| huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:

» HSB Boservice i Uppland AB - Ekonomisk foérvaltning
» HSB Boservice i Uppland AB - Fastighetsskotsel

* HSB Uppsala - Forvaltare

» Aimo Park - Avtal om gastparkering

* BB-gruppen - Tillverkning nycklar och cylindrar

» ChargeNode - Elbilsladdning

» Fortum - Elavtal

» FreshAir - arsservice ventilationsaggregat
 Infometric - Individuell matning av el och vattenférbrukning
» Kone - Serviceavtal hissar och garageport

+ KTC - Overvakning och reglering VVS

» Ragnsells - Avfallshantering

» Sinnesfrid - Trapphusstad

» Telenor - Bredband, TV och telefoni

Robert Auinger har hjalpt med enklare reparationer och underhall i allmé&na utrymmen.
Foreningen har under aret installerat 4 laddplatser ute och 4 laddplatser i garaget.

Foreningen har starkt skalskyddet under aret genom att ta bort anvandning av nycklar fér inpassage. Skydden till forraden har
ocksa starkts genom borttagning av nycklar och enbart tillater anvandning av taggar. Till férstarkningen av skalskyddet
anvandes elprisstodet.

Radonmatning har genomfoérst med godkannt protokoll.

Lekplatsen har besiktigats.

Foreningen har sankt elpriset 2 ganger under aret. Forsta sankningen genomférdes 1/3 fran 4kr/kwh till 3,50kr/kwh och den
andra sankningen genomférdes den 1/7 fran 3,50kr/kwh till 3kr/kwh.

Foreningen har startat en Facebookgrupp fér medlemmarna.

Foreningen undersoker intrangande vatten i garagetaket vid kraftiga regnovader och havdar garantiatgard gentemot
byggherren. | dagslaget finns ingen uppskattad kostnad fér eventuella atgarder.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter éverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 108 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 108.

Transaktion 09222115557517483736 Signerat TJ, LB, SB, JD, LT, NS, ZR, SM, TKHN, TA, CG




2023 | ARSREDOVISNING FISB BT 69 Soluppgengen’ ppsela  4(19)

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 311 263 268 274 251
Skuldsattning, kr/kvm 8 246 8 488 8719 8 945 9188
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8 756 9013 9 258 9498 9 756
Réntekanslighet, % 11 13 14 14 14
Energikostnad, kr/kvm 162 165 152 138 161
Arsavgifter, kr/kvm 769 701 674 676 677
Arsavgifter/totala intakter, % 88 88 87 88 88
Totala intakter, kr/kvm 846 751 727 722 725
Nettoomsattning, tkr 4943 4513 4370 4 338 4 355
Resultat efter finansiella poster, tkr 128 -714 -278 27 -112
Soliditet, % 76 76 75 75 74

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.
*Vissa nyckeltal raknas ut pa ett annat satt an i tidigare arsredovisningar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. *Nyckeltalen ar inte jamférbara med tidigare ar med anledning av regler.
Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557517483736 Signerat TJ, LB, SB, JD, LT, NS, ZR, SM, TKHN, TA, CG
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 162 250 001 0 0 162 250 001
Underhallsfond, kr 2028 179 0 -155 068 1873 111
S:a bundet eget kapital, kr 164 278 180 0 -155 068 164 123 112
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 678 755 -713 566 155 068 -3 237 252
Arets resultat, kr -713 566 713 566 127 880 127 880
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3392 321 0 282 948 -3109 372
S:a eget kapital, kr 160 885 859 0 127 880 161 013 740

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 519 000 kr samt ianspraktagande skett med 674 068 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3 237 252
Arets resultat, kr 127 880
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 109 372

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -726 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 106 335
Balanseras i ny réakning, kr -3 729 037

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557517483736 Signerat TJ, LB, SB, JD, LT, NS, ZR, SM, TKHN, TA, CG
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ARSREDOVISNING Jon | Jppeale
Resultatrdkning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4943 197 4513 376
Ovriga rérelseintikter 3 142 627 162 900
Summa rorelseintakter 5085 824 4676 276
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -2 284 095 -3011758
Ovriga externa kostnader 5 -22591 -19 576
Personalkostnader och arvoden 6 -120 085 -97 521
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -1634 676 -1621 275
Summa rorelsekostnader -4 061 447 -4 750 130
Rorelseresultat 1024377 -73 854
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 21196 3719
Rantekostnader och liknande resultatposter -917 693 -643 431
Summa finansiella poster -896 497 -639 712
Resultat efter finansiella poster 127 880 -713 566
Resultat fore skatt 127 880 -713 566
Arets resultat 127 880 -713 566

Transaktion 09222115557517483736
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Balansrdakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 8 208 617 525 210238 800
Inventarier, verktyg och installationer 9 53 604 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 208 671 129 210 238 800
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 208 671 629 210 239 300
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 13422 15 455
Ovriga fordringar 11 2 853 699 1466 049
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 75789 118 315
Summa kortfristiga fordringar 2942910 1599 819
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13 0 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Summa omsattningstillgangar 2942910 2599 819
SUMMA TILLGANGAR 211614 539 212839119

Transaktion 09222115557517483736
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 162 250 001 162 250 001
Fond for yttre underhall 1873111 2028179
Summa bundet eget kapital 164 123 112 164 278 180
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -3 237 252 -2 678 755
Arets resultat 127 880 -713 566
Summa ansamlad forlust -3109 372 -3392321
Summa eget kapital 161 013 740 160 885 859
Langfristiga skulder 14

Ovriga skulder till kreditinstitut 28 369 500 29 215 500
Summa langfristiga skulder 28 369 500 29 215 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 21180 250 21789 250
Leverantérsskulder 121 465 147 939
Skatteskulder 48 587 43903
Ovriga skulder 15 22 007 9575
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 858 990 747 093
Summa kortfristiga skulder 22231299 22 737 760
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 211614 539 212 839119

Transaktion 09222115557517483736
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Elstod

Erhallna bidrag

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran lopande verksamhet

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsaljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av |&n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

127 880
-140 499
83 758

1634676
1705 815

10 228
102 539

1818582

-150 762

-150 762

-1 455 000
-1 455 000

212 820
2466 042

2678 862

2022-01-01
-2022-12-31

-713 566
0
0

1621275
907 709

-32 263
154 177

1029623

-1385 250
-1385 250

-355 627
2 821 669

2466 042

| kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos

HSB Uppsala in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557517483736
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokféringsnimndens allmanna rad 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisnings- och véirderingsprinciper
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar ar varderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 111 ar.
Inventarier skrivs av linjart med 20 % per ar.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens lan forfaller 19,3 Mkr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sager upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa lan som
kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en s.k. dkta bostadsrattsférening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hanfoéras till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Transaktion 09222115557517483736
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Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter p-platser
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Gastrum

Avgift vid andrahandsuthyrning
Elavgifter

Vattenavgifter

Ovriga intakter

Summa nettoomsattning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallna statliga bidrag*
Erhallna forsakringsersattningar

Summa ovriga rérelseintikter
* Avser elstod.

Transaktion 09222115557517483736

2023-01-01
-2023-12-31

3570552
324 000
188 175
163 296

10 504
7 833

2 800
21030
480 624
140 053
34 330

4943 197

2023-01-01
-2023-12-31

140 499
2128

142 627

Signerat TJ, LB, SB, JD, LT, NS, ZR, SM, TKHN, TA, CG

2022-01-01

-2022-12-31

3306422
307 800
187 025
167 412

7 248
3843
2400
26 135
361 203
134 651
9237

4513 376

2022-01-01
-2022-12-31

0
162 900

162 900
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Not 4 Drift- och underhallskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 146 889 152 615
Serviceavtal 121177 99 392
Entreprenadstad 106 710 103 133
Besiktningskostnader 7176 6 861
Snérenhallning 30738 6530
Forbrukningsmaterial 941 1538
Reparationer 128 647 333 838
Elavgifter 411 658 448 123
Uppvarmning 394 661 364 203
Vatten och avlopp 165 718 176 699
Sophdmtning 124 439 126 992
Fastighetsforsakringar 99 888 74 530
Kabel-TV, bredband m.m 168 091 168 323
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 23 950 23 950
Administrativ forvaltning enligt avtal 105 365 106 485
Vicevardstjanster enl avtal 97 500 102 079
Ovriga externa tjanster, drift 17 928 9027
Studie- och fritidsverksamhet 2784 10383
Medlems- och féreningsavgifter 21900 21 900
Ovriga driftskostnader 1600 1089
Summa driftkostnader 2177760 2337690
Underhdallskostnader
Planerat underhall ventilation 0 68 200
Planerat underhall el-installationer 0 277 388
Planerat underhall Ias-system 106 335 328 480
Summa underhdllskostnader 106 335 674 068
Summa fastighets- och driftkostnader 2284 095 3011758

Transaktion 09222115557517483736
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstalld personal.

Not 7 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Rénteintakter fran placeringar
Ranteintakter fran skattekonto
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Transaktion 09222115557517483736

2023-01-01
-2023-12-31

6 860
713
2323
186

12 500
9

22 591

2023-01-01
-2023-12-31

83750
2625
0
5000

28710

120 085

2023-01-01
-2023-12-31

1302
19 247
647

-917 693

-896 497
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2022-01-01

-2022-12-31

2020
3626
1466
1464
11 000
0

19 576

2022-01-01
-2022-12-31

61 859
2415
1932
8 000

23 315

97521

2022-01-01
-2022-12-31

3711

8

0

-643 431

-639 712




ARSREDOVISNING

HSB Brf 69 Soluppgangen i Uppsala 14 (18)
769625-7851

Upplysningar till balansrakningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvarde
Ingdende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Arets anskaffning
Arets avskrivning pa inventarier

Utgaende redovisat varde

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Transaktion 09222115557517483736

2023-12-31
194 553 000
-12 970 200

-1621 275
179 961 525
28 656 000

208 617 525

129 395 000
31000 000

2023-12-31

67 005
-13 401

53 604

2023-12-31

500

500

Signerat TJ, LB, SB, JD, LT, NS, ZR, SM, TKHN, TA, CG

2022-12-31

194 553 000
-11 348 925

-1621 275

181 582 800

28 656 000

210 238 800

129 395 000
31 000 000

2022-12-31

o o

2022-12-31

500

500
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Not 11 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
| avrakning med HSB Uppsala 2 678 862 1466 042
Skattekonto 141 840 7
Skattefordran 32997 0
Summa o6vriga fordringar 2 853699 1466 049
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 0 15 265
Sophdmtningskostnader 0 5735
Forsakringspremier 17 032 14 810
Kabel-TV avgifter m.m. 40 823 41783
Forvaltningsavtal 0 14 809
Ovrig férutbetald fastighetsférvaltning 0 24 375
Upplupna ranteintakter 0 1538
Ovrigt upplupet och férutbetalt 17 934 0
Summa forutbet kostn och uppl intdkter 75789 118 315
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
HSB Uppsala, bunden placering 0 1 000 000
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 0 1 000 000
Kortfristiga placeringar med foljande villkor:
Rénta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 2,05 % 2023-12-05 1 000 000
1 000 000

Placeringen avslutades 2023-12-05

Transaktion 09222115557517483736

Signerat TJ, LB, SB, JD, LT, NS, ZR, SM, TKHN, TA, CG
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 49 549 750 51 004 750
Summa langfristiga skulder 49 549 750 51 004 750
Stdllda sdakerheter
Fastighetsinteckning 60 959 000 60 959 000
Summa stallda sdkerheter 60 959 000 60 959 000

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rdnta % bunden tom 2023-12-31
Swedbank 4,571 2024-01-28 10 866 500
Swedbank 4,576 2024-01-28 9085 750
SBAB 0,820 2025-11-14 16 176 000
Stadshypotek 1,150 2026-10-30 13 421 500
Summa 49 549 750
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -1 905 000
Avgar lan for omférhandling 2024 -19 275 250
Totalt 28 369 500
Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar 43 024 750
Not 15 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 22 007 9575
Summa ovriga skulder 22 007 9575

Transaktion 09222115557517483736

Signerat TJ, LB, SB, JD, LT, NS, ZR, SM, TKHN, TA, CG
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Loner och arvoden 91375 74 206
Arbetsgivaravgifter 28 710 23 316
Arvode revision 12 500 10 500
Elavgifter 52377 107 401
Uppvarmningskostnader 61031 57 076
Kostnader for vatten och avlopp 37 126 0
Sophdmtningskostnader 11 896 0
Forutbetalda hyror och avgifter 353293 335 306
Upplupna rantekostnader 191 147 130778
Ovrigt upplupet och férutbetalt 19 535 8510
Summa uppl kostn och forutbet intdkter 858 990 747 093

Transaktion 09222115557517483736

Signerat TJ, LB, SB, JD, LT, NS, ZR, SM, TKHN, TA, CG
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Uppsala enligt digital signering

Tomas Jansson Linus Blomlof
Jim Dawe Lisbeth Tornqvist
Nikola Susnjara Sina Molavipour
Siimbiil Bahceci Zohreh Razaghi

Thea Nordstrom
HSB-Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering

Tomas Asp Cornelia Gustafsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksférbund

Transaktion 09222115557517483736 Signerat TJ, LB, SB, JD, LT, NS, ZR, SM, TKHN, TA, CG




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf 69 Soluppgangen i Uppsala, org.nr. 769625-7851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 69
Soluppgangen i Uppsala for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557518131168

Signerat TA, CG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 69 Soluppgangen i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Tomas Asp

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557518131168 Signerat TA, CG




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf 69 Soluppgéngen i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

TOMAS JANSSON i e LINUS BLOMLOF " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 08:13:43

SUMBUL BAHCECI i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 11:23:24

LISBETH THORNQVIST P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-20 kl. 05:57:06

ZOHREH RAZZAGHI P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 18:38:41

THEA KRISTINA H NORDSTROM N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 19:02:43

CORNELIA GUSTAFSSON N e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-05-24 kl. 07:57:45

E-signerade med BankID: 2024-05-15 ki. 06:54:57

JIM DAWE " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 15:21:23

NIKOLA SUSNJARA " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 09:13:44

SINA MOLAVIPOUR " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 11:49:24

TOMAS ASP " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-23 kl. 13:28:03

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf 69 Soluppgangen i Uppsala signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

TOMAS ASP i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-22 kl. 21:22:33

CORNELIA GUSTAFSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-24 kl. 07:59:12

HSB - dar mjligheterna bor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



