243631/11

2011062312298

EKONOMISK PLAN FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

SYSSLOMANSGATAN 7

Registrerades av Bolagsverket 2011-06-27



2011062312299

Innehilisférteckning

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Ko

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL MM

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH BYGGNADSBESKRIVNING
2.3 BESKRIVNING AV VANINGSPLANEN OCH LAGENHETER

2.4 GEMENSAMMA ANORDNINGAR

2.5 FRAMTIDA UNDERHALLSBEHOV

2.6 FORSAKRING

2.7 TAXERINGSVARDE

2.8 SERVITUT

Tt B Ww W

3 ANSKAFFNINGSKOSTNAD

|
|
o ko

4 FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
5 FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER __ .

5.1 KAPITALKOSTNADER, FINANSIERING

5.2 DRIFTSKOSTNADER

5.3 SKATTER

5.4 FONDAVSATTNINGAR

5.5 LAGENHETSFORTECKNING

5.6 EKONOMISK PROGNOS

5.7 KANSLIGHETSANALYS FOR ARSKOSTANDEN

OISO &

6@ SARSKILDA FORHALLANDEN ) 10

Z INTYG




2011062312300

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Sysslomansgatan 7, 7606222418, har till indamal att inneha
fastigheten Fjérdingen 10:6 med adress Sysslomansgatan 7, Uppsala, for att &t sina
medlemmar upplata bostader med nyttjanderétt utan begransning i tiden. Medlems ratt
inom féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Upplatelse med
bostadsrétt beraknas starta under sommaren 2011,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
féljiande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i denna plan
avseende fastighetens férvarv m m avser slutliga kostnader.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig
pa vid tiden fér planens upprattande kanda forhallanden.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 Fastighetens heteckning och areal mm

Fastighetsbeteckning: Fiardingen 10:6, Uppsala
Adress: Sysslomansgatan 7
Markareal; 745 kvm

Bostadsarea: 1431 kvm

Lokalarea: 751 kvm

2.2 Byggnadens typ, anviindningssiitt och bygagnadsbeskrivning

Vérme: Fjarrvarme

Ventilation: Mekanisk ventilation

Vatten och aviopp: Anslutet till kommunens nat
Byggnadsar: 1965

Ombyggnadssar: 2011
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Areor: Bostdder 1431 kvm
Lokaler 751 kvm

Stomme: Betong

Fasader: Tegel/puts

Tak: Falsad plat

Grund: Grundmurar av betong
Véarmedistribution: Vattenradiatorer

2.3 Beskrivning av vaningsplanen och ligenheter

Plan kv: Del av lokaler om ca 259 kvm

Plan bv: 2 lokaler om ca 492 kvm

Plan 1: 17 bostadslagenheter om ca 477 kvm
Plan 2: 17 bostadslagenheter om ca 477 kvm
Plan 3: 17 bostadslagenheter om ca 477 kvm

Byggnaden inrymmer 2 lokaler och 51 bostadslagenheter.

24 Gemensamma anordningar

Trapphus med hiss

Sopkérl pa baksidan av byggnaden
Forrad i kallaren

Undercentral fér figrrvarme

2.5 Framtida underhalisbehov

Byggnaden &r i gott skick. Vattenstammar, elstammar, elsystem i lAgenheter, badrum ar
utbytt 6verallt. Det bersknas inte finnas kostnader for underhall eller andra atgarder av
betydelse.
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2.6 Fbrsikring

Fastigheten 4r fullvirdesférsakrad hos IF.

2.7 Taxeringsvirde

Fastigheten beraknas fa féljande taxeringsvarde:
Bostader
Lokaler
Taxeringsvirde
Fastigheten har typkod 325.

2.8 Servitut

Fastigheten belastas inte av servitut.

3 ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kopeskilling inklusive omkostnader
Summa anskaffningskostnad

Férvérvet finansieras enligt féljande:
* Insatser

« Lan

Summa finansiering

4 FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader
Lokalhyror

Summa intikter

27 800 000: -
7 521 000: -
35 321 000: -

102 635 000:; -

102 635 000: -

72 635 000: -

30 000 000: -

102 635 000: -

1060 401: -
907 609:

1968 010 kr
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5 FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

5.1 Kapiltalkostnader, finansiering

Foreningens 1an om 30 miljoner kronor beréknas fa en genomsnittlig ranta om 4,25
procent.

Réntekostnad per ar: 1275 000: -

5.2 Driftskostnader

Total arlig drift- och underhallskostnad uppskattas till 590 000 kronor. Varje
kostnadspost baserar sig pa en schablonméssig uppskattning. Trapphusstadningen
kommer att utféras av medlemmar eller stadbolag.

Fjarrvarme, vatten, el: 380 000: -
Renhallning/sotning: 70 000: -
Forsakring: 20 000:; -
Kameral forvaltning: 60 000: -
Fastighetsskétsel & lopande reparationer 60 000: -
Totalt 5§90 000: -
53 Skatter

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fram till och med ar 2016 utgdr ingen avgift fér bostadsdelen, darefter utgar halv avgift
for &r 6 - 10 (idag uppgér avgiften till 1277 kr/igh/ar). For lokaldelen utgar skatt med en
procent av lokalens taxeringsvarde. 75 210:-
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6.4 Fondavsittningar

Till fond f6r yttre underhall skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,1% av
byggnadens taxeringsvirde

0,1 % x 27 800 000 27 800: -
Avskrivning pa byggnaden antas komma att rymmas inom fondavsittning.

Summa kostnader 1968 010 kr
5.5 Lagenhetsforteckning
Lghnr Van Rum Yta Andeistal Insats Arsavgift Manadsavglift
1101 1 1 33 2,0964% 1550000 22 230 1853
1102 1 1 34 2,1663% 1550000 22971 1914
1103 1 1 34 21663% 1550000 22971 1914
1104 1 1 34 2,1663% 1550000 22971 1914
1105 1 1 28 1,9567% 1445 000 20749 1729
1106 1 1 25 1,8868% 1240000 20 008 1667
1107 1 1 25 1,8868% 1240000 20 008 1667
1108 1 1 25 1,8868% 1220000 20 008 1667
1109 1 1 25 1,8868% 1 240000 20 008 1667
1110 1 1 25 1,8868% 1220000 20008 1667
1141 1 1 25 1,8868% 1220000 20008 1667
1112 1 1 23 1,7470% 1210000 18 525 1 544
1113 1 1 21 16073% 1190000 17 044 1 420
1114 1 1 35 2,1663% 1495000 22 971 1914
1115 1 1 27 1,8868% 1470000 20 008 1667
1118 1 1 28 1.9567% 1395000 20749 1729
117 1 1 30 2,0064% 1445000 22230 1853
1201 P 1 33 2,0984% 1600000 22 230 1853
1202 2 1 34 2,1663% 1650000 22 971 19014
1203 2 1 34 2,1663% 1600 000 22 971 1914
1204 2 1 34 2,1663% 1600 000 22 971 1914
1205 2 1 28 1,9567% 1495000 20 749 1729
1206 2 1 25 1,8868% 1270000 20 008 1667
1207 2 1 25 1,8868% 1290000 20 008 1667
1208 2 1 25 1,8868% 1270000 20008 1667
1209 2 1 25 1,8868% 1290000 20 008 1667
1210 2 1 25 1.8868% 1270000 20008 1667
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1211
1212
1213
1214
1215
1218
1217
1301
1302
1303
1304
1305
1306
1307
1308
1309
1310
1311
1312
1313
1314
1315
1316

1317
SUMMA

Egen forbrukning av el ingar ej i arsavgifterna.

Lokal

Bokhandel
Restaurang
SUMMA

W W W W wWwwwWWWwWOwWwWwowWwWWwWWNMNDRENNNNDN

- el el ad e e e D D )k el ed e ed el e e ed e et mB e = el

Totalyta

572
179
751

25
23
21
36
27
28
30
33
34
34
34
28
25
25
25
25
25
25
23
21
35
27
28

30
1431

Typ

Butik

1,8868%
1,7470%
1.6073%
2,1663%
1,8868%
1,9567%
2,0964%
2,0964%
2,1663%
2,1663%
2,1663%
1,9567%
1,8868%
1,8868%
1,8868%
1,8868%
1,8868%
1,8868%
1,7470%
1,6073%
2,1663%
1,8868%
1,9567%
2,0964%
100,0000%

Forfabl

2014-01-31

Restaurang 2016-04-30

1270000
1 260 000
1240 000
1545 Q00
1520000
1445 000
1475000
1700 000
1650 000
1650000
1875 000
1645000
1320000
1320000
1320000
1340000
1320000
1320000
1310000
1290 000
1595 000
1620000
1 495 000

1545 000
72 635 000

Arshyra

643 609
264 000
907 609

20 008
18 528
17 044
22 971
20 008
20749
22 230
22 230
22 971
22 971
22 971
20 749
20 008
20 008
20 008
20 008
20 008
20 008
18 525
17 044
22 971
20 008
20749

22230
1 060 400

1667
1544
1420
1914
1667
1729
1853
1863
1914
1914
1914
1729
1667
1667
1 667
1667
1667
1667
1544
1420
1914
1667
1729
1853
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5.6 Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen bygger pa en arlig inflation om 2%. Aven taxeringsvarde och hyror antas tka
med samma procentsats medan rantan antas vara 4,25% under hela kalkylperioden.

Kostnader ar 1 2 3 4 5 (] 11
Kapitakkostnader

Rantor 1275000 1275000 1275000 1275000 1275000 1275000 1275000
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 0

Driftskostnader 590000 601800 613836 626113 638635 651408 719207
Fondavséttningar 27 800 28 356 28 923 29 502 30 092 30 693 33 888
Fastighetsavgift 75 210 76 714 78 248 79813 81410 83 038 91 681

Summa

kostnader 1968010 1981870 1996008 2010428 2025136 2040139 2119775
Intiikter ar 1 2 3 4 5 6 11
Hyresintakter 807 609 925 761 944 276 963 162 982425 1002074 1108370
Arsavgifter 1060401 1056109 1051731 1047266 1042711 1038065 1013405

Summaintdkter 1968010 1981870 1996008 2010428 2025136 2040139 2119775

Arsavgift/kvm/ar 741 738 735 732 729 725 708

5.7 Kénslighetsanalys for arskostanden

Arsavgift om &r: 1 2 3 4 5 6 11
Antagen inflationsniva 2% och antagen

1. ranteniva 1060401 1056109 1051731 10472668 1042711 1038065 1013 405
2. ranteniva + 0.5% 1210401 1206108 1201731 {197268 1102711 1188065 1163 405
3. rantaniva +1% 1360401 1356108 1351731 1347266 1342711 1338065 1313405
4, ranteniva +1.5% 1510401 1508108 1501731 1407266 1492 711 1488 085 1463 405
8. ranteniva -0.6% 910 401 906 109 901731 897266 892711 888065 863 405
6. rénteniva -1% 760 401 756108 751 731 747 266 742 711 738065 713405
7. ranteniva -1,5% 610401 606109 601731 597266 592711 588065 563405

Antagen ranteniva och antagen
8. nflationsniva +1% 1060401 1053211 1045790 1038131 1030227 1022070 1025217
9. inflationsniva +2% 1060401 1061817 1041325 1030383 1018970 1007089 1 011 308

10. inflationsniva - 1% 1060401 1068255 1056088 1053898 1051687 1049454 1047 100
11. inflationsniva -2% 1060 401 1060401 1060401 10680401 1060401 1080401 1060401



6 SARSKILDA FORHALLANDEN

For hostadsratter skall erldggas drsavgift till bestridande av 18pande utgifter som
kapitalkostnader & Ian, skatter, forsdkringspremier, kostnader for fastighatens
forvaltning, underhall samt for vatten och aviopp, elektrisk kraft, renhallning och
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trappstadning m m samt kostnader for varmvatten.

( Arsavgiften skall berdknas efter bostadsratternas andelstal s& att avgiften kommer att
motsvara vad som beléper pa l&genheten av foreningens kostnader samt dess

avsattning till fonder.

Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
* Fond for yttre underhali

* Dispositionsfond

I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som galler vid

foreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm den 20 juni 2011

oakim Holgersson Anders Rudengren

C jM

vid Tomsic
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Intyg av ckonomisk plan avseende Bostadsrittsféreningen
Sysslomansgatan 7

Undertecknad intygsgivare har for det indamal som avses i bostads-
rittslagen 3 kap 2 § granskat férestdende ekonomiska plan f6r Btf
Sysslomansgatan 7, org nr 769622-2418, och fir i anledning hirav avge
{oljandce intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet och framstir som hillbar.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer med innehillet

i tillgingliga handlingar, och i 6vrigt med férhillanden kinda £6r oss.

I planen redovisade berikningar bedéms som vederhiftiga férutsatt
de regler som giller vid intygets datum. Bedémda driftskostnader
baseras pi erfarenhetsral.

Vi har besdkt fastigheten, av planen framgir dven att féreningen
kommer att avsitta medel fér underhillskostnader.

Intygsgivarna far, bl a i anslutning till risker med korta lin (1-5 4r)
och rinteutvecklingen och om kostnaderna for projektet dverstiger
det kalkylerade upplysa om skyldigheten enligt bostadsrittslagen

3 kap 4 § att uppratia en ny ekonomisk plan innan upplitelse av
bostadssitter sker eller om det intraffar nigot som dr av viisentlig
betydelse for beddmningen av foreningens verksamher.

Den ekonomiska planen framstir som vederhaftig och hillbar.
Vi kan som ett allmiint omdéme uttala att planen enligr vir
uppfattning vilar pa tillfrlitliga grunder. Vi anser dirfée att
téreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadsrittslagen och
att forutsateningar for tegistrering enligt 1 kap 5 § dr uppfyllda.

Kniy§ta den 20 juni 2011 Sadertilje den 20 juni 2011
t ~ N \ ’
Arne Gothlin Byggnadsingenjor Dennis Harding Advokat

Av Boverket forklarade behdériga, avscende hela riket, atr utfirda intyg
angdende ekonomiska planer.



