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co18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf 32 Astolf i Uppsala med séte i Uppsala org.nr. 717600-4591 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1947, Féreningens stadgar registrerades senast 2017-10-20.

Fdreningen dger och forvaltar
Foreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Luthagen 36:1 1948-01-01 1949

Luthagen 36:2 1948-01-01 1950

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa. Bostadsrattstillagg ingar inte utan tecknas av lagenhetsinnehavaren.
Nuvarande férsékringsavtal géller t.o.m. 2024-05-01.

Antal Bendmning Total yta m2
8 lokaler (hyresratt) 563
119 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7843
8 garageplatser 0
Totalt 135 objekt 8 406

Féreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 65 st 2 rok, 19 st 3 rok, 23 st 4 rok, 7 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Karin Eghammer Ordférande 2016-06-22
Gunnel Wallentin Ledamot 2015-07-29
Eva Murén Ledamot 2021-07-03
Dennis Nyman HSB-Ledamot 2019-07-02
Katarina Johansson Ledamot 2022-06-19
Mikael Bramfors Ledamot 2023-06-14
Fredrik Hellman Ledamot 2023-06-14
Jakob Wahlander Ledamot 2021-07-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r Karin Eghammer, Jakob Wahlander, Gunnel Wallentin och
Katarina Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Gunnel Wallentin, Karin Eghammer, Mikael Bramfors och Jakob Wahlander.

Revisorer har varit: Emil Lind med UIf Nisbeth som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor
hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Marianne Mandahl (sammankallande), Gunilla Stenkula samt Lars Falk, valda vid foreningsstémman.

Féreningsstdamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-12.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 51 565 kr. Den ansamlade férlusten uppgar efter
detta rékenskapsar till 3 089 532 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 140 756 kr.

Underskottet beror till stor del pa 6kade rantekostnader och aven allmant 6kade driftskostnader.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 1 227 983. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 65 791 kr till
underhalisfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 140 756 kr ur fonden fér tackande av utgifter fér genomfdrt underhall. Beslutande organ

ar foreningsstdmman

En foérandring av arsavgiften med +6% per 2024-01-01 &ar registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhalisplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 20 april 2023.

(L
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Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Stora investeringar har gjorts i féreningens fastigheter under 2000-talet:

2000- 2001 Stamrenovering samt renovering av tak och balkonger och utvandig fénsterméining

2001 Renovering av vérmesystemet som en energibesparande atgard

2003 Byte till sakerhetsdorrar i lagenheterna samt i kéllarnedgangarna i varje trapphus. | samband med detta har ett nytt
lassystem installerats

2004 Bredbandsbolagets bredband har installerats. Bredband finns nu framdraget till hallen i varje lagenhet

2005 Ombyggnad och uppgradering av fastigheternas TV-nat inklusive bredbandsaccess har gjorts

2005 Radonmatningar har genomférts med mycket gott resultat, vardena ligger under gransvardet 200Bg/kubikmeter
2006 En ny reglercentral for fjarrvarmedistribution har installerats i féreningens undercentral i kéllaren i 36 A

2009 Dérroppnare har installerats i alla hus

2009 Atgard av tatskikt vid gavelhus 36 p.g.a. fuktskada samt renovering av innanfér liggande mangelrum p.g.a. fuktskada
2010-2011 Byte av samtliga (1 328) fonster till underhallsfria treglasfénster samt byte av garage och kéllardérrar
2013- 2015 Balkongrenovering har utférts

2016 Nybyggnation av tva sophus

2017 Renovering av lokalen Qulan

2018 Renovering av lokalen Quian

2018 Utbyte av spillvatten och dagvattenledningar samt grundisolering av alla fastigheter

2019 Trappdemontering gavel 40

2019 Varmesystemsrenovering

2019 Aterstallande av tradgardar

2020 Energideklaration

2020 Radonmatning

2020 Byte av radiatorer

2021 Byte av belysning (trapphus och fasadbelysning+gardsbelysning)

2021-2022 Malning av takplatar, ytterddrrar, trappracken utomhus samt husgrund pa hus 32+34+36 har avslutats
2023 Malat vindskivor.

2023 Spolning av stammar.

2023 Storrengoring av sophus.

2023 Underhall av mangel och tvattmaskiner.

2023 Nytt torkskap samt nya tvattmaskiner.

Foreningen utfor och planerar foljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:
Féreningen planerar underséka huruvida balkonger behéver renoveras (méatning gérs till sommaren 2024 och ev kostnad fér
renovering sétts da). Brandinspektion bestalld till februari 2024, i évrigt férvantas underhall ske enligt underhallsplan.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 (12) bostadsréatter dverlatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 187 (187).
Inom parentes anges antal féregaende ar.

(y
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 170 204 174 175 52
Skuldsattning, kr/lkvm 4 592 4612 4743 4842 5227
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 49022 4943 5083 5190 5227
Réantekanslighet, % 6 T 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 242 225 226 210 210
Arsavgifter, kr/kvm 768 735 717 717 689
Arsavgifter/totala intakter, % 95 96 94 94 94
Totala intékter, kr/kvm 760 727 708 690 679
Nettoomsattning, tkr 6 386 6111 5947 5802 5712
Resultat efter finansiella poster, tkr -51 252 58 -165 -1138
Soliditet, % 0 0 0 0 0

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas fér oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt méatt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomsliutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forédndring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stéammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 364 105 0 0 364 105
Underhallsfond, kr 1 803 868 0 -575 885 1227 983
S:a bundet eget kapital, kr 2167 973 0 -575 885 1 592 088
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 361735 -262 117 575 885 -3 037 967
Arets resultat, kr -252 117 252 117 -51 565 -51 565
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 613 852 0 524 320 -3 089 532
S:a eget kapital, kr -1 445 879 0 -51 565 -1 497 444

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 69 413 kr samt ianspraktagande skett med 645 298 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -3 037 967
Arets resultat, kr -51 565
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 089 532
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -65 791
lansprakstagande av underhallsfond, kr 140 756
Balanseras i ny ridkning, kr -3 014 567

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 6 386 290 6110 860
Summa rorelseintikter 6 386 290 6110 860
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -4 029 890 -3 740 770
Periodiskt underhall 4 -140 755 -645 298
Ovriga externa kostnader S -165 233 -21 519
Personalkostnader och arvoden 6 -122 649 -133 296
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 7 -1 335529 -1305 841
Summa rérelsekostnader -5 794 056 -5 846724
Rorelseresultat 592234 264 136
Finansiella poster 8
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2992 1991
Rintekostnader och liknande resultatposter -646 791 -518 244
Summa finansiella poster -643 799 -516 253
Resultat efter finansiella poster -51 565 -252 117
Resultat fore skatt -51 565 =252 117
Arets resultat -51 565 -252 117
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 9 35052 062 35765 587
Inventarier, verktyg och installationer 10 10 060 38316
Summa materiella anliggningstillgangar 35062 122 35 803 903
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav 11 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgingar 35062 622 35 804 403
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 0 28916
Ovriga fordringar 12 3297203 2 466 010
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 72 695 117 970
Summa kortfristiga fordringar 3 369 898 2612 896
Kassa och bank
Kassa och Bank 14 1183 1183
Summa kassa och bank 1183 1183
Summa omsittningstillgdngar 3371 081 2614079
SUMMA TILLGANGAR 38 433 703 38418 482
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

15

16
17

364 105
1227 983

1592 088

-3 037 967
-51 565

-3 089 532

-1 497 444

30263 276
30263 276
8 340 304
251 663
44 886

59 425

971 593

9667 871

38433 703

364 105
1 803 868

2167973
-3 361735

-252 117
-3 613 852

-1445 879

29 160 797

29160 797

9609 927
163 733
27 685

52 946
849 273

10 703 564

38418 482
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lépande verksamhet

Arets resultat -51 565 -252 117

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1335529 1305 841

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore forindring av

rorelsekapital 1 283 964 1053 724

Kassaflode fran férindring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar 67 770 -39 436

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl. kortfristig

del av skulder till kreditinstitut) 233929 -359 966

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1 585 663 654 322

Investeringsverksamheten

Forvirv/forsaljning av byggnader och mark -593 750 0

Kassafldde frin investeringsverksamheten -593 750 0

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut -167 144 -1 098 530
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -167 144 -1 098 530
Arets kassaflode 824 769 -444 208
Likvida medel vid arets borjan 2455990 2900 197
Likvida medel vid arets slut 3280 759 2455 989

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsniandens allménna rid BENAR
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fétt eller beridknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkOpspriset
och utgifter som &r direkt hinforliga till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nir det
ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ér forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla Gvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i
den period dé de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors s4 att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat ver dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: 9o,

Byggnader 2,36
Sophus 6,60
Lokal 6,60
Drénering 2,0
Véarmedtgéarder 3,0
Asfaltering och plantering 3,0
Radiatorer 7,0

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde Om sa ar
fallet, berdknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprakstagande frén underhillsfonden beslutas av stimman.
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 7,7 tkr till omfoérhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séger upp lanet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 589 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemaéssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ar ett
skatteméssigt underskott uppgéende till 0 tkr.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostiider 6 023 340 5763 948
Hyresintékter lokaler 282 660 258 586
Hyresintakter garage 50112 47 904
Overlételseavgift 15756 14 496
Pant{orskrivningsavgift 4074 10 080
Ovriga intikter 10 348 15 846
Summa nettoomséittning 6386 290 6110860
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Not 3 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 612 303 597 869
Serviceavtal 19 404 12 028
Entreprenadstéd 180 873 177 952
Sotning och rengdring kanaler 7 887 0
Besiktningskostnader 0 54750
Snorenhallning 31725 10 576
Forbrukningsmaterial 25468 12 065
Reparationer 253772 124 365
Elavgifter 217 130 184 079
Uppvirmning 1338 143 1250 102
Vatten och avlopp 465 229 478 549
Sophdmtning 209 305 183 946
Sandning och halkbek&mpning 3125 0
Fastighetsforsikringar 113 415 107 352
Kabel-TV, bredband m.m 112 749 109 412
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 225 461 217131
Administrativ forvaltning enligt avtal 165 285 156 725
Ovriga externa tjinster, drift 1540 15036
Studie- och fritidsverksamhet 6775 4 266
Medlems- och foreningsavgifter 36 000 36 000
Ovriga drifiskostnader 4301 8567
Summa driftkostnader 4 029 890 3740770
Not 4 Periodiskt underhall

2023-01-01 2022-01-01
Planerat underhall utvindigt 0 96 233
Planerat underhéll fasad 0 471 250
Planerat underhall fonster och dorrar 65 487 0
Planerat underhall mark 0 64 815
Planerat underhall el-installationer 0 13 000
Planerat underhall vatten och avlopp 75 268 0
Summa underhallskostnader 140 755 645 298
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 22374 2201
Kontorsmaterial och liknande 0 845
Telefon och porto 4937 4487
Konsultarvoden 124 672 736
Revisionsarvode extern revisor 13250 13 250
Summa dvriga externa kostnader 165 233 21519
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 65 638 95 395
Arvoden féreningsrevisor 5250 4830
Arvode valberedning 2 100 2 898
Ovriga arvoden 33 485 0
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter 16 176 30173
Summa personalkostnader och arvoden 122 649 133 296
Not 7 Av- och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 1307274 1277 586
Avskrivning maskiner och inventarier 28 255 28 255
Summa av- och nedskrivningar 1335529 1 305 841
Not 8 Finansiella poster
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rinteintékter frén avrakning, bank och dyl. 2 823 1991
Rénteintikter frin skattekonto 169 0
Réntekostnader -646 791 -518 244
Summa finansiella poster -643 799 -516 253
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Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 51931 488 51931 488
Arets anskaffning 593 750 0
Ingdende avskrivning pa byggnader -16 503 022 -15 225 435
Arets avskrivningar, byggnader -1307 274 -1277 586
Bokférda virden byggnader 34 714 942 35428 467
Mark 337120 337 120
Utgdende redovisat viirde byggnader och mark 35052 062 35765 587
Taxeringsvirde byggnad 83 471 000 83471 000
Taxeringsvirde mark 96 166 000 96 166 000
Not 10 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 149 376 149 376
Ingdende avskrivningar pa inventarier -111 061 -82 805
Arets avskrivning pé inventarier -28 255 -28 255
Utgidende redovisat virde 10 060 38316
Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehayv 500 500
Not 12 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

I avrikning med HSB Uppsala 3279577 2 454 807
Skattekonto 17 626 11203
Summa dvriga fordringar 3297203 2 466 010

5
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophédmtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrigt upplupet och férutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 14 Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

2023-01-01
-2023-12-31

0
0
38 503
28 681
5511

72 695

2023-01-01
-2023-12-31

1183

1183

2022-01-01

-2022-12-31

37978
10 292
36 500
27 803
5393
4

117 970

2022-01-01

-2022-12-31

1183

1183
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 38 603 580 38770 724
Summa langfristiga skulder 38 603 580 38770 724
Stiillda séikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 41321 000 41 321 000
Summa stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 41 321 000 41 321 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:
Rintan ér Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 1,54 2024-01-30 491 250
Stadshypotek 1,05 2024-12-30 6428 910
Stadshypotek 1,07 2025-03-30 3 984 896
Stadshypotek 0,98 2025-10-30 1 646 132
Stadshypotek 0,92 2026-03-30 3 753 050
Stadshypotek 0,97 2026-09-01 3633 505
Stadshypotek 3,86 2028-04-30 2308 188
Stadshypotek 0,97 2026-09-01 1 485 984
Stadshypotek 1,89 2025-03-30 5 946 000
Stadshypotek 3.89 2027-09-01 1791070
Stadshypotek 4,85 2024-03-01 1 253 000
Stadshypotek 4,55 2027-09-30 5 881 595
Summa 38 603 580
Avgér kortfristig del (ndsta ars amortering) -658 394
Avgar lan for omforhandling 2024 -7 681 910
Totalt 30263 276
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 37276 610
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Not 16 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arbetsgivaravgift 0 0
Depositioner 40 950 40 950
Ovriga kortfristiga skulder 18 475 11996
Summa dvriga skulder 59 425 52 946
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och arvoden 106 473 103 123
Arbetsgivaravgifter 23220 29 973
Kostnader for forvaltningsavtal 21 150 0
Arvode revision 17 000 16 000
Elavgifter 22 633 17 209
Uppviarmningskostnader 202 548 192 386
Forutbetalda hyror och avgifter 526 658 452 945
Upplupna rédntekostnader 27 676 32023
Ovrigt upplupet och forutbetalt 24 236 5616
Summa uppl kostn och forutbet intikter 971 594 849 275
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 32 Astolf i Uppsala, org.nr. 717600-4591

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 32 Astolf i
Uppsala for rakenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi fillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att IZmna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:;

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakfigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 32 Astolf i Uppsala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgara.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som & relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsaladen 22/ 1 2024

Emil Lind

BoRevision i Svefige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




