2023

Arsredovisning

Brf Lyckebo i Storvreta




Brf Lyckebo i Storvreta Arsredovisning 2023
716401-2671

Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Lyckebo i Storvreta
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-07-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1982-09-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
FULLERO 34:1 1982 Uppsala
FULLERO 34:14, 35:8,35:32 1982 Uppsala
FULLERO 35:1 1982 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Trygg-hansa Férsakring Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1981 och bestdr av 4 flerbostadshus och 3 smdéhus.
Vardedret ar 1982.

Féreningen har 57 bostadsratter om totalt 5104 kvm och lokaler om 492 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5 614
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Johan Lindqvist Ordférande
Inga-Lill Kristina Johansson  Styrelseledamot
Roger Kirkeby Styrelseledamot
Ulrika Oskarsson Styrelseledamot
Anders Andrén Suppleant

Lena Lagerlof Suppleant

Valberedning

Johan Stenberg

Inge Sandstrém
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Tommy Irenius  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utforda historiska underhdll

2003 e Rorstambyte - Endast flerfamiljshusen
2003-2004 e Panelbyte och ommalning av fasadkron - Endast flerfamiljshusen

2008 e Sdkerhetsdérrar monterade - Endast flerfamiljshusen

Postboxar i trapphusen - Endast flerfamiljshusen
2008-2009 e Tatning av tak - Utbyte av skruv och tatningar pd samtliga fastigheter

2009 e Energibesparande strdlsamlare - Monterade i kék, dush och tvattstall

Nya ventilationsdon - | samlingslokalen och bastun.

2010 e Stamspolning - | kdk och badrum
Byte av ror - | kulverterna i trappuppgdngarna
Uppfrdsning av utemiljon - Grdsytor, buskar,bortfrdsning av stubbar
Malning - Solarie,Soprumsgolv
Kok - Byte av spis
Underhdll av undercentralen - Delas med samfdlligheten

2012-2014 e Byta avsandisandlddorna - Lekparker
2012-2015 e OVK Besiktning - Underhdll

2012-2022 e inkdp av utemdobler - uppdatering av utemiljon

Byte av termostater till radiatorer - Energibesparande &tgard
2012-2032 e Trapp och fasadbelysning - Energibesparande

2013 e Tradbeskdrning +stubbfrdsning - yttreunderhdll
Byteav antredoérrar - Aldersrelaterat
Byte av en tvattmaskin - Adersrelaterat
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2013-2014 o

2015 e

2016 o

2017 e

2017-2018 e

2018 e

Byte av stuprér - Underhdll dd el ledning legat ovanfér mark

Byte av en tvattmaskin - Aldersrellaterat
OVK - Atgdrdot Toch 2

Byte av tvé koksflaktar - &ldersrellaterat
Byte av fjarrvarmevdxlarel - Sénderrostad

Brandservice plus SBA Pdarm - Skyddsrond

Byte av 6 st kdksflaktar - Flerfamiljshusen

Besiktning utav lekplatser Uppsala Kommmun,samt Atgdrdct fel av ML - Tvé lekplatser vid
flerfamiljshusen

Tvatt o Byte utav virke i garage - 41 stycken i brf

inkép utav nya buskar efter renovering utav lekplatser - Brfs lekplatser
Inoljning utav dérrlds och postfack - Flerfamiljs husen

Byte av sand i sandl@dorna - P& grund av hdlsorisk

Byte av flaktar - Byte av 6 utdémda flaktar

Nya balkongtak - Flerfamiljshusen

Byte av resterande FTX-aggregat och flaktkdpor - 48st, Samtliga fastigheter
Fallning av trad ndra fasader - Samtliga fastigheter

Byte av tvd tvattmaskiner - Kvartersgdrden

Byte av ett torkskdp och torktummlare - Kvartersgdrden

Byte av en fjarrvdrmevdxlare - Smdhus/radus

OVK besiktning - Samtliga fastigheter

Nyckelhanteringssystem - Kvartersgdrden

Genomgdng/syn av takavvattning - Flerfamiljshusen

Spolning av dagvattenledningar - Flerfamiljshusen

Utbyte av férréddslédngans takavvattning - Flerfamiljshusen

Utbyte av rétskadad fasadpanel - Samtliga fastigheter
Utbyte av rétskadade balkongstommar - Samtliga fastigheter
Malning av tréfasader - Samtliga fastigheter

P&bérjat ny underhdllsplan - Samtliga fastigheter

Féryngring av buskage och hdackar - Samtliga fastigheter
Kontor- och IT-satsningar - Kvartersgdrden/styrelse
Tradgdrdsredskap och verktyg - Kvartergdrden

P&borjat arbete med forslag till nya stadgar - Fér féreningen

Ny underhdllsplan - Ny underhélisplan frédn 2019

Ny belysningsstyrning i trapphus - Flerfamiljshusen

Nytt nyckelsystem till kvartersgérden - Kvartersgérden
Ventilationsdtgarder i kvartersgdrden - Kvartersgdrden
Uppgardering av miljéskdp - Underlattande &tgéard
GDPR-6versyn - Ny lag

Uppdatering av markningssytem i trapphus - Flerfamiljshusen
Nya stadgar - Fér féreningen

Stubbfrasning - Efter fallning av trad féregdende ar
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2018 e Handikappanpassa toalett - Kvartersgdrden
Nya fotbollsmal - Grénytor
Tv& nya parkbdnkar - Lekplats och infart
Ramper till entréportar - Flerfamiljshusen
Statusbesiktning av fonster - Samtliga fastigheter
Injustering av féreningens hela varmesystem - Flerfamiljshusen, energibesparande &tgéard
Digitalisering och arkivering av féreningens samtliga ritningar - Vardefulla och viktiga

handlingar
Statusbesiktning av takavvattning fér sméhus/radhus - Smdhus/radhus

Asfaltering av gdngvdag - Utmed Himmelsvdgen
Nytt staket - Utmed Himmelsvdgen
Borttagning av buskar - Gronytor

Diskmaskin i samlingslokal - Kvartersgérden
Aterstﬁllning av grdsmattor - Grénytor
Aterstdllning av parkbankar - Grénytor
Tradbelysning - Flerfamiljshusen, grénytor

Nya maskiner tvattstuga 2 - Kvartersgérden

Atgérdat vent. fér torksk&p - Kvartersg&rden
2018-2020 e Utreda garagens status - Underhdll

2019 e Utbyte av skarmvdaggar - Flerfamiljshusen
Borttagning av rabatter och ny stenldggning - Grénytor
Ny ytterportsbelysning LED - Underhdll
Statusbesikning tak och taksdkerhet - Flerfamiljshusen
Besiktning av balkonger - Flerfamiljshusen

Plétarbeten efter mdalerientreprenad - Flerfamiljshusen

2019-2020 e Bygga en pergola - Gronytor
Foéryngring av buskar - Grénytor

2020 e Utbyte av garageportar - Garageldngor
Renovering av garagefasad - Garageldngor
Byte av yttre garagebelysning samt utékning - Garageldngor
Nytt staket vid lekplats norrgd&rden - Norrgdrdens lekplats
Renovering av hall - Kvartersgdrden
Planteringar runt pergola - Kvartersgdrden
Fiberinstallation till samtliga bostdder - Flerfamiljshusen, Smdhusen

Gruppavtal fér internet via fiber med Bahnhof - Flerfamiljshusen, Smd&husen

2021 e Ommadlning av fasdad garagldngor - Garageldangor
Takbyte, smdhus - Smdhus
Mégelsanering, Smdéhus - Smdahus
Nytt staket vid lekplats vid kvartersgdrden - Kvartersgdrdens lekplats
Féryngring av buskar - Grénytor
Nya LED-spot vid parkeringar - Parkeringar

Pl&tarbeten garage - Garageldangor
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2021 o Inspektion av tak och takavvattning - Flerfamiljshusen
2021-2022 e Takrenovering - Sléjmolnsvagen 17

2022 e Radonmatning - Flerfamiljshusen, Smdéhusen, Lokal
Renovering av kvarterslokal - Kvartersgérden
Renovering av kdk - Kvartersgdrden
Renovering av elanldggning i kvartersgdrden - Kvartersgdrden
Ventilationsatgdrder - Kvartersgérden
Uppfoljning av vérmeinjustering med justeringar - Flerfamiljshusen

Planerade underhall

2023 e Fdardigstallande avinnergard
OVK, Obligatorisk ventilationskontroll

2023-2024 e Beskarning av trad

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Lyckebo Samfdllighetsférening, med en andel pd %.

Samfdalligheten férvaltar gemensamhetsanldédggningar.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelsen har under de senaste dren arbetet intensivt med underhdllsarbete av vara byggnader och utemiljéer
fér att ligga i fas med var ldngsiktiga plan fér underhdll i féreningen. Eftersom var férening snart ar 45 ar ger
detta bra férutsattningar fér en trygg och bra ekonomisk planering infér framtiden. Under 2023 slutférdes
omfattande underhdll och renoveringsarbeten och vi har darfér fokuserat pd att f& en balanserad ekonomi nar
féreningens kostnader dkat beroende pd senaste drets kraftiga inflation. Vi ser dock gladjande pé att
justeringen av varmesystemet p& ndgra ars sikt kommer att ge oss ett positivt resultat. Detta ar bra mot
bakgrund av att Vattenfall aviserat kraftiga prishéjningar av fjarrvérmen de kommande dren. Under 2023 har
tva trivselaktiviteter genomfdrts av styrelsen. Dels var &rliga mycket populdra julfest och dels en
sensommarfest.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4107 752 4 069 734 3766 910 3687 041
Resultat efter fin. poster 43 841 -391658 -2150 330 -1416 182
Soliditet (%) 0 0 1 13
Yttre fond 377 853 195 864 440 215 1868798
Taxeringsvérde 60 663 000 60 663 000 45 965 000 46 048 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 775 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 96,3 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 3271 3273 3349 2737
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2980 2991 3 061 2501
Sparande per kvm totalyta, kr 80 38 -138 100
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 176 - 180
Energikostnad per kvm totalyta, kr 118 172 - 176
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,72 - - -
Rdantekdanslighet (%) 4,22 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 2297101 - - 2297101
Fond, yttre
. 195 864 - 181989 377 853
underhall
Balanserat resultat -2 355748 -391658 -181 989 -2 929 395
Arets resultat -391658 391658 43 841 43 841
Eget kapital -254 441 (0] 43 841 -210 599
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 747 506
Arets resultat 43 841
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -181 989
Totalt -2 885 654
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 17 064
Balanseras i ny rdkning -2 868 590

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4107 752 4 069 734
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 3776
Summa rérelseintdkter 4107 752 4 073510
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 655 385 -3167 834
Ovriga externa kostnader 9 -414 074 -381234
Personalkostnader 10 -160 830 -160 583
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -367 955 -418 480
Ovriga rérelsekostnader -20 113 0]
Summa rérelsekostnader -3 618 357 -4128 131
RORELSERESULTAT 489 395 -54 621
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 14 949 4
Rantekostnader och liknande resultatposter L -460 503 -337 041
Summa finansiella poster -445 554 -337 037
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 43 841 -391658
ARETS RESULTAT 43 841 -391658
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 15 625 723 15 980 311
Maskiner och inventarier 13 (0] 13367
Summa materiella anléggningstillgédngar 15 625 723 15 993 678
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 630 723 15 998 678
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 52113 32149
Ovriga fordringar 15 1460 691 1303753
Summa kortfristiga fordringar 1512 804 1335902
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1512 804 1335902
SUMMA TILLGANGAR 17 143 528 17 334 581
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2297101 2297101
Fond for yttre underhdll 377 853 195 864
Summa bundet eget kapital 2 674 954 2 492 965
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 929 395 -2355748
Arets resultat 43 841 -391658
Summia fritt eget kapital -2 885 554 -2747 406
SUMMA EGET KAPITAL -210 599 -254 441
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 12 050 145 15 500 145
Summa langfristiga skulder 12 050 145 15500 145
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 650 000 1600 000
Leverantorsskulder 217 174 36 496
Skatteskulder 11413 11583
Ovriga kortfristiga skulder 47 454 43127
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 377 941 397 670
Summa kortfristiga skulder 5303 982 2088876
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 143 528 17 334 581
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 489 395 -54 621

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 367 955 418 480
857 350 363859

Erhéllen réanta 14 949 4

Erlagd ranta -473 919 -317 871

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 398 380 45 992

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -37 080 -21486

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 178 522 -242 752

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 539 822 -218 246

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -400 000 -400 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -400 000 -400 000

ARETS KASSAFLODE 139 822 -618 246

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1303196 1921442

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1443 018 1303196

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lyckebo i Storvreta har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 15-5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3793812 3793732
Hyresintdkter garage 88 725 81025
Hyresintakter p-plats 38125 23 625
Bredband 162 792 162 792
Parkering 15178 0]
P&minnelseavgift 300 0]
Pantsattningsavgift 3675 8 694
Overlatelseavgift 5147 0
Ores- och kronutjamning 2 -134
Summa 4107 752 4069734
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter (0] 3676
Aterbdring forsdkringsbolag (0] 100
Summa (0] 3776
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 64177 34 869
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 60 439
Fastighetsskatsel gard enl avtal 172 369 27 363
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 56 969
Stdadning enligt avtal 81100 72980
Stddning utover avtal (0] 18 067
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 39 000 0]
Brandskydd 3548 1313
Myndighetstillsyn 5558 23998
Gérdkostnader 71719 56 839
Gemensamma utrymmen 5657 205 319
Sophantering 0 7 634
Garage/parkering 35 495 0]
Snérdjning/sandning 13 000 0
Serviceavtal (0] 61649
Fordon 15 310 8 913
Férbrukningsmaterial 142 017 70160
Summa 648 949 706 508
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 27 645
Hyreslagenheter (0] 5001
Trapphus/port/entr 0 3319
Dérrar och l&s/porttele 48 714 1672
Ovriga gemensamma utrymmen 1984 0]
VVS 2701 63 092
Varmeanldggning/undercentral (0] 4238
Ventilation 163 029 36 513
Elinstallationer 10 202 0]
Mark/gdard/utemiljé 139 372 0
Vattenskada 105 677 449
Summa 471679 141929
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 0 70 420
Gemensamma utrymmen 16 975 0]
Ventilation (0] 34 434
Elinstallationer 89 73 664
Mark/gé&rd/utemiljé 0 691
Garage/parkering 0 4898
Summa 17 064 190 327
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Uppvdrmning 663 638 983 958
Sophamtning/renhdlining 159 328 148 968
Grovsopor (0] 2188
Summa 822 966 1135 114
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 127 964 121274
Skadedjursforsdkring 1607 0]
Bredband 167 920 167 745
Samfdallighetsavgifter 279 119 586 819
Fastighetsskatt 118 118 118 118
Summa 694728 993 956
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 987 1875
Tele- och datakommunikation 36 485 37 368
Juridiska &tgérder 34 225 10 650
Inkassokostnader 3695 3937
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 60
Revisionsarvoden extern revisor 11250 10 625
Styrelseomkostnader 3161 15 034
Fritids och trivselkostnader 42 890 27 509
Féreningskostnader 85 838 31949
Foérvaltningsarvode enl avtal 71500 69 516
Overldtelsekostnad 5514 o]
Pantsattningskostnad 5516 0]
Korttidsinventarier 28 082 125 996
Administration 36 687 33 545
Konsultkostnader 7 956 6750
Bostadsrdatterna Sverige 6 420 6 420
OBS-konto 33 868 (0]
Summa 414 074 381234
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 129 000 120 700
Revisionsarvode arvoderad (0] 8 000
Arbetsgivaravgifter 31830 31883
Summa 160 830 160 583
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 460 410 336 928
Drdjsmalsranta 93 0]
Ovriga rantekostnader (0] 113
Samfdllighetetens rep. fond -20 113 0]
Summa 440 391 337 041
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 25 398 191 25398191
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 25 398 191 25398 191
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -9 417 879 -9 063 294
Arets avskrivning -354 588 -354 586
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 772 467 -9 417 879
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15 625 723 15980 311
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2888 330 2888 330
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 45722 000 45722 000
Taxeringsvarde mark 14 941 000 14 941 000
Summa 60 663 000 60 663 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 425127 425127
Utgdende anskaffningsvérde 425127 425127
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -411760 -347 866
Avskrivningar -13 367 -63 894
Utgdende avskrivning -425 127 -411760
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o 13367
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 5000 5000
Summa 5000 5000
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2 495 557
Klientmedel (0] 1203 896
Ovriga kortfristiga fordringar 15178 0]
Placeringskonto hos férvaltare 198 600 99 300
Transaktionskonto 609 509 0]
Borgo rantekonto 634 909 0]
Summa 1460 691 1303753
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2028-10-25 4,20 % 71500 000 1500 000
Swedbank 2024-10-25 199 % 4 250 000 4250 000
Swedbank 2028-06-21 397 % 3360 000 3360 000
Swedbank 2032-10-25 4,20 % 4 090 145 4390 145
Swedbank 2025-02-25 1,09 % 3500 000 3500 000
Swedbank Lost 1,29 % (0] 100 000
Summa 16 700 145 17 100 145
Varav kortfristig del 4 650 000 1600 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 14 700 145 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 37 824 51240
Foérutbet hyror/avgifter 340 117 346 430
Summa 377 941 397 670
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 956 732 19 956 732

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgifterna hjs med 4 % from 2024-05-01
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lyckebo
Org.nr 716401-2671

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lyckebo for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt etiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvéndig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lyckebo for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen eller foreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrdden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Uppsala den dag som min elektroniska signatur visar

Tommy Irénius
TI Ekonomikonsult AB
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