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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kumminen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN ....iueieiieiiettessnesessessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e e s. 1
[T e o o 1 o 11 oV P s. 1
[ To] Fo T g Ty |4 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o Y=Y o s. 1

FOrvaltningsberattelse .o.oveeeieiieeereereteocessescessssescescesssssssescessessosssssscessossssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T o g Y = ot s. 2
MedlemsiNfOrMOtioN ... e e e e e e s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
(0T oY1) V7] a1 T a Ve R4 e I e ol [U =1 v s.5
Forandringar i eget Kapital ... e e s.6
RESUILAtAISPOSITION ...ttt et ettt e e e e e e s.6

ResSUItAtraKNINg «.vieeeireeeeneercereereecescescescesssssscessossosssssscessossssssssscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalanNSIAKNING «oeueeeieeeeeeeeeeeescessesoesoscoscossessesossossossessesossossoscessesssssssossssssssssonsonsensss s. 8
Kassaflodesanalys .cueeeeeeieriereeeeeeercescescessesssscsscossossosssssscossessesssssssossessessssonsonsonsesss s.10
e T s. 1
L e 1= ] T | = s. 19

[ v | B1ILKZCxfC-Sy41Yb0IGO




Brf Kumminen ,&rsredovisning 2023
717600-7800

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ E‘/| B1ILKZCXfC-Sy4IVhoIGO SidaTav 19




Brf Kumminen ,&rsredovisning 2023
717600-7800

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1969-06-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1970-03-24 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
ARSTA 13:1 1970 UPPSALA
ARSTA 25:1 1970 UPPSALA

Fastigheterna ar forsdkrade hos Lansforsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1970 och bestdr av 24 flerbostadshus

Vardedret ar 1970

Foéreningen har 257 bostadsrdtter om totalt 19 599 kvm. Byggnadernas totalyta ar 19599 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Yvonne Andersson Ordférande
Gunnar Edgren Vice ordférande
Torbjorn Johansson Styrelseledamot

Bodil Gulli Linnéa Mellblom  Styrelseledamot

Sten Andersson Styrelseledamot
Mimma Spasic Suppleant
Per Johan Fredric Gren Suppleant

Valberedning

Lennart Lonnqvist
Thomas Persson
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Firmateckning

Tva& ordinarie styrelseledaméter i férening

Revisorer

Tommy Irénius  Extern revisor Tl Ekonomikonsult AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.
Extra féreningsstdmma holls 2023-03-09. Beslut om férdndringar i foreningens stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2021 och strécker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhdll

2023 e Relining av avlopp i 22 st Idgenheter slutférdes. Relining av dvriga berérda ldgenheter gérs
under 2024
Radonutredning - 5 lagenheter har &tgardats

2022-2023 e Byte aventrédorrar

2022 e Madlning flaktkdpor tak
Byte av armatur parkering

Renovering fasad hus 32 o 44

2021 e Renovering fasad hus 18
Oversyn av husgrunder - Genomféra geologiska métningar i syfte att faststalla var och vid
vilka byggnader intilliggande mark har underminerats och sjunkit.
Beskdarning trad - Regelbunden beskdrning och hamling av féreningens 90 |6vtrad. Planen ar
att beskdra en tredjedel av traden arligen.
Relining avlopp 18 ldgenheter i hus 36¢, 38A, 40C, 50A, 56A, 42B - Pabdrja regelbunden
spolning av avlopp och avloppsstammar. Genom att spola samtliga avlopp vart tredje ar
hoppas vi att minimera antalet akuta avloppsstopp
Renovering tvattstuga 18 och 32

2019-2020 e Renovering tvattstuga 32
Byte av fonster och balkongdérrar - 2019/2020

2018 e Trapphusrenovering
Renovering tvattstuga 44
Byte tvattstugedodrrar

2017 e Byte av styrsystem till vdrmecentral - Nytt styrsystem EnReduce

2015 e Slutetapp fasadrenovering
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2014-2015 e Byte av ldssystem - Lagenheter, férrdd samt gemensamma utrymmen.

2014 e Byte till sdkerhetsdérrar

Fasadrenovering etapp 2

2013 e Fasadrenovering etapp 1 - Flerdrigt projekt
Trapphusbelysning - Aterst&ende del av omrédet

2012 e Forrédsdérrar vid entre
Renovering trdpanel och portar entréer
Systematiskt brandskyddsarbete

2011-2012 e Trapphusbelyning del av omrddet - Klart
2006-2007 e Fonsterrenovering - Nya balkongdérrar + ytterbagar
2004-2006 e Isolering husgavlar - 7 st gavlar 2006

2002 e Omldggning av tak - Klart
1999-2004 e Panelbyte samt malning - Klart

1997-1998

Roérstambyte - Klart

Planerade underhall

,&rsredovisning 2023

2024 e Relining av avlopp i 20 st Idgenheter och byte av avloppsrér i fastigheter med krypgrund

Avtal med leverantérer

Telekommunikation Tele 2

Teknisk och ekonomisk forvaltning ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Bevakning Avarn
Skadedjursbekdmpning Nomor
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgiftshojning med 4% frén 1januari 2023.
Féreningen fick drygt 110 OOO kr i Elstod.

Férdndringar i avtal

Foreningen slét ett tredrigt elavtal med Fortum.

Ovriga uppgifter

Kontroll/besiktning gjordes av samtliga utbyggda altaner.

Besiktning av fastigheter med krypgrund utférdes.

Styrelsen bestdllde en férstudie betrdffande solceller och gemensam el (IMD).
Underhdllsplanen reviderades.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 344 st. Tillkormmande medlemmar under Gret var 20 och

avgdende medlemmar under &ret var 22. Vid rakenskapsdérets slut fanns det 342 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 13 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 14 338 171 13 630 873 13306 918 13 041385
Resultat efter fin. poster -5902 364 -3290 740 -4 466 804 -15 072 819
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 6337 000 636 000 636 000 636 000
Taxeringsvarde 305000 000 305000000 212000 000 212 000 000
Arsavgift per kvm uppl&ten med 593 i i i
bostadsratt

Arsovgifternos andel av totala 939 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt 2299 2213 2250 2286
Skuldsattning per kvm 2299 2213 2250 2286
Sparande per kvm 61 17 79 152
Elkostnad per kvm totalyta, kr 31 67 30 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 145 120 130 122
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 51 42 38
Energikostnad per kvm 219 238 202 187
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,60 - - -
Rdntekanslighet 3,32 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Anledning till detta ar att flera akuta reparationer pd avloppsledningar har genomférts och viss relining av
avloppsstammar har fatt tidigareldggas. Dessutom har kostnader fér vatten, varme och el 6kat. Héjningen av

drsavgiften fér 2023 har inte tdckt detta. Byte av entrédérrar som budgeterades 2022 férsenades och halva

kostnaden belastade 2023.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 2200 625 - - 2200 625
Fond, yttre
. 636 000 279 000 5422 000 6337 000
underhall
Balanserat resultat -24 901745 -3 569 740 -5422 000 -33 893 484
Arets resultat -3290 740 3290 740 -5902 364 -5902 364
Eget kapital -25355 859 (0] -5902 364 -31258 223
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -28 471 484
Arets resultat -5902 364
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -5 422 000
Totalt -39 795 848
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 5 425 437
Balanseras i ny rdkning -34 370 41

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 14 338 171 13 630 873
Ovriga rorelseintékter 3 122 222 77 663
Summa rérelseintdkter 14 460 393 13708 536
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -14 421 080 -11 989 170
Ovriga externa kostnader 9 -2 939776 -2 525308
Personalkostnader 10 -194 019 -200 607
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1666 916 -1660 812
Summa rérelsekostnader -19 221 791 -16 375 897
RORELSERESULTAT -4761398 -2 667 361
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 8 205 4 676
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1149 171 -628 054
Summa finansiella poster -1140 966 -623 378
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5902 364 -3290 740
ARETS RESULTAT -5902 364 -3290 740
Sida 7 av19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 16 227 177 17 870 121

Maskiner och inventarier 13 69 149 32081

P&gdaende projekt (0] 76 300

Summa materiella anléggningstillgédngar 16 296 326 17 978 502

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 6 000 6 000

Summa finansiella anldggningstillgdngar 6 000 6 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 302 326 17 984 502

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 66 803 10 701

Ovriga fordringar 15 1346 672 3988 457

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 456 351 430 707

Summa kortfristiga fordringar 1869 827 4 429 865

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1869 827 4 429 865

SUMMA TILLGANGAR 18172153 22 414 368
Sida 8 av19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2200 625 2200 625
Fond for yttre underhdll 6337 000 636 000
Summa bundet eget kapital 8 537 625 2836 625
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -33 893 484 -24 901745
Arets resultat -5902 364 -3290 740
Summia fritt eget kapital -39 795 848 -28 192 484
SUMMA EGET KAPITAL -31258 223 -25 355 859
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 33724 053 30 884 502
Ovriga l&angfristiga skulder 1000 0
Summa langfristiga skulder 33725053 30884502
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 11327 842 12 479 898
Leverantorsskulder 1969 975 2234912
Skatteskulder 51973 36 656
Ovriga kortfristiga skulder 31781 43 016
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2323752 2 091243
Summa kortfristiga skulder 15705 323 16 885 725
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18172153 22 414 368
Sida 9 av 19

[ v | B1ILKZCxfC-Sy41Yb0IGO




Brf Kumminen
717600-7800

,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -4.761398 -2 667 361
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1666 916 1660 812

-3 094 482 -1006 550
Erhéllen réanta 8 205 4 676
Erlagd ranta -1165 348 -580 832
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 4251625 1582 706
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -93 861 -449 397
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12 168 2 470 604
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -4 357 655 438 501
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar 15 260 -76 300
Kassafléde frén investeringsverksamheten 15 260 -76 300
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2500 000 9 362 500
Amortering av 1&n -812 505 -10 100 000
Depositioner 1000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1688 495 -737 500
ARETS KASSAFLODE -2 653900 -375 299
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 965 868 4 341167
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1311968 3965 868
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kumminen har upprdattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 2-10%
Maskiner och inventarier 20 %
Installationer 10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 13 725 088 13196 774
Hyresintdkter p-plats 371788 283 845
Hyresintdkter forrdd 57 439 54783
Hyror husvagnsplats 7725 6]
Hyror carport, moms (0} 7 000
Hyres- och avgiftsrabatt -4 276 0]
Elintdkter laddstolpe (0] 47187
Elintakter laddstolpe moms 18 075 0]
Hyresintdkter gym 125 725 6]
Ovriga intékter 1700 0]
P&minnelseavgift 1860 0]
Dréjsmdlsréanta 229 0
Pantsattningsavgift 16 632 41055
Overldtelseavgift 16 176 0
Ores- och kronutj@dmning 10 229
Summa 14 338 171 13 630 873
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 110 311 (0]
Ovriga intékter 1191 28 417
Forsakringsersdttning (0] Q284
Aterbdring forsakringsbolag (0] 39 962
Summa 122 222 77 663

Sida 12 av 19
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,&rsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal (0] 78 536
Fastighetsskotsel utdver avtal 270 202 108 004
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 103 878 124 714
Larm och bevakning 2272 10 419
Stddning enligt avtal 5981 17 640
Stdadning utdver avtal (0] 8100
Bevakning 14 085 20709
Myndighetstillsyn 49 657 0]
Gardkostnader 118 0
Gemensamma utrymmen 109 239 67 850
Sophantering (0] 20 860
Garage/parkering 2 619 0
Sndéréjning/sandning 116 614 35213
Serviceavtal 39 047 103 446
Férbrukningsmaterial 70 649 88 947
Summa 784 361 684 438
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 84 928 91213
Tvattstuga 198 054 9 986
Sophantering/&tervinning 790 0]
Dérrar och l&s/porttele 51627 57127
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 9 342
VVS 1127 339 259 855
Varmeanldggning/undercentral 2250 0]
Ventilation 27 070 136 625
Elinstallationer 67 063 65 890
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 314
Tak 2 899 0
Fasader 76 626 6878
Balkonger/altaner ¢} 5310
Mark/gérd/utemiljé 38 953 0
Vattenskada 78 807 17 095
Skador/klotter/skadegérelse 1961 207 840
Summa 1758 367 867 475

Sida 13 av 19
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Underhdll av byggnad 80 000 1352140
Huskropp utvandigt 0 131 040
Tvattstuga 12 703 0]
Entr/trapphus 1293 804 0]
Las 20 435 0]
VVS 3 944 074 1740 559
Ventilation (0] 200 884
Elinstallationer (0] 180 990
Tak (0] 220 523
Fasader (0] 78 501
Balkonger/altaner 74 421 33 264
Mark/gard/utemiljé 0 110 402
Summa 5425 437 4048 303
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 603 391 1314 670
Uppvdrmning 2 844 534 2 349 431
Vatten 843 222 71008 231
Sophdmtning/renhdlining 889 913 817 278
Grovsopor 4 809 9979
Summa 5185 869 5499 589
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 296 113 45 359
Sjalvrisk 15 400 76 693
Kabel-TV 159 481 371652
Bredband 387 679 5278
Fastighetsskatt 408 373 390 383
Summa 1267 046 889 365
Sida 14 av 19
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1449
Tele- och datakommunikation 1995 7523
Juridiska &tgdarder 5901 16 125
Inkassokostnader 7 238 3030
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1208 108
Revisionsarvoden extern revisor 15 625 15 625
Styrelseomkostnader 640 2 408
Fritids och trivselkostnader 6 368 0]
Féreningskostnader 258 984 17 600
Foérvaltningsarvode enl avtal 2225 826 2163 840
Overldtelsekostnad 23892 o]
Pantsattningskostnad 16 551 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 29 875 40 375
Administration 138 386 107 509
Konsultkostnader 196 228 123 596
Bostadsrdatterna Sverige 11 060 11 060
OBS-konto (0] 15 060
Summa 2939776 2525308
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 153 245 164100
Loner till kollektivanst 8 250 0]
Lon - fastighetsskdtare (0] 4200
Arbetsgivaravgifter 32 524 32307
Summa 194 019 200 607
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1149 171 627 030
Ovriga rantekostnader (0] 1024
Summa 1149 171 628 054
Sida 15 av 19
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 61114 573 61114 573
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 61114 573 61114 573
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -43 244 452 -41 601517
Arets avskrivning -1642 944 -1642 935
Utgdende ackumulerad avskrivning -44 887 396 -43 244 452
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 227 177 17 870 121
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2250 000 2250 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 197 000 000 197 000 000
Taxeringsvdrde mark 108 000 000 108 000 000
Summa 305 000 000 305000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 749 240 749 240
Inkdp 61040 0]
Utgdende anskaffningsvérde 810 280 749 240
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -717 159 -699 282
Avskrivningar -23 972 -17 876
Utgdende avskrivning -741131 -717 159
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 69 149 32081
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 6 000 6 000
Summa 6 000 6 000
Sida 16 av 19
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 19 394 14 557
Momsavrdkning 15 310 0]
Klientmedel (0] 2911533
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 8 032
Transaktionskonto 1304 091 0]
Borgo rantekonto 7877 1054 335
Summa 1346 672 3988 457
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 324 546 296113
Forutbet kabel-TV 41898 134 594
Forutbet bredband 89 907 0]
Summa 456 351 430707
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-10-24 1,06 % 11200 000 11400 000
Swedbank 2028-10-25 4,04 % 9125 000 9325 000
Swedbank 2027-03-25 3,83 % 11 594 898 11744 898
Swedbank 2024-09-25 1,89 % 10 694 502 10 894 502
Swedbank 2028-01-25 3,55 % 2 437 495 -
Summa 45 051895 43 364 400
Varav kortfristig del 11327 842 12 479 898

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 40 885 195 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostnad Vdarme 397 495 315393
Uppl kostn rantor 145 771 161948
Uppl kostn vatten 237 789 206 073
Uppl kostnad Sophdmtning 155 223 115 000
Forutbet hyror/avgifter 1387 474 1292829
Summa 2323752 2091243
Sida 17 av 19
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 45 865 000 45702 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Atgdrder av avlopp i fastigheter med krypgrund under 2024.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Bodil Gulli Linnéa Mellblom Gunnar Edgren
Styrelseledamot Vice ordférande
Sten Andersson Torbjérn Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Yvonne Andersson
Ordférande

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Tommy Irénius
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kumminen
Org.nr 717600-7800

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kumminen for rikenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt etiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriéttsforeningen Kumminen for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsréttslagen eller foreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som édr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Uppsala den dag som framgar av min digitala underskrift

Tommy Irenius
TI Ekonomikonsult AB
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