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Anpassningar av dessa stadgar
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11,17,21,22 & 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadsrittsforeningens firma &r HSB Bostadsrattsférening 58 Centrum i Storvreta. Styrelsen har sitt
sate i Uppsala.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsréttsféreningen har till indamal att | bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslégenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
fr&mja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till indamal att
frdmja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att verka
f&r en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt dr den rétt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bastadsréittsféreningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att hitrdda
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse
Ett avtal om dveridtelse av bostadsritt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. K&pehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som &veridtelsen avser

samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.
Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ § Ratt till mediemskap

Intriade i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som dr mediem i1 HSB och

1. kommer att erhélia bostadsritt genom uppldtelse | bostadsrattsfGreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsrdtt i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har Svergétt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt til annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrétt Svergdtt till far inte nekas intrdde | bostadsrattsforeningen, om de viltkor
f&r medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrattsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrattshavare, Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosatta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsréttsféreningen i enlighet med bostadsratiforeningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.
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Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som f6rvérvat bostadsrétt till en bostadsidgenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvérvat bostadsratt till bostadslégenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem 1 bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfreningens styrelse fér att genom dverlatelse forvérva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férséljning eller
tvangsforsdljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvérv som gdrs av en

kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvirv
Den som férvarvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende

nérstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvérv
Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och

férvirvaren Inte antagits till medlem, f8r bostadsrittsféreningen uppmana forvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsréttsforeningen har

forvarvat bostadsritten och séikt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsfarsiljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Rétt att utova bostadsratten

Nir en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsrdtten trots att dédshoet inte &r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex minader fran uppmaningen vlsa att bostadsratten har ingdtt i bodelning efler
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsfdreningen, har forvarvat
bhostadsritten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, f&r bostadsrétten tvangsforsiljas for

dédsbeets rikning enligt bostadsrattslagen.
En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och forvarvet skett genom tvangsférsaljning

eller vid exekutiv forssljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som Inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvérvat bostadsratten och sokt

medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen #r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och

fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.
Fdr att préva frigan om medlemskap kan bostadsrdttsforeningen komma att begdra

kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En éverlatelse &r oglltig om den som bostadsrétten dvergatt till nekas mediemskap i

hostadsrattsfdreningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsférsaljning.

(9,4
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavglften fordelas mellan bostadsrittslégenheterna i forhallande till Iagenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens I6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om Inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall.

Insats for [dgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgér dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och Inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader mm.

I rsavglften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter férbrukning, For informationséverféring kan erséttning

bestdmmas till lika belopp per ldgenhet. '

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsdtiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hdgst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst en procent av

prishasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsakringsbalken och faststalls for dverlatelseavglift vid ansdkan

om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underréttelse om pantséttning,

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsuppléatelse av bostadsréittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en l3genhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som légenheten &r upplaten.

Bostadsrattsféreningen far t dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fér atgdrder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsféreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna |dmna
&rsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsberédttelse, resultatrdkning, balansrékning och

tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Féreningsstdmman #r bostadsrittsféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie fdreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.
Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tlondel av samtliga rostberattigade,
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rdtt att ndrvara eller pa annat sétt
félja férhandlingarna vid féreningsstdamman. Ett sadant beslut &r glitigt endast om det bitrads av

samtliga réistberéttigade som &r nirvarande vid féreningsstdmman.
Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.
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§ 15 Motioner
Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftiigen anméla
drendet till styrelsen fére oktober manads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pa

féreningsstamman.
Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utfdrdas senast tva veckor

fore foreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag p& lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress ar kdnd for bostadsréttsféreningen.
Bostadsrittsfdreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av férutsittningar for anvéndning av elektroniska hjdlpmede! anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stdmmaordforande

anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkinnande av réstldngd

frdga om nirvaroritt vid féreningsstdmman

godkénnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordfdranden justera protakollet

val av minst tva réstréknare

fréga om kallelse skett [ behorig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berédttelse

. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrdkning

. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. heslut om antal ledaméter [ valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmé#ktlge och ersittare samt dvriga representanter | HSB

24, av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avslutande

R N
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Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, ut&ver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.
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§ 18 Rostritt, ombud och bitrédde

P férenlngsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bastadsrétt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsratisféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller &rsavgift har inte ristratt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r

medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och géller hogst ett ar

fran utfirdandet. Medlem far faretradas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning
Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rdsterna

eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordforanden bitrdder.
Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom

Jottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrdttas.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.
Om réstsedel inte avidmnas eller rostsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s& kaltad blank sedel)

vid sluten omrdstning anses Inte résthing ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstidmma

Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostidngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protakollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protakollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av vaida justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protakollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestar av ligst tre och hégst elva styrelseledam&ter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fér denne av styrelsen fir HSB,

Féreningsstdmman viljer styrefseledaméter och suppleanter.
Mandattiden 3r hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse véljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar slg sjalv. Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocks# organisatér for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen.
Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tva styrelseledam®ter, att tvd tlllsammans teckna bostadsréttsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r bestutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitréder. Ndr minsta antal ledaméter &r ndrvarande krdvs

enhillighet for giltigt beslut.
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§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde
Vid styrelsens sammantréiden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for

sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,
Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokaliet.
Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver

méjfligheten att Iata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrade ska fras | nummerféljd.

§ 25 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara [#gst tvd och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, évriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nadsta

ordinarie féreningsstdmma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen &r avslutad och revisionsberdttelsen lémnad

senast tre veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen ska 1dmna skriftlig forklaring till ordinarie

foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberattelsen.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmdrkningar

i revisionsbersttelsen ska hillas tillgédngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie f6reningsstimma valjs valberedning.
Mandattiden ar fram till nista ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ldgst tvd

ledamé&ter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.
Valberedningen bereder och féreslar personer tlll de fértroendeuppdrag som féreningsstamman ska

tillsatta.
valberedningen ska till freningsstdmman limna férslag pa arvode och foresta principer fér andra

ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamster och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsfdreningen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underh3lisplan reservera respektive ta i ansprak medel for

yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallisplan f6r genomférande av underhdll av bostadsrattsféreningens

fastighet,
2. &rligen budgetera fér att sikerstélla att tillrdckliga medel finns for underhall av

bostadsréttsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet

med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhélispianen,

§ 29 Over- och underskott
Det éver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsfareningens verksambet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rakning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ritt att f§ utdrag ur Jdgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. l4genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och tvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f&r
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsadttning av bostadsrdtten, samt

datum f&r uiférdandet.

oo w

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla [dgenheten | gott skick. Det inneb&r att
bostadsriittshavaren ansvarar for att savil underh8lla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring il fsrman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréittshavaren i
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmnar betréffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fGr
Infarmationsdverfdring. For vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens tilistand enligt § 37. De
atgirder bostadsrattshavaren vidtar i I3genheten ska alitid utféras fackmassigt.

Till ligenheten hér bland annat:
1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak Jimte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. Icke b3rande innervaggar,
3. inredning | ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och |
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. tgenhetens Innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjérn, tétningslister, brevinkast, l3s ach
nycklar,

6. glasifonster och dorrar samt spréjs pé fonster och | férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjérn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdéir,

8. mélning av radiatorer och viarmeledningar,
9, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring till de delar de

ir synliga | ligenheten och betjdnar endast den aktuella l[dgenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

12. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenids,

12. eldstdder och braskaminer,
13. keksflikt, koifilterflikt, spiskapa, ventllatlonsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del

av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation

kraver styrelsens tillstand,
14, sikringsskap, samtliga elledningar i Idgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt
16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett [igenheten med.
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(ngar | bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat [dgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar fir dessa utrymmen som for
fdgenheten enligt ovan. Detta giller ven mark som 3r upplaten med bostadsratt.

Om l4genheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till [igenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren fér renhalining och sndskattning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om |dgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrétishavaren skyldig att f5lja bostadsréttsforeningens anvisningar gallande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att till bostadsréttsféreningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsratisforeningen svarar f6r enligt denna

stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar
Bostadsrittsfdreningen svarar fir att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag fdr bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhdllet och halis | gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare fir underhall och reparationer av fSljande:
1. ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett ligenheten med [edningarna och dessa tjdnar fler dn en idgenhet (sa kallade

stamledningar),
2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsdverforing som

bostadsrattsféreningen férsett 1dgenheten med och som finns | goly, tak,

ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,
3. radiataorer, varmvattenberedare och virmeledningar i [dgenheten som

bostadsrittsforeningen féirsett lagenheten med,
4. rokgangar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, Inkluderat hela
ventiiationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f8r spiskapa/kaksflakt som utgdr

del av husets ventilation, samt
5. ytterddrr samt i férekommande fall far brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
F&r reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar hostadsrittshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med

bastadsréttsiagen.
Detta géller aven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgird som féretas | samband med omfattande underhall eller ombygghad av
bostadsrattsférentngens hus och som bertr bostadsrdttshavarens [dgenhet.

§ 35 Foriandring av bostadsrittsligenhet

Om etl beslut som fattats pa foreningsstémma innebér att en ldgenhet som upplatits med
hostadsritt kommer att férindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsratisféreningen
med anledning av en om- eller tilloyggnad ska bastadsrdttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren Inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av

hyresnamnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdJligt, far bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen

pa bostadsrdttshavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i ligenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfra &tgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande kanstruktlon,
2. #ndring av befintliga ledningar fér aviopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tilistdnd till en &4tgdrd som avses | forsta stycket om &tgérden dr
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsréittsfireningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrétishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars férsamra deras
bostadsmilid att de inte skéligen b&r télas. Bostadsréttshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvéndning av
Jigenheten laktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de sam
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsréttshavaren sorm gast, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrédttshavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsriittshavaren ska félja bostadsrédttsforeningens ardningsregier.

Om det forekommer stérningar | boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller Inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om hostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal 8r behaftat med ohyra
far detta inte tas In i [dgenheten.

§ 39 Tilltrade till [igenheten

Firetradare fér bostadsratisforeningen har ritt att fa komma In i [dgenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsfreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér Jdgenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldlg att lata ldgenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se tfll
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrattsfireningen har rétt att komma in 1 Jagenheten och utféra nédvéndiga &tgérder for att
utrota ohyra i huset efler pa marken.

Om hostadsrattshavaren inte lamnar tilltride ndr bostadsrittsféreningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjélvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke b&r begransas tilf viss tid och ska
ldmnas om bostadsréittshavaren har skil f8r upplatelsen och bostadsrattsfdreningen inte har ngan

befogad anledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse |dmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren &ndé upplata
stn I&genhet | andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en jurldisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

e om en bostadsratt har férvirvats vid exekutlv frsaljning eller tvangsférsilining enllgt
bostadsrittstagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som Inte antaglts till

medlem i bostadsrattsféreningen, eller

« om ligenheten 4r avsedd f6r permanentboende och bostadsratten till [dgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N3r samtycke Inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan meditra
men for bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda [Sgenheten f&r ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsrattsfEreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsiégelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsigelse Gvergdr bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som

intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis i
avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilitratts ar forverkad och
bostadsrittsféreningen har rétt att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran

det att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavglft eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det gilter en bostadsldgenhet, mer &@n en vecka efter férfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer

in tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvénds fér annat dndamal én det avsedda,

5. Intymma utomstaende
om bostadsrattshavaren Inrymmer utomstaende personer till men fér bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,
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6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet &r

véllande till att det finns chyra I ligenheten eller om baostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dré]smal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvérd, stdrningar och liknande
om lagenheten pd annat stt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrétten

4r upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller Inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrdde
om bostadsrattshavaren inte Iimnar tilltrdde til] |igenheten nar bostadsrattsforeningen har ratt till

titlitrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska gdra enligt
bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen att

skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till visentlig de! anvénds fér ndringsverksamhet eller dérmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
|#genheten anvinds fér tillfilliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren |ater bli att efter tillsdgelse

vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan

bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas frén ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderédtten dr férverkad pa

grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran [dgenheten enligt punkt € eller 9 om
bostadsréttsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning ihom tre manader frén

den dag da bostadsréttsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttianderatten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drgjsmal med betalning av drsavgift efler

avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren tifl avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det 3r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f4 tillhaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har Jdmnats till socialndmnden i den kommun dar |genheten dr

beldgen.

2. om avgiften —nér det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tllibaka ldgenheten

genom att betala avglften inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrédttshavare Inte heller skiljas fran |dgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstdndighet och avglften har betalats s snart det var
mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags I forsta stycket géller inte om bastadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser | s hog grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
bér fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning f&r meddelas tidlgast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i

Torsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadslagenhet, inte ske om

bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad,

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bastadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd ménader fran
den dag d3 bostadsratisféreningen fick reda pa férhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7
Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse

om réattelse inte har skett. Tillsdgelse om rdttelse ska alltid ske om bostadsratten dr uppléten i andra
hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga strningar far uppsdgning ske utan underrdttelse til sacialndmnden, en kopia av
uppsadgningen ska dock skickas till sacialndmnden.

Punkt 10
En bostadsréttshavare kan skiljas fran [3genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrdttsféreningen

har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda péa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsfdreningen dock kvar sin ratt till
uppségning Intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avsiutats pa nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden
Ndr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillségelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidia rattelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NowmewNR

Andra meddelanden tiil medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens

fastighet eller genom brev.
Bostadsrattsforeningen fr till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt tag finns pa

skriftlig informatlon anvéinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av férutséttningar fér
anvindning av elektraniska hjdlpmedel anges i [ag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkénnande avhanda

bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva elfer besluta om vésentliga férdndringar av

bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande bestut krévs godkénnande av styrelsen fér HSB;

1.  beslut att Sverldta bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krévs godkénnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut alt bostadsrattsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan Juridisk

persan,
4. beslut om &ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som [nte dverensstimmer med av

HSB Riksforbund rekammenderade normalstadgar for bostadsrétisféreningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsféreningen begdr sitt uttrade ur HSB blir beslutet glltigt om
det fattas pa tva pa varandra féiJande féreningsstdmmaor och pd den senare féreningsstdmman

bitrétts av minst tva tredjedelar av de réstande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma dndras utan tllldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsréttsféreningen uppléses ska behdllna tillgdngar tilifalla medlemmarna i férhéllande tili
bostadsréttsldgenheternas insatser.
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