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Arsredovisning
for

Brf Geijersgarden

Org nr 716401-3042

Styrelsen far hérmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Bostadsréttsfdreningen Geijersgarden registrerades 1982-12-08. Féreningen &r ett privat-
bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en s.k. dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har till &ndamél att i foreningens hus uppléta bostader &t medlemmarna, till
nyttjande utan tidsbegrénsning, samt att hyra ut féreningens lokaler.

Styrelsen har sitt sate i Uppsala kommun.

Fastigheten

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Trygg-Hansa genom Bolander & Co.

| forsakringen ingér ansvarsforsékring for styrelsen samt s k. tillaggsférsakring for
bostadsréttsinnehavare. (Observera att den senare ej ersatter hemférsékringen)

Foreningen uppléter 19 lagenheter med bostadsritt.

1 rum och kék 2st  776m
2 rum och kék 10st  625,4
4 rum och kék 3st  277,5m?
5 rum och kok 4st  469,0 m?
Lokaler 2st  117,0m?
Parkeringsplatser 13 st

Total bostadsarea uppgér il 14495 m?
Total area uppgér till 1 566,5 m?
Total tomtarea uppgar till 2148,0 m?

Foreningen &ger fastigheten Luthagen 35:6 med gatuadressen Geijjersgatan 56-58 i
Uppsala kommun. P4 fastigheten finns tva flerbostadshus, en villa fér en familj samt
en fristdende carportldnga. Byggnaderna &r uppférda 1940, 1982 och 2013.

Byggnadernas uppvarmning &r vattenburen fiarrvarme (Geijersgatan 56A-B & 58)
samt varmeétervinningssystem (Geijersgatan 56C)
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Lars Johansson Ordférande

Anette Fischer Sekreterare
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For tiden 10 juni - 31 december 2023

Lars Johansson Ordférande
Anette Fischer Sekreterare
Anders Sundqvist Kassor
Goran Bjurhall Ledamot
Minh Bon Ly Suppleant
Leif Stiernberg Suppleant

Stdmma och sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-10.

Styrelsen har under &ret héliit 5 st protokoliférda sammantraden.

Avial

Teknisk férvaltning inkl fastighetsskétsel
Ekonomisk férvaltning & lagenhetsférteckning
Flakiservice/OVK

Hiss

Férsakringar

Kabel-TV/bredband

Elmé&tning

Elhandel

Eln&t

Fjarrvarme

Renhalining, vatten & aviopp
Jourérenden

Bank

PD Miliovardsservice AB

Mediator AB

Klimattekniska Montage

Uppsala Lyftservice AB, Kiwa Sweden AB
Bolander & Co AB

Tele2 Sverige AB

infometric AB

Bodens Energi AB

Vattenfall AB

Vattenfall AB

Uppsala Vatten, RagnSells, ReturpapperCentralen
Recover Industriservice AB
Handelsbanken, Nordea

Overlételser och medlemsinformation
Under aret har 2 st dverlatelser av bostadsrétt skett (féregéende ar 2 sf).

Antal medlemmar vid arets bérjan var 29 st. Under &ret har 2 nya medlemmar tillkommit och
3 medlemmar har uttratt ur féreningen. Antal medlemmar vid drets slut var 28 st.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrningar &r enligt stadgarna och hyresndmndens

rekommendation.

Avgiftsandringar
Arsavgiften hjdes med 4% fran 1 oktober.

Den har nu héjts med 6% pd de senaste 10 &ren och ytterligare hojningar kan véantas.
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Flerarsdversikt

2023 2022 2021 2020

Arsavgift (kr/kvm) 725 708 704 704
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 776

Nettoomsattning (tkr) 1245 1221 1199 1177

Resultat efter finansiella poster (tkr) 47 243 264 194

Balansomsiutning (tkr) 12 217 12 239 12 380 12137

Soliditet 55,6% 55,1% 52,5% 51,4%

Skuldséttning bostadsrattsyta (kr/kvm) 3488 3 580 3 800 3 896
Skuldsattning (kr/kvm) 3227
Sparande (kr/kvm) 185
Energikostnad (kr/kvm) 217
Energikostnad netto (kr/kvm) 170
Arsavgifternas andel av total intékt 90,0%

Réntekanslighet 4,8% 51% 5,4% 5,5%
Rantekanslighet (inklusive tilligg) 4,2%

Férklaring flerarsdversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt.

Arsavgift exklusive intékter for el.

Arsavgift inkiusive tildgg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta uppléten med bostadsritt.
Arsavgift inklusive intékter for el.

Nettoomséttning: | nettoomsattningen ingér féreningens arsavgifter och intikter fr hyror och el
Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, fére avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgéngar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldsétining bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala ranteb&rande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebdrande skulder genom total yta (boyta & lokalyta).

Total yta enligt taxeringsbesked.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av &rets avskrivningar + summan av kostnadsfort/
planerat underhéll genom total yta (boyta & lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked.
Sparande per kvm bér méta det framtida underhdlisbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader f6r el, vatten och vérme genom total yta (boyta & lokalyta).
Total yta enligt taxeringsbesked.

Energikostnad netto (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och vérme med avdrag fér féreningens
intékt (73 616 kr) genom total yta (boyta & lokalyta).

Total yta enligt taxeringsbesked.

Arsavgifternas andel av total intékt: Redovisad arsavgift i procent av totala rérelseintikter.
Arsavgift inklusive intakter for el.

Réntekénslighet: Réntebdrande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 6kad réntekostnad med en procentenhet motsvarar 4,8% av arsavgiften.

Arsavgift exklusive intakter for el.

Réntekénslighet inklusive tildgg: Réntebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
érsavgifter. En 6kad réntekostnad med en procentenhet motsvarar 4,2% av &rsavgiften.
Arsavgift exklusive intakter for el.
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Verksamheten under aret

Verksamheten rullar p& utan speciella projekt. Det som &r unikt f6r oss &r att vi gatt utien
upphandling for att se vilkka som skéter fastigheten och trappstidning pa ett bra sétt.
Resultatet blev att vi tecknade ett nytt avtal med Sommarro Fastighetsskétsel AB, som bérjar
direkt pa nyaret 2024.

Ytterligare ett nytillskott & den nya tvattmaskinen i 56:an.

I 6vrigt mest smareparationer som ar brukligt i fite &ldre hus dér vi kan ndmna; lackande fiarr-
varmekranar i undercentralen, lacka i réren i kulverten till 58:an, mainingsbatiring p& sydsidan
av 58A, sénkning av brunnen vid infarten m.m.

| samband med att vi tecknade avtal med Recover s8 bestallde vi stamspolning och filmning
avloppsréren. Vid kontrollen s& konstaterade Recover att det s&g bra ut men om kanske fem
ar ar det kanske dags for atgarder.

Vid den &rliga servicen av ventilationssystemet byttes filter och férslitningsdelar.

Vi genomférde ocksé en utékad radonmétning p&4 kommunens uppmaning. Resultatet var
gott med alla uppmétta varden I8g inom grinsvardena.

Vér ekonomi &r fortfarande god trots rénteuppgéngar och 8kning av el, vatten och varme.
Orsaken till detta &r att vi gick in i den besvérliga tiden med god ekonomi och att vi haft en
spridning pa lanens omséttningstider. Vi har fortfarande vid &rsslutet ett 1n som har en

rénta pd mindre &n en procent. Vi har ocks8 minskat amorteringstakten pa de nya l&nen.

Dock kan virékna med besvarliga ar framéver, d réantekostnaderna succesivt kar med
uppskattningsvis 150 000 kr och alit annat 6kar ocksé i pris. Vi kommer att fortsatta med
h&jning av &rsavgiften, men ligger i efterskott for att inte hdja mer &n nédvandigt.

Vi har under aret fatt tvd nya medlemmar i lagenhet 58F Frans och Isabella hilsas valkomna.
Karin Weck avled under hésten drygt 96 &r gammal. Hon hade bott i féreningen i 25 &r, och
hedrades pa sin begravning med blommor och géva till Likare Utan Granser.

Uteplatsen har férsetts med ytterligare stolar och trasiga har tagits bort. Tyvérr har en av de
nyinskaffade "fatt ben" och redan férsvunnit.

Avtal som férnyats &r:
Yttre och inre underhéll; Sommarro Fastighetstjéinst bpande 1 &rs avstamning.

For hjalp med férsékringsfragor anlitar vi fortidpande Bohlander & Co.
Elhandel: Nytt avtal genom Mediator med Bodens Energi fortsatter t o m 2024.
Jourverksamhet liksom stamspolning och filmning: Recover

Medlemsméten
Medlemsméte holls i anslutning till ordinarie &rsméte. Tre stycken mediemsblad har
distribuerats.

Tvé gemensamma staddagar har héllits med god uppslutning, liksom adventsfika och mattraff.
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- att mdnga maskiner gar pa 6vertid och kommer att behéva bytas snart, men kan ocksa rulla

pé ett eller flera &r.

- att husen pa Geijersgatan 56 och 58 &ldras, och vi kan férvanta oss mer underhall.
- att atgérder for fortsatt renovering finns inrdknat i underhalisplanen.

Ranteldget har svéngt drastiskt, vi forvantar fortsatt htga rantor, nu dven pé langre sikt.

Vi har vid rakenskapsaret utgang 4st langfristiga 1&n p4 inalles cirka 5 miljioner med ett
rantespann fran 0,86% till 4,90%. Alla lanen omséattes nasta 8r, da vi inte vill binda pé langre
tider vid detta réntelége. Vi band det rérliga l&net i april och klarade oss dér undan réantor

pa dver sex procent.

For att hindra allt for stora underskott i ekonomin har vi beslutat att héja drsavgiften fran
oktober 2024 med minst 6%. Vi fortsétter att ligga efter rantebanan med férhoppningen att

klara oss med en flackare och langre kurva.

Underhallsplanering

Foreningen har under aret amorterat 134 068 kr (2,6%) av ing&dende skuld 2023.
Foreningen har uppréattat en underhélisplan 2018 som uppdateras kontinuerligt.

Foérandring av eget kapital

Insatser & Yttre repa- Balanserat Arets

upplatelseavg rationsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 4298600 1555759 643297 242513
Disposition av 2022 &rs resultat 150 000 92 513 -242 513
Arets resuitat 46 897
Belopp vid arets utgdng 4298600 1705759 735810 46 897

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut
av behdrigt organ. Behérigt organ i denna bostadsréattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition stér:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur ytire reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverféres

735810
46 897

782 707

150 000
106 572
739279

782 707
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsiattning 2023 Not 2022
Arsavgifter 1051 383 1025 649
Hyresintakter 120 300 123 168
Elintakter 73 616 1245299 1 72 422 1221239
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 4016 6 583
SUMMA INTAKTER 1249 315 1227 822
RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -693 347 2 -626 080
Administrationskostnader -43 104 -41 052
Fastighetsskatt/avgift -34 922 -771 373 38 -33 662 -700 794
Reparation och underhéllskostnader
Reparationer -31 602 -24 745
Planerat underhall -106 572 -138 174 -39 177 -63 922
Personalkostnader -34 146 4 -34 948
Avskrivningar, materiella tillgdngar
Byggnader -126 155 5 -126 155
Inventarier & installationer -10 650 -136 805 6 -1 111 -127 266
RORELSERESULTAT 168 817 300 892
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 123 30
Réntekostnader -122 043 -121 920 -58 409 -58 379
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 46 897 242 513
ARETS RESULTAT 46 897 242 513
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2023 Not 2022
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 10 381 001 5 10 507 156
Mark 1 000 000 1000 000
Inventarier och installationer 62 609 11 443610 6 25 563 11532 719
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 137 830 7 15 868
Forutbet kostnader/uppl intakter 79 854 217684 8 59 873 75 741
Kassa och bank 555 258 630 111
SUMMA TILLGANGAR 12 216 552 12 238 571

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 4 298 600 4 298 600
Yttre reparationsfond 1705759 6 004 359 1555 759 5 854 359
Fritt eget kapital
Balanserat resuftat 735 810 643 297
Arets resultat 46 897 782 707 242 513 885 810
Langfristiaga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 9 2 630 976
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 5 055 354 9 2 558 446
Leverantdrsskulder 169 485 140 005
Egna skatteskulder 3 451 2 191
Momsskuld 2 759 0
Personalens kallskatt 0 600
Sociala avgifter 0 453
Uppl kostnader/forutbet intékter 81 388 10 50 314
Forskottsinbetalda hyror/avg 117 049 5429 486 115 417 2 867 426
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 12 216 552 12 238 571
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KASSAFLODESANALYS

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 46 897 242 513
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflddet 136 805 127 266
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore fordndring av rorelsekapital 183 702 369 779
Kassafléde fran féréndring av rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -28 925 12 053
Féréndring av kortfristiga skulder 65 152 -65 614
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 219 929 316 218
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -47 696 11 200
Kassaflode fran investeringsverksamheten -47 696 11 200
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -134 068 -318 136
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -134 068 -318 136
Arets kassafléde 38 165 9 282
Likvida medel vid &rets bdrjan
Likvida medel vid arets bérjan 630 111 620 829
Likvida medel vid &rets slut 668 276 630 111

| kassaflddesanalysen klassificeras klientmedel som likvida medel.
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554), Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr o m detta &r kompletterande upplysningar enligt
BFNAR 2023:1.

Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Fdreningen redovisar moms fér individuell matning av hushallsel till de boende.

Lan som forfaller ndstkommande rakenskapséar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8. Féreningen har ej fatt ndgon indikation pa att lanen inte kommer att omséttas/féridngas.

Avskrivningar
Avskrivhing sker linjart dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen &r byggnader och mark. Byggnadema bestér av ett antal komponenter, se upp-
delning not 5. Ingen avskrivning sker pd mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Gatuhusen ca 1,25% per &r (i genomsnitt)
Lilla huset pa gérden ca 1% per ar (i genomsnitt)
Carport 4% per ar

Fonster 2% per ar

Kallarférrad 4% per ar

Lassystem 4% per ar

Elladdstolpar 10% per ar

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mén det &r sannolikt
att beloppst kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlAmnad deklaration till Skatteverket &r 4 492 318 kr.

Vérderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har varderats utifrdn anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pd anlaggningstiligdngar baseras pé ursprungligt anskaffningsvérde och beriknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Nettoomséattning

2023 2022
Arsavgifter 1051 383 1 025 649
Hyresintakter lokaler 60 000 62 868
Hyresintakter parkeringsplatser 49 500 49 500
Hyresintékter forrad 10 800 10 800
Elintakter 73 616 72 422
SUMMA 1245 299 1221239

| &rsavgifter bostader ingdr varme och vatten
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NOT NR 2 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel, entreprenad 55 374 47 640
Fastighetsskotsel, extra tjanster 43 870 36 889
Stad 43 716 41 964
Obligatoriska besiktningar 1860 0
Hiss 28 180 5 348
Serviceavtal 2482 4 311
El 92 582 97 535
Vame 187 083 172 824
Vatten 60 953 62 172
Renhalining 35 413 36 219
Forsékring 45 850 43 462
Kabel-TV/bredband 51 038 47 134
Extem revision 17 050 10 588
Ovriga férvaltningskostnader 27 896 19 994
SUMMA 693 347 626 080
NOTNR 3 Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten har asatts vardedr 1977 och 1982 och betalar ddrmed en kommunal fastighetsavgift
(som for 2022 uppgick till maximalt 1 519 kr/igh och f6r 2023 maximalt 1 589 kr/igh) samt
fastighetsskatt f6r lokaler (1% av géllande taxeringsvarde). Gardshuset har 8satts vardedr 2013
och &r dérmed befriat fran kommunal fastighetsavgift 2014-2028. Dérefter betalas full
fastighetsavgift for sméhus.

Taxeringsvarde framgér av annan not.

NOT NR 4 Personalkostnader
Féreningen har inte haft nagra anstalida under rikenskapséret.

2023 2022
Arvoden, 16n och 6vriga ersattningar till styrelse 30 000 30 000
Loner och andra erséttningar till dvriga anstéllda 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 30 000 30 000
Sociala avgifter 4146 4948
SUMMA LONER, ARVODEN & SOCIALA AVGIFTER 34 146 34 948
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NOTNR5

Taxeringsvarde:

Byggnadsvarde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Luthagen 35:6

2023

35 204 000

18 641 000
16 563 000

35 204 000

Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt féljande:

Bostider
Lokaler

Bokfort varde:
Byggnader, gatuhusen

Ing@ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utg&ende restvarde enligt plan

Byggnader, lilla huset pa garden 2014

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utg@ende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Carport 2001

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvarde enligt plan

Fdnster 2021
Ingaende anskaffningsvarde

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utg&ende restvarde enligt plan

34 572 000
632 000

2023
7 732 600

-2 228 804
-50 034
-2 278 838

5453 762

5016 438

-462 267
-51 363
-513 630

4 502 808

300 000

-252 000
-12 000
-264 000

36 000

328 901
328 901

-7 126
-6 578
-13 704

315 197
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2022
35 204 000
18 641 000

16 563 000
35 204 000

34 572 000
632 000

2022
7 732 600

-2178 770
-50 034
-2 228 804

5503 796

5016 438

-410 904
-51 363
-462 267

4554 171

300 000

-240 000
-12 000
-252 000

48 000

328 901
328 901

-548
-6 578
-7 126

321775
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2023 2022
Kallarforrad 2021 42 494 42 494
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 400 -1 700
Arets avskrivningar -1 700 -1 700
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5100 -3 400
Utg&ende restvérde enligt plan 37 394 39 094

Elladdstolpar 2022

Ing&ende anskaffningsvérde 44 800 0
Ombklass frdn pagdende ny- till- och ombyggnad 0 44 800
Utg&ende anskaffningsvérde 44 800 44 800
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 480 0
Arets avskrivningar -4 480 -4 480
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 960 -4 480
Utg&ende restvarde enligt plan 35 840 40 320
Péagaende ny-, till- och ombyggnad 2023 2022
Ingéende anskaffningsvarde 0 56 000
Arets inkdp 0 -11 200
Omklass till byggnader 0 -44 800
Ompklass till installationer 0 0]
Utg&ende anskaffningsvérde 0 o]
SUMMA BOKFORT VARDE 10 381 001 10 507 156
NOT NR 6 Inventarier och installationer
Bokfért varde: 2023 2022
Inventarier

Ingdende anskaffningsvérde 127 050 127 050
Arets anskaffning 47 696 0
Arets utrangering -34 875

Utgaende anskaffningsvérde 139 871 127 050
Ingdende ackumulerade avskrivningar -127 050 -127 050
Arets avskrivningar -9 539 0
Arets utrangering 34 875 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -101 714 -127 050
Utgaende restvérde enligt plan 38 157 o]
Installationer

Ingdende anskaffningsvérde 76 410 76 410
Omklass frdn pagdende ny- till- och ombyggnad 0 0
Utgdende anskaffningsvarde 76 410 76 410
Ingdende ackumulerade avskrivningar -50 847 -49 736
Arets avskrivningar -1111 -1111
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -51 958 -50 847
Utgdende restvérde enligt plan 24 452 25 563
SUMMA BOKFORT VARDE 62 609 25 563
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NOT NR 7 Ovriga fordringar

2023 2022
Hyres- & avgifisfordringar 8 037 1456
Skattekonto 766 80
Momsfordran 0 759
Elintakter 16 009 13 573
Klientmedel hos Mediator 113 018 4]
SUMMA 137 830 15 868

Avgifter/hyror fér januari 2024, registrerade som obetalda per 31 december, redovisas fro m
2023 som en fordran.

NOT NR 8 Forutbet kostn/uppl intdkter

2023 2022
Forutbetalda forsékringspremier 50 434 45 850
Tele2 Sverige AB 12 974 12 517
Uppsala Lyftservice AB 1 601 1506
Mediator AB 14 845 0
SUMMA 79 854 59 873
NOT NR 9 Skulder kreditinstitut

Rantejustering Rénta Skuld

Nordea 2024-04-03 4,49% 1054 378
Nordea 2024-04-17 0,86% 1670976
Nordea 2024-10-16 4,00% 960 000
Nordea 2024-10-18 4,90% 1370000
SUMMA FASTIGHETSLAN 5 055 354
Kortfristig del av fastighetslan - nésta &rs omsétining -5 055 354
Kortfristig del av fastighetslan - nésta ars amortering 0
SUMMA KORTFRISTIG LANESKULD -5 055 354
SUMMA LANGFRISTIG LANESKULD 0
Beraknad [dneskuld 2028-12-31 4 505 354
NOT NR 10 Uppl kostn/férutb intékter

2023 2022
Beréknat revisionsarvode 14 300 10 750
Upplupen rantekostnad 36 534 18 164
Upplupna styrelsearvoden 23 600 18 400
Beraknade sociala avgifter 4 000 3 000
Upplupen kostnad media-/momshantering 2 954

g9
SUMMA 81388 50314
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NOT NR 11 Stillda sikerheter
2023 2022
Fastighetsinteckningar 8 304 000 8 304 000
NOT NR 12 Visentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rdkenskapsarets slut fram till styrelsens under-
tecknande.

—
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Geijersgirden, org.nr 716401-3042

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Geijersgarden for rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nigot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
indamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fr att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihSrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks# en slutsats, med grund i
de inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Geijersgérden for rikenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag idr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s8 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénfgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om e¢konomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som
utfors baseras p4 min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 18 maj 2024 ~

Peter Lindqvist
Revisor
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