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¢218| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Vinkelhaken med sate | Uppsala org.nr. 717600-8154 far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret
2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Féreningen registrerades 1972. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-12.

Foreningen dger och foérvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sala Backe 5:12 1973-01-01 1973

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsékringar. | férsakringen ingdr styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
84 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5334
18 garage 216
50 p-platser 0
1 lokal 10
Totalt 153 objekt 5 560

Féreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 30 st 2 rokv, 16 st 2 rok, 16 st 3 rok, 18 st 4 rok, 2 st 5 rok.
Fareningen delar en gemensamhetsanlaggning med grannféreningen Brf Ritaren for skétsel och underhéll av garage,
parkeringar och ytor hanférliga till de gemensamma omradena.
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Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Uppsala Sala Backe GA 1/2 Grénomréade, Asfalterade

GA:1 gangvégar, Asfalterade korytor,
Lekplats, Cykelstall,
Parkeringsplatser inkl. Garage,
Carport, Gastparkering, Vatten-
, Spillvatten-och
dagvattenledningar inkl.
Brunnar, Avsattningar och
varmekulvertar, Belysning
inklusvie armatur, Ledningar,
Stolpar mm

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Kjell Hansson Ordférande

Inger Jansson Ledamot

Birgitta Rosberg Ledamot

Johan Wretling Ledamot

Per Conny Svensson Suppleant

Tommy Lindh Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &ar ledaméterna Kjell Hansson och Birgitta Rosberg, samt

suppleanten Tommy Lindh.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten exklusive konstituerande méte.

Firman tecknas tva i férening av Kjell Hansson, Inger Jansson, Birgitta Rosberg och Johan Wretling.

Revisor har varit en utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Berith Ericsson (sammankallande) och Jakob Ekdahl, valda vid féreningsstdamman.

Allmén administration har skétts av HSB Uppsala genom férvaltaren Maria Pettersson.
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| huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt féljande:

+ Ekonomisk férvaltning - HSB Boservice i Uppland AB

+ Fastighetsskotsel och ventilation - HSB Boservice i Uppland AB
+ Hissar - Kone

« Stadning - Stadservice i Uppsala AB

> Mattor i entrén - Elis Textilservice AB

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-02. Pa stamman deltog 13 réstberéattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett verskott uppgaende till 36 949 kr. Det fria egna kapitalet uppgér efter detta
rakenskapsar till 3 670 380 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomférts fér 104 961 kr.

Det vasentliga fér en bostadsrattsférening &r att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassafléde for rakenskapsaret, se kassaflédesanalys pa sidan 10.

Fareningen har under aret 6vergétt till att redovisa enligt K3-regelverket. Byggnaderna har delats in i en komponentplan déar de
olika komponenterna skrivs av efter beraknad livslangd. Overgangen gor att avskrivningarna har férandrats négot jamfort med
tidigare ar. Mer information aterfinns i not 1.

Styrelsen beslutade att héja arsavgifterna med 7 % fran 2023-01-01. En héjning av arsavgifterna med 19 % fran 2024-01-01 &r
registrerad.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut O kr. Styrelsen féreslar att stdmman avsatter 53 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 53 000 kr ur fonden fér tackande av utgifter fér genomfort underhall. Stamman ska
besluta om avséttning till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna har utforts I6pande under aret.

Under 2024 ska Bjerking ta fram forslag pa fasadrenoveringen, vilket innebar ansékan om bygglov, intagande av anbud och
vardering av dessa.
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Tidigare genomférda underhallsatgérder:

» 2007: Installation av bredband ComHem.

= 2010: Byte av dérrar i kéllaren. Renovering av kéllartrappor och uppséttning av skivor pa grundfasaden. Kontroll och
filmning av dranering runt fastigheten.

= 2011: Belysning i trapphus och kallarkorridorer har bytts ut. Belysningen &r narvarostyrd. Rékluckor pa taket
renoverades och magnetdppning av luckorna installerades. Marken till soprummet koptes av Brf Ritaren. Ny asfalt och
justering av kantsten utférdes. Cykelparkering atgardades med fler cykelstall.

» 2012: Foretaget Enreduce Energy Control AB installerade ett datapaket i undercentralen, en energisparande atgard till
en kostnad av ca 200 000 kr.

+ 2013: Nya hissar (2 st) installerades av Kone med garanti och driftsskétsel i 5 ar. Nytt l1assystem inklusive infotavior
med namn samt tvattbokningar. Fasadplaten ses éver och drevning och platdetaljer runt fénster atgardas. Galler plan 1
till 8.

+ 2014: Overbyggnad kéllartrappor. Fénsterbyte kallarvaning. Malning av kallarkorridor och cykelrum. Ny och effektivare
belysning, darfér minskar antalet belysningspunkter med 40 %. Ny bastu. Utgang till tak byggs om, galler Ritargatan 5,
utgangen till Ritargatan 3 séatts igen.

+ 2015: Omlaggning av tak. Hogdelen har fatt ny pappbeldggning och platen har malats. Lagdelen under takterrassen
har fatt ny isolering och gummiduk. Takterrassen har fatt nytt golv och nya réacken. Takstegen fran terrassen till
hégdelen har tagits bort och fasten till stege har monterats pa hogdelen.

= 2016: Féreningen har tillskapat 4 nya kallarférrad samt ny uppmarkning av alla forrad. Alla lagenheter har nu
kallarforrad.

+ 2017: Renovering av undercentralen. Nya dérrar och omlaggning golv sa vattenavrinningen fungerar. Genomgang av
fonster pa plan 7 och 8 ar genomférd, utférda arbeten ny drevning och utbyte foder. Solariet borttaget, lokalen
renoverad och malad. Nya mébler och mattor inkdpta. Fungerar som relaxavdelning tillsammans med bastun.
Gymlokalen uppsrustas med ny golvmatta och tva stora speglar uppsatta. All utrustning ar nyinképt. Gymmet éppet for
alla lagenheterna utan extra avgifter.

+ 2018: Gymlokalen har invigts. Nya branddérrar har monterats i trapphusen 18 st. Var tvungna att bytas for att
lasfunktionen skall fungera.

+ 2019: Renovering av tvattstugan. Byte av 2 tvattmaskiner, 2 torktumlare och insattning nytt torkskap. Nytt system med
sjalvdoserande tvattmedel ar installerat. Aven 3 befintliga tvattmaskiner ar anslutna till systemet. Lokalen &r méalad och
ny takbekladnad &r uppsatt. Beslysningen ar utbytt. Féreningens expedition ar renoverad. Nytt golv och ny
takbekladnad och belysningen ar utbytt. Lokalen ar nymalad.

» 2020: Brytskydd har monterats pa vara fyra ytterdérrar och pa soprumsdérren. Ny elkabel har dragits fram till
soprummet. Belysningen ar rérelsestyrd och ej beroende av yttre gardsbelysningen som férut. Uppsala Brandférsvar
har genomfért en brandskyddskontroll av fastigheten. Brandférsvaret rekommenderade att komplettera brandvarnarna i
kallaren med 2 st nya, i gymmet och kallargadngen. Uppsattning belysta utrymningsskyltar i kéllargangen. Kontroll och
filmning av stigarledningarna i trapphusen. Féreningen fick ett forelaggande om férbattring av brandventilationen i
hisstrummorna. Detta arbete &r bestallt och kommer att utféras forsta halvaret 2021. Férelaggandet innebar att det
maste besiktas och godkannas av Uppsala Brandférsvar.

+ 2021 Atgarder av brandventilation pabdérjat, men ej klart. Relax och toalett i kallaren renoverat. Armaturer i kallare,
entréer och soprum utbytta. Kallartrapporna renoverade.

+ 2022: Brandventilation i hisstrummorna klart. Besiktigat och godkant av Uppsala Brandférsvar. Kéllargangens golv
spaklat och klart. Nytt expansionskarl installerat i undercentralen, enligt underhallsplan.

» 2023: Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) &r utférd. Rengdring och dvriga atgarder planeras till jan-feb 2024. Anlitat
Bjerking for att ta fram férslag pa hur fasadrenoveringen ska utféras, detta inkluderar undersékning av befintlig fasad.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 118 och under aret har det tillkommit 9 och.avgéatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 121.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 99 62 140 164 166
Skuldsattning, kr/kvm 1983 2026 2071 2116 2 159
Skuldsattning bostadsréattsyta, kr/kvm 2 067 2112 2 159 2206 2250
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 152 144 - 139 127 120
Arsavgifter, kr/kvm 589 550 550 550 550
Arsavgifter/totala intékter, % 90 90 91 91 92
Totala intakter, kr/lkvm 629 585 581 577 575
Nettoomsattning, tkr 3 496 3251 3233 3210 3200
Resultat efter finansiella poster, tkr 37 -1 040 115 559 -102
Soliditet, % 25 24 29 28 26

Foérklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas fér oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsaéttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 360 000 0 0 360 000
Underhallsfond, kr 359 826 0 -359 826 0
S:a bundet eget kapital, kr 719 826 0 -359 826 360 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4313 324 -1039 719 359 826 3633 431
Arets resultat, kr -1039719 1039 719 36 949 36 949
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3273605 0 396 775 3670 380
S:a eget kapital, kr 3993431 0 36 949 4 030 380

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 393 000 kr samt ianspraktagande skett med 752 826 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstamma, kr 3633431
Arets resultat, kr 36 949
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3670 380
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -53 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 53 000
Balanseras i ny rikning, kr 3670 380

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansréakning

med tillhérande noter
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Resultatrdkning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3496 242 3250903
Ovriga rérelseintakter 3 19 905 0
Summa rorelseintakter 3516 147 3250903
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 464 350 -2 487 428
Periodiskt underhall 5 -104 961 -1081 648
Ovriga externa kostnader 6 -37 437 -105 835
Personalkostnader och arvoden 7 -147 889 -132 282
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 8 -408 407 -303 924
Summa rérelsekostnader -3163 044 -4 111117
Rorelseresultat 353103 -860 214
Finansiella poster 9
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 953 1059
Rantekostnader och liknande resultatposter -317 107 -180 564
Summa finansiella poster -316 154 -179 505
Resultat efter finansiella poster 36 949 -1039719
Resultat fére skatt 36 949 -1039719
Arets resultat 36 949 -1039 719
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 14 723 713 15132 120
Pagaende nyanlaggning 11 71564 0
Summa materiella anldggningstillgangar 14 795 277 15132120
Summa anliggningstillgidngar 14 795 277 15 132 120

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 3643 384
Ovriga fordringar 12 969 054 918 140
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 202 638 278 445
Summa kortfristiga fordringar 1175335 1196 969
Summa omsattningstillgangar 1175335 1196 969

SUMMA TILLGANGAR 15 970 612 16 329 089
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 360 000 360 000
Fond for yttre underhall 0 359 826
Summa bundet eget kapital 360 000 719 826
Fritt eget kapital alt. Ansamlad férlust
Balanserat resultat 3633431 4313324
Arets resultat 36 949 -1039 719
Summa fritt eget kapital alt. Summa ansamlad
forlust 3670380 3273 605
Summa eget kapital 4030380 3993431
Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 9952976 11 016 888
Summa langfristiga skulder 9952976 11 016 888
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1070912 249 708
Leverantorsskulder 308 873 549 276
Skatteskulder 11716 9001
Ovriga skulder 15 9868 10198
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 585 887 500 587
Summa kortfristiga skulder 1987 256 1318770

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15970 612

16 329 089
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet
Arets resultat 36 949 -1039 719
Erhallna statliga bidrag (elstod) -19 905 0

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 408 407 303924

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 425 451 -735 795

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar 78 485 -114 260
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) -152 719 81930
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 351217 -768 125
Investeringsverksamheten

Forvarv/forsaljning av byggnader och mark -71 564 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -71 564 0
Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -242 708 -249 708
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -242 708 -249 708
Arets kassaflode 36 945 -1017 833
Likvida medel vid arets bérjan 905 454 1923 287
Likvida medel vid arets slut 942 399 905 454

| kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida
medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Da det ar férsta gangen detta samlade regelverk tillampats innebéar det byte av
redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamférbarheten med féregaende ar
trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte rdknat
om jamforelsetalen. Brf Vinkelhaken ar ett mindre foretag och har utnyttjat méjligheten for
mindre féretag att inte rdkna om jamforelsetalen for tidigare ar enligt K3s principer.
Presenterade jamfdrelsetal 6verensstammer i stéllet med de uppgifter som presenterades i
foregaende ars arsredovisning.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar
att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av
ink6pspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats och i
skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en
separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med
posten kommer att tillfalla féreningen och att anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett
tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter
bed6ms vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens
anskaffningsvarde, skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.

Komponentredovisning har beraknats baserat pa féljande nyttjandeperioder (ar)

Stomme och grund 120
Stammar 50
Fonster 50
Tak 40
Fasad 50
Inre ytskikt 120
Ovrigt 50

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
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forvantad forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende
balansdag. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella
anlaggningstillgangar for att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i virde Om sa ar fallet, berdknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stamman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 821 tkr till omférhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sdger upp lanet. | enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa lan
som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 %
av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589
kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som
inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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Upplysningar till resultatrdkningen

Not 2 Nettoomsdttning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader* 3139380 2933952
Hyresintdkter lokaler 47 779 39784
Hyresintakter garage 99 300 88 800
Hyresintakter p-platser 137 120 131 680
Hyresrabatter -500 0
Overlatelseavgift 7878 14 496
Pantforskrivningsavgift 9324 10 115
Ovriga intakter 55961 32076
Summa nettoomsattning 3496 242 3250903
* | arsavgiften ingar varme, vatten, el, kabel-TV och bredband
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Erhallna statliga bidrag (elstod) 19 905 0
Summa ovriga rérelseintdkter 19 905 0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial

Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Fastighetsforsdkringar

Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevardstjanster enl avtal

Ovriga externa tjanster, drift

Studie- och fritidsverksamhet
Kostnader for gemensamhetsanlaggning
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall fasad

Planerat underhall kdllare

Planerat underhall varme

Planerat underhall hissar

Planerat underhall las-system
Planerat underhall 6vrig utrustning

Summa underhallskostnader

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
62 738 60 227

111 549 108 040

67 587 76 367

52 199 2326
33705 36 281

274 986 521599
113 552 96 072
511 480 473 479
218 786 228 548
126 538 125376

92 037 75765

193 175 117 997
145 146 139 266

86 321 80901

109 196 105 324

41 261 29 387
11695 7183

197 399 202 290

15 000 1000

2 464 350 2487428
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
104 961 0

0 185 183

0 91 300

0 511764

0 60 532

0 232 869

104 961 1081 648
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 13 655 8 388
Kontorsmaterial och liknande 0 1415
Telefon och porto 9332 8104
Konsultarvoden 450 74 296
Revisionsarvode extern revisor 14 000 13 632
Summa ovriga externa kostnader 37 437 105 835
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 105 780 88 386
Arvode valberedning 8 000 8 000
Ovriga arvoden 4 000 10 000
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter - 30109 25 896
Summa personalkostnader och arvoden 147 889 132 282
Not 8 Av- och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 408 407 303924
Summa av- och nedskrivningar 408 407 303 924
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Not 9 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintakter fran avrdkning, bank och dyl. 637 1059
Rénteintakter fran skattekonto 316 0
Rantekostnader -317 107 -180 564
Summa finansiella poster -316 154 -179 505
Upplysningar till balansrakningen
Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvarde 21184 184 21184 184
Ingaende avskrivning pa byggnader -7 284 164 -6 980 240
Arets avskrivningar, byggnader -408 407 -303 924
Bokforda varden byggnader 13 491613 13 900 020
Mark 1232100 1232 100
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 14723713 15132120
Taxeringsvarde byggnad 56 675 000 56 675 000
Taxeringsvarde mark 29 492 000 29 492 000
Not 11 Pagdende nyanldggningar

2023-12-31 2022-12-31
Arets anskaffning* 71564 0
Utgaende redovisat varde 71564 0

* Under pagaende arbeten aterfinns initiala utgifter for fasadrenovering
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Not 12 Ovriga fordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
| avrakning med HSB Uppsala 942 399 905 454
Skattekonto : 26 655 3536
Ovriga fordringar 0 9150
Summa ovriga fordringar 969 054 918 140
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 0 19 139
Sophamtningskostnader 29949 23 604
Forsakringspremier 97 944 92 037
Kabel-TV avgifter m.m. 47 454 45719
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 27 291 53 946
Ovrigt upplupet och férutbetalt 0 44 000
Summa forutbet kostn och uppl intdkter 202 638 278 445
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut : 11023 888 11 266 596
Summa langfristiga skulder 11 023 888 11 266 596
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning 18 043 555 18 043 555
Summa stillda sakerheter fér skuld till kreditinstitut 18 043 555 18 043 555
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 1,15 2025-01-30 2677 500
Stadshypotek 1,04 2026-06-30 675 200
Stadshypotek 1,04 2026-03-01 645 202
Stadshypotek 0,94 2024-10-30 830536
Stadshypotek 4,30 2027-09-01 2047 873
Stadshypotek 4,30 2027-09-01 1102593
Stadshypotek 4,19 2026-12-01 3044 984
Summa 11023 888
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -249 708
Avgar for omférhandling 2024 -821 204
Totalt 9952 976
Upplysning om skulder som férfaller senare dn 5 ar 9768 348
Not 15 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 9868 10 198

Summa o6vriga skulder 9 868 10 198
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och arvoden 62510 64 320
Arbetsgivaravgifter 19 641 20 209
Reparationskostnader 32632 5350
Kostnader for forvaltningsavtal 6 384 0
Arvode revision 14 000 13 515
Elavgifter 8321 16 639
Uppvarmningskostnader 77 913 77 225
Forutbetalda hyror och avgifter 318 857 264 322
Upplupna rantekostnader 28 165 33791
Ovrigt upplupet och férutbetalt 17 464 5216

Summa uppl kostn och forutbet intdkter 585 887 500 587



2023 } ARSREDOVISNING

Brf Vinkelhaken 20 (20)
717600-8154

Uppsala 2024- é,) - 15

)
o if;){%"()
Vﬁ'j

B|rg|tta Rosberg

Inger Jansson

///;/’44 /1/?1// /

Johan Wretling

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- OS - 'S- .

- 7

Cornelia Gustafsson
BoRevision AB



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Vinkelhaken, org.nr. 717600-8154

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vinkelhaken for
rakenskapséaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar



Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vinkelhaken for rékenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den/\s‘/ 5 2024
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