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¢o'8 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Norrtull med séte i Uppsala org.nr. 717600-1670 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1951. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-12-03.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Luthagen 8:2 1952-01-01 1952

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad i LAnsforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfdrsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsférsikring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 85
39 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2979
Totalt 40 objekt 3064

Féreningens lagenheter fordelas pa: 18 st 2 rok, 21 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Mats Fagerberg Ordférande 2023-03-13
Mats Hansson Ledamot 2023-09-02
Karin Borg Ledamot 2022-06-17
Karin Bohlin Suppleant 2017-06-08
Carolina Irnell Suppleant 2023-09-02
Freddie Gillberg Suppleant 2022-06-17

[ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Karin Borg, Karin Bohlin, Carolina Irnell och Freddie Gillberg.
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i forening av Mats Fagerberg och Karin Borg.

Revisorer har varit: Cornelia Gustafsson, BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Jorg Schubert (sammankallande) och Cecilia Taub, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-25. P4 stdémman deltog 10 réstberéttigade medlemmar,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett éverskott uppgaende till 260 452 kr. Den ansamlade férlusten uppgar efter
detta rakenskapsar till 1 337 051 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening &r att den har ett positivt kassaflode éver tid. Freningens arsavgifter ska técka
kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassafléde for rakenskapséret, se kassaflédesanalys pa sid 9.

Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2023-04-01 med +3%.
En férandring av arsavgiften med + 4% per 2024-04-01 &r registrerad.

Underhall

Fareningen har en 20-arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov. Féreningen har en investeringsplan
som redovisar storre atgarder som kraver investering. Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och
for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Husesyn genomidrs 2 ggr/ar.

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 1 890 953 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsatter 111 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avsattningen i underhéallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 67 300 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfart underhall. Beslutande organ
ar féreningsstdmman.
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Under aret har féljande mindre atgarder skett:

«  Omalning av relaxen och installation av fuktstyrd fldk efter att svartmdgel har upptéckts

« Ny mangel till tvattstugan har inférskaffats da den gamla inte gick att laga

= Radonmatning har genomforts i halften av fareningens lagenheter

+ Pabbriat arbete med att installera skarmtak over kallarnedgéngarna (for att undvika éversvamningar i kéllarna vi
kraftiga skyfail)

De senaste aren har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2016 Upprustning lekpark

2016 Rengéring av fasad

2017 Lagning av asfaltsytor innergarden/Brostuga
2017 Atgarder pa foreningslokalen vid SBA
2017 Malning av entrédorrar

2018 Malning balkongvaggar mot Bdrjegatan
2018 Ommalning av kallarvaggar

2019 Energideklaration

2020 Malning av entrédorrar, fasadrengbring
2020 Renovering av foreningslokalen

2020 Stamspoining

2020 Takskydd pa radhusen

2021 Byte till LED-armatur

2022 Renovering av varmesystemet

2022 Byte armaturer ytterbelysning

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
2024-2027:

» Malningsarbeten utvandigt.
» Renovering/byte av takplat, platfasader och betonggolv.
« Byte av lascylindrar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsréatter dverlatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 55 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 1 mediemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 55.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 169 117 152 144 135
Skuldséttning, kr/kvm 1680 1770 1558 1634 1703
Skuldsattning bostadsréttsyta, kr/kvm 1728 1821 1603 1681 1752
Rantekénslighet, % 2 3 2 2 3
Energikostnad, kr/kvm 235 242 244 207 213
Arsavgifter, kr/kvm 722 704 6390 677 664
Arsavgifter/totala intakter, % 95 95 95 95 95
Totala intékter, kr/kvm 740 722 709 695 681
Nettoomsattning, tkr 2 267 2211 2173 2130 2 086
Resultat efter finansiella poster, tkr 260 176 46 141 122
Soliditet, % 11 7 5 4 2

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jdmftrelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réantekansiighet: En procent av de totala réntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt méatt p4 medlemmarnas arsavgift till fdreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intAkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsrattsforening.

e
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 164 100 0 0 164 100
Underhallsfond, kr 1796 953 0 94 000 1890 953
S:a bundet eget kapital, kr 1961 053 0 94 000 2 055 053
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1679437 175935 -94 000 -1 597 503
Arets resultat, kr 175935 -175935 260 452 260 452
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -1 503 502 0 166 452 -1 337 051
S:a eget kapital, kr 457 551 0 260 452 718 002

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 94 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr -1 597 503
Arets resultat, kr 260 452
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr -1 337 051

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -111 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 67 300
Balanseras i ny rakning, kr -1 380 751

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

©
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Resultatriakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstiligangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N NLES

2023-01-01
-2023-12-31

2266 840

20 364

2287204

-1507 199

-67 300

-15324

-108 422

-190 596

-1 888 841

398 363

1427

-139 338

-137 911

260 452

260 452

260 452

2022-01-01
-2022-12-31

2210905

81 086

2291991

-1706 121

0

-28 327

-117 358

-183 010

-2 034 816

257 175

938
-82 178

-81 240

175935

175935

175935
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Balansrdkning

Tillgangar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgégngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

15

2023-12-31

4734033
108 315

4 842 348

2 800

2800

4 845 148

1657543
0

1657543

27

27

1657570

6502 718

2022-12-31

4912038
45 048

4957 086

2 800

2800

4 959 886

1326 309
156 106

1482415

26

26

1482441

6 442 327
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2023-12-31 2022-12-31

Balansrdakning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 100 164 100
Fond for yttre underhall 1890953 1796953
Summa bundet eget kapital 2 055 053 1961 053
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 597 503 -1 679 437
Arets resultat 260 452 175 935
Summa ansamlad forlust -1337 051 -1503 502
Summa eget kapital 718 002 457 551
Langfristiga skulder 16

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 2721695
Summa langfristiga skulder 0 2721695
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 5146 550 2701755
Leverantdrsskulder 0 163 690
Skatteskulder 6 135 4 659
Ovriga skulder 17 11422 57 163
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 620 609 335814
Summa kortfristiga skulder 5784716 3263081
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6502 718 6442 327

®
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lépande verksamhet
Arets resultat 260 452 175 935

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 190 596 183 010

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 451 048 358 945

Kassafléde fran férdndring i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar 135439 -918
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 75631 -115 282
Kassafléde frédn den I6pande verksamheten 662 118 242 745

Investeringsverksamheten

Forvarv/férsaljning av byggnader och mark 0 -750 263
Forvarv/forsiljning av inventarier -75 858 -50 053
Kassaflode fran investeringsverksamheten -75 858 -800 316

Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 1an till kreditinstitut -276 900 648 775
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -276 900 648 775
Arets kassaflode 309 360 91 204
Likvida medel vid arets borjan 1324513 1233309
Likvida medel vid arets slut 1633873 1324513

| kassaflédesanalysen medriknas féreningens placeringskonto hos Lansférsakringar och
avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att

féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inképspriset och
utgifter som ar direkt hdnférliga till férvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tiligdng, ndr det &ar
sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som ir férknippade med posten kommer att tillfalla
féreningen och att anskaffningsvirdet fér densamma kan matas pa ett tillférlitligt satt. Alla dvriga
kostnader fér reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i
den period da de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvarde,
skrivs av linjart éver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod.

Komponentredovisning har berdknats baserat pa féljande nyttjandeperioder (ar)

Stomme och grund 120
Stammar 50
Fonster 50
Tak 40
Fasad 50
Inre ytskikt 120
Ovrigt 50

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad férbrukning har férandrats visentligt jamfért med uppskattningen vid féregaende
balansdag. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde Om sa &r
fallet, berdknas tillgadngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stamman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens |an férfaller 4,9 Mkr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sager upp
lanet. 1 enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 589 kronor
per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hinféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrdkningen

Not 2 Nettoomséttning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader* 2107 995 2051 505
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 40716 40716
Arsavgifter lokaler 94 455 92 376
Hyresintakter lokaler 14 676 14 676
Avgift uteplatser 3552 3552
Overlatelseavgift 1313 3624
Pantférskrivningsavgift 1533 2856
Gemensamhetslokal 2 600 1600
Summa nettoomsittning 2 266 840 2210905

*| avgiften ingar el, virme och vatten.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Erhallna statliga bidrag (elst6d)
Forsdkringsersdttning
Ersdttning pakord grind

Summa évriga rérelseintdkter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Serviceavtal
Entreprenadstad
Besiktningskostnader, OVK
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Sophamtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Administrativ férvaltning enligt avtal

Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

2023-01-01
-2023-12-31

20 364
0
0

20 364

2023-01-01

-2023-12-31

149 796
12 861
74725

0

23 255
1626
58 558
86 249

493 074

128 079

107 793
43 135

151616
72421
62 809
16 542
14 800

5560
4300

1507 199

2022-01-01

-2022-12-31

0
63 208
17 878

81086

2022-01-01

-2022-12-31

143 800
13325
46 240

5545
9101
8 059

287670

126 297

479 567

134 249

108 264
36331

137 065
69 691
58 133
22 088
13 167

5480
2050

1706 122
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Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall lokaler
Planerat underhall ventilation
Planerat underhall tvattstugeutrustning

Summa underhallskostnader

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa &vriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Féreningen har ingen anstalld personal.

2023-01-01
-2023-12-31

23125
11 050
33125

67 300

2023-01-01
-2023-12-31

o O O

324
15 000

15 324

2023-01-01

-2023-12-31

82500
0
25922

108 422

2022-01-01

-2022-12-31

[elelNe)

2022-01-01

-2022-12-31

13 449
56
689
1258
12 875

28 327

2022-01-01

-2022-12-31

74 300
15 000
28 058

117 358
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Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 9 Finansiella poster

Ranteintdkter fran avrdkning, bank och dyl.
Ranteintdkter fran skattekonto
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrdkningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvédrde
Arets anskaffning

Ingédende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda viarden byggnader

Mark

Utgdende redovisat viarde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

S

2023-01-01
-2023-12-31

178 005
12591

190 596

2023-01-01
-2023-12-31

1254
173
-139 338

-137 911

2023-12-31
13030771
0

-8 612 233
-178 005
4240533
493 500
4734033

33 585 000
32 460 000

2022-01-01

-2022-12-31

178 005
5005

183 010

2022-01-01

-2022-12-31

938
0
-82 178

-81 240

2022-12-31
12 280 508
750 263
-8434 228
-178 005
4418 538
493 500
4912038

33 585 000
32 460 000
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Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffning*

Ingdende avskrivningar pa inventarier
Arets avskrivning p& inventarier
Utgaende redovisat varde

*Avser tvattmaskin.

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i Riksbyggen

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 13 Ovriga fordringar

| avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Sophamtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrigt upplupet och férutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intdkter

2023-12-31
312 639

75 858
-267 591
-12 591

108 315

2023-12-31
2 800

2800

2023-01-01

-2023-12-31

1633 846
23 697

1657543

2023-01-01
-2023-12-31

el oleNel

2022-12-31
262 586

50 053
-262 586
-5 005

45048

2022-12-31
2 800

23800

2022-01-01

-2022-12-31

1324 486
1823

1326 309

2022-01-01
-2022-12-31

51639
43 135
37 894
23438

156 106
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Not 15 Kassa och bank

Lansfoérsakringar Uppsala

Summa kassa och bank

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev i fastighet

Summa stillda sikerheter fér skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Réntan ar Lanebelopp
Langivare Ridnta % bunden tom 2023-12-31
Lansférsakringar 2,04 2023-03-30 508 774
Lansforsdkringar 1,48 2023-03-30 1061081
Lansforsakringar 1,63 2024-12-31 2721695
Lansfoérsakringar 3,54 2023-03-31 855 000
Summa 5146 550
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -276 900
Avgar lan for omférhandling 2023 -4 869 650
Totalt 0
Upplysning om skulder som forfaller senare @n 5 ar 3762050

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
27 26

27 26
2023-12-31 2022-12-31
5146 550 5423 450
5146 550 5423 450
9593 500 9593 500
9593500 9593 500
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Not 17 Ovriga skulder

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Killskatt for arvoden och personalléner 0 23 604
Arbetsgivaravgift 0 23 345
Ovriga kortfristiga skulder 11422 10 214
Summa ovriga skulder 11422 57 163
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Léner och arvoden 82500 0
Arbetsgivaravgifter 25922 0
Reparationskostnader 11 498 0
Underhallsutgifter 33125 56 875
Kostnader for forvaltningsavtal 49 185 0
Arvode revision 15 000 12 500
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 13 420 0
Elavgifter 24 482 19 684
Uppvarmningskostnader 155 218 69 284
Kostnader for vatten och avlopp 34 821 0
Sophdamtningskostnader 13971 0
Forutbetalda hyror och avgifter 161 467 170986
Upplupna rantekostnader 0 6 485
Summa uppl kostn och forutbet intdkter 620 609 335814

@
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Uppsala enligt digital signering

Mats Fagerberg Karin Borg

Mats Hansson

Min revisionsberittelse har lamnats enligt digital signering.

Cornelia Gustafsson
BoRevision AB

®
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Norrtull, org.nr. 7176001670

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Norrtull fr
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lsmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalseniiga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

A




Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Norrtull for rakenskapsaret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
arad av sékerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller forust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti far att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten ach dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uitalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Norrtull signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjanst
i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberittelsen fér 2023 avseende Brf Norrtull signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstidnst i samarbete med Scrive.
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