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Vdalkommen till arsredovisningen fér Brf Vardsdtra
Styrelsen uppréttar hdarmed féljande &rsredovisning for rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ladsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rakenskapsaret
samt ett férslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebd&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géing, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrédkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” |

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflédesanalysen mer &@n resultatrakningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de d&r, vilken rdnta

de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet
/u\rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att

stadmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-05-29 och nuvarande stadgar registrerades 2021-03-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
VALSATRA 64:1 1989 Uppsala

Fastigheten ar férsakrad hos Lansforsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1990 och bestar av 7 flerbostadshus
Vardearet ar 1990

Féreningen har 127 bostadsratter om totalt 8 947 kvm och 2 lokaler om 10 kvm. Byggnadernas totalyta dr
8932 kvm.

Styrelsens sammansé&ttning

Jan Svensson Ordforande
Soéren Jansson Sekreterare
Solveig Rosén Kassor
Alexandra Constantinescu Styrelseledamot

Christina Granlund Widgren  Styrelseledamot

Erik Petersson Styrelseledamot
Mireil Dahlberg Styrelseledamot
loannis Martinis Suppleant
Irina Oman Suppleant
Rolf Sundbom Suppleant

Valberedning /
Uno Lund
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas av sittande styrelse i sin helhet, eller av tva ordinarie styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Mattias Ekléf  Auktoriserad revisor KPMG

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstadmma holls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035. Underhallsplanen
uppdaterades 2016.

Utfdrda historiska underhall

2023-2024 e Malning av hus gard 2 samt cykelhus och forrdd. Aven byte av héngrénnor och stuprér pa
dessa byggnader.

2022 e OVK
2021-2022 @ Byte av ventilationsaggregat i ldgenheter
2019 e OVK - Annu ej godkdand

2018 e Tvattmaskiner pd gard 3 utbytta
Oversyn av balkonger

Malning av cykelhusens insidor

2017 e Brandskyddsatgéarder pd smdhus
Utbyte av ldssystem

Spolning av samtliga avloppsstammar

2016 e Tvattmaskiner i kvartersgard utbytta
Utomhusbelysning - Stolpar, entréer och pd carportar
Underhallsplan foér fastigheterna
OVK - Annu ej godkéand

Byte av varmevaxlare

Avtal med leverantérer

Kabel-TV (internetuppkoppling tillval fér medlem)  Tele2

Teknisk forvaltning HSB
Lagenhetsférteckning, ekonomisk férvaltning SBC

Hissar Kone

Stadning PD Miljévardsservice AB
El Telge

Elnat, fjarrvarme Vattenfall
Ventilationsservice Tuna Ventilation AB
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Medlem i samfallighet
Féreningen ér medlem i Valsatra GA:8 Samfallighetsforening, med en andel pd 53%.

Samfélligheten férvaltar kvaertersgérd, carportar, parkeringar och bilvagar..
Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna hdjdes med 5% 2023-01-01.
Ett av féreningens lan (ca. 14,7 milj) sattes om till rérlig ranta fr.o.m. 2023-01-25.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 5,00%.

Ovriga uppgifter

Kostnader fér vattenskador ar fortsatt héga.
Radonmaétning har genomférts. En lagenhet visade ett varde nagot éverstigande gransvéardet. Utredning och

atgard av detta pagar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets barjan var 153 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 152 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 6 dverlatelser. /
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/&rsredovisning 2023

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 8 488 605 7 852 551 7 689 088 7707 344
Resultat efter fin. poster -1553 814 570 771 -2 308 962 1432 831
Soliditet (%) 41 41 40 47
Yttre fond 6367957 6082 145 8 925 691 8 032 589
Taxeringsvarde 86 832 000 86 832 000 95987 000 89101000
/&rsovgift per kvm upplaten bostadsratt, 901 . i )
kr

Arsavgifternas andel av totala 927 ) i .
rorelseintakter (%)

izzgztr:::ifer heos BRI 4 bt 4710 494 5178
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 4 452 4710 4 914 5178
Sparande per kvm totalyta, kr 343 347 384 378
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 54 24 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 121 107 103 105
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 86 47 38 47
Energikostnad per kvm totalyta, kr 241 207 164 172
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,90 - - -
Rantekanslighet (%) 493 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rédntebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad foér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett drs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

lo\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Arets forlust beror huvudsakligen av kraftigt 6kade kostnader fér periodiskt underhdll, jamfért med ér 2022.
Vidare har féreningens réntekostnader stigit kraftigt. De taxebundna kostnaderna har ocksé 6kat under ar

2023.

Férandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 9379578 - - 9379578
Fond, yttre
onderhdll 6082 145 -80 740 366 552 6367 957
Balanserat resultat 14 524 513 65151 -366 552 14 809 472
Arets resultat 570 771 -570 771 -1553 814 -1553 814
Eget kapital 30557008 (0] -1553 814 29 003193

Resultatdisposition

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys

4

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Arsredovisning 2023

Rérelseintakter
Nettoomsdattning

Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2022
2 7 852 551

3 203 949

8 056 500

4,56,7,8 -4 943 906
9 -182 501
10 -183 992
-1913 617

-7 224 016

832484

6 355

il -268 068
-261713

570771

570771

//
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Balansrdkning

Tillgangar Not 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 66750 738
Maskiner och inventarier 13 0
Summa materiella anléggningstillgéngar 66750738
Finansiella anlédggningstillgéngar

Léangfristiga vardepappersinnehav 14 5000
Summa finansiella anléggningstillgangar 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 755738
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 603
Ovriga fordringar 15 4 686 879
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 0]
Summa kortfristiga fordringar 4734 482
Kassa och bank

Kassa och bank 2332039
Summa kassa och bank 2332039
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 066 521
SUMMA TILLGANGAR 73822260

/
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2023

Not 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

@ 379578
6082145

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

15 461723

14 524 513
570 771

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

15 095 284

30557008

17 25183 476

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantoérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

25183 476

16 889 360
433 569
21216

11 965

18 725 666

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18 081776

73822 260

4

Sida @ av 18



Brf Vardsatra Arsredovisning 2023
716422-3401

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 832 484

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Arets avskrivningar 1913 617
2746101

Erhallen ranta 6 355

Erlagd ranta -268 068

K::ssoflode. fran I6pande verksamheten fére fordndringar av 2484 388

rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -15 659

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 127 508

Kassaflode frén den 16pande verksamheten 2596 237

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -1819 360

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1819 360

ARETS KASSAFLODE 776 877

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6186 595

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 963 472

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen. /
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vérdsdtra har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livsléngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 2,02%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldaggningstillgédngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett lagre varde én anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i érsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett ér eller mindre tas i érsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel. //‘
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2022

Arscvgifter bostdader
Samfdllighetsavgift, ejf moms
Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter p-plats
Hyresintakter forrad

Hyror carport

El

Elintakter laddstolpe
Nycklar/lé&s vidarefakturering
Drojsmalsranta
Pantsattningsavgift
Overlatelseavgift

Ores- och kronutj@gmning

7 680 682
0
11480
2 640
1440
145 820
0

0

0]

0

10 385
0

105

Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

7 852 551

2022

Elstéd
Ovriga intakter
Forsakringsersattning

Aterba ring forsakringsbolag

0

158 605
21702
23 642

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

203 949

2022

Fastighetsskotsel enl avtal
Fastighetsskotsel utéver avtal
Fastighetsskotsel gard utover avtal
Stadning enligt avtal

Stadning utdver avtal
Hissbesiktning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Myndighetstillsyn

Gardkostnader

Gemensamma utrymmen
Snoréjning/sandning

Serviceavtal

Forbrukningsmaterial

353 460
40 655
16 112
242 754
800

8 866
25000
38 953
2171
21557
13 616
58722
30N

Summa
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NOT 5, REPARATIONER

Arsredovisning 2023

2022

Tvattstuga

Dérrar och lds/porttele
VVS

Ventilation
Elinstallationer

Hissar

Fasader
Mark/gard/utemiljo
Vattenskada

13 478

8134
1964

0]

0

579 362

Summa

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

602938

2022

Tvattstuga

Entr/trapphus

Ventilation
Tele/TV/bredband/porttelefon
Fasader

Mark/géard/utemiljo

0
0
614188
0
0
0

Summa

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

614188

2022

El

Uppvarmning

Vatten
Sophamtning/renhdlining

Grovsopor

479 341

@55 385
416198

250 389
8115

Summa

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

2109 427

2022

Fastighetsforsakringar
Sjalvrisk

Kabel-TV
Samfallighetsavgifter
Fastighetsskatt

156 871

0]
108 167
198 282
328356

Summa
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2022

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr.
Revisionsarvoden extern revisor
Fritids och trivselkostnader
Féreningskostnader
Forvaltningsarvode enl avtal
Overlételsekostnad
Pantsattningskostnad
Administration
Konsultkostnader

Bostadsratterna Sverige

2189
403

1

19 375
120
1925
130 229
0

0

19 720
0

8 540

Summa

NOT 10, PERSONALKOSTNADER

182 501

2022

Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter

150 573
33 419

Summa

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

183 992

2022

Rantekostnader fastighetslan

Ovriga rantekostnader

267 726
342

Summa
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende

100 549 050

Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende

Arets avskrivning

100 549 050

-31884 695
-1913 617

Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

| utgdende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

-33798 312

66750738

5515 000

68751000
18 081000

Summa

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

86 832000

2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvéarde

IngaGende

200 266

Utgdende anskaffningsvdrde

Ackumulerad avskrivning

Ingdende

200 266

-200 266

Utgdende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

-200 266

2022-12-31

Insats Bostadsrdatterna

5000

Summa

Sida 15 av 18

5000
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Arsredovisning 2023

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31
Skattekonto 7 204
Klientmedel 3570 642
Ovriga kortfristiga fordringar 54 899
Transaktionskonto 0
Borgo rantekonto 1054134
Summa 4 686 879
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 0]
Summa (0]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-01-24 0,89 % 3520 602
Swedbank 2024-01-25 0,66 % 23837 234
Swedbank Rorligt 4,85 % 14 715 000
Summa 42 072 836
16 889 360

Varav kortfristig del

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgd till 33 859 370 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31
Uppl kostn rantor 22 553
Forutbet hyror/avgifter 703 113
Summa 725 666
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31

66 958 000

Fastighetsinteckning

/!
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hsjdes 2024-01-01 med 3%. Ett av féreningens l&n (ca. 23,2 milj) sattes om till rérlig ranta fr.o.m.
2024-01-25. En storre vattenlacka i marken utanfér kvartersgérden har reparerats.
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Underskrifter

M ppsale

Ort och datum

Sl

Arsredovisning 2023

\

Solveig Rosén
Kassor

Alexandra Constantinescu

Styrelseledamot
¢

é%,//, (/ ,j') E 7/ (%/‘ {,, {,. /z____\\

Cﬁ@é@w@@m

Christina Granlund Widgren
Styrelseledamot

Erik Petersson
Styrelseledamot

e

Foe—

Mireil Dahlberg
Styrelseledamot

f e,

\

Jan Svensson

Ordférande
Vynsberdttelse har lamnats LO2% _ of _ ﬂ
KPMG

Mattias Eklof
Auktoriserad revisor

/gren Jcn»é‘én

Sekreterare
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Underskrifter
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Ort och datum
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Alexandra Constantinescu
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Kassor Styrelseledamot )
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%eil Dahlberg § /G(Oren Jansgon

Styrelseledamot g Sekreterare

Jan Svensson

Ordfaérande

\ar revisionsberdttelse har ldmnats - =

KPMG
Mattias Eklof
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf VVardsatra, org. nr 716422-3401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vardsétra for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Vardsétra fér ar 2023 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 7 juni 2024

KPMG AB

Mattias Eklof
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.



