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Arsredovisning
for

Brf Fjardingen 4:1
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2023.
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Fjardingen 4:1 registrerades 2006-05-12 och féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2018-09-18 hos Bolagsverket. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsréatisférening. Féreningen har

til andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplata
bostéder och lokaler &t medlemmama till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven
avse mark. Féreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Fjérdingen 4:1 med gatuadressen Skolgatan 11, Svartmannagatan 2 A-B
och Ovre Slottsgatan 21 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader. Huvudbyggnaden &r
uppférd 1890, cykelfdrrad tidigt 1900-tal samt byggnad Svartmangatan 2A-B &ar uppférd 2010.

Féreningen upplater 12 lagenheter med bostadsratt.

kvm
2 rum och kék 4 st 292,7
3 rum och kék 8 st 765,8
Total bostadsarea uppgar il 1058,5
Total tomtarea uppgar till 981

Byggnadens uppvéarmning ar vattenburen fjarrvarme. Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Lénsférsdkringar genom Osséen Forsakringsmaklare.

Genomfdrt underhall

Grundfdrstarkning 1998
Malning av fasad och fénster mot gata 2013
Takrenovering 2016-2017
Fdnsterrenovering 2019
Styrelsen
Fram till fdreningsstamma 11 juni Fran féreningsstamma 11 juni
Victor Bergh Ledamot Victor Bergh Ledamot
Tobias Collin Ledamot Tobias Collin Ledamot
Bjorn Johansson Ledamot, Britta Wallsten Ledamot
avgatt Ylva Bergstrém Ledamot
Isabella Sjdélander Ledamot Isabella Sjélander Ledamot,
Wilhelmniina Taipalus Ledamot avgatt

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for samtliga ledaméter.

Revisor
Peter Lindquist, revisor, Borev Revision AB
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Valberedning

Fredrik Bergstrém
Tiina Nyberg

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-11.
Styrelsen har under &ret haliit 8 protokoliférda sammantraden.

Avtal
Fastighetsskotsel UBC Teknisk Forvaltning
Trappstad PD Miljiovardsservice och Férvalining AB
Ekonomisk férvaltning och Idgenhetsidrteckning Mediator AB
Fjarrvarme Vattenfall
El Vattenfall
Jouravtal fastighet Relita

Overlatelser och medlemsinformation
Under aret har tre 6verlatelserav bostadsrétt har skett (féregéende &r 0 st.).

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 17st, under aret har en ny medlem tillkommit
ach tvd mediemmar har uttrétt ur féreningen. Antal medlemmar vid &rets slut var 16 st.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 134 471 kr, varav reparationer 76 231 kr.

Verksamheten under aret

Under aret har:
Stamspolning och videofilmning samt méte med Recover om ev atgérder, ingen stamrenovering
planerad. Istéllet spolning och filmning gérs ca vartannat &r framat.

Radontétningar har utfdrts in kédllaren och samtliga lagenheter pa entreplan har matt radon under
vintern,

Avtalat sndskottning, anser att leverantoren fungerat val.

Utvarderat entredémrsleverantdrer och pabdérjat bygglovsprocess fér byte av entrédorrarna pa
bada sidor.

Bytt flodesventil och cirkulationspump till virmesystemet.

Omsatt ett lan, ligger numera pa rérig ranta.

Tagit in offert pa fénsterkarm malning for utiérande 2024. Kittning ligger pa respektive Igh
innehavare.

Avslutat avtal gallande trapp/kallarstéd och detta ufors nu av féreningensmediemmar.

Avslutat teknisk fastighetesskétsel. Istéllet initierat samarbete med teknisk radgivning
per timme.
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Avgiftsdndringar
Arsavgift bostad hojdes med 20 % den 1 januari 2023. Arsavgifterna hdjs med 5 % fran den
1 januari 2024.
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Arsavgift bostad per 31.12 (kr/lkvm) 874 729 729 694
Arsavgifter (krkvm) 915
Nettoomsattning (tkr) 970 815 788 779
Resultat efter finansiella poster (tkr) -225 -171 -165 -174
Balansomslutning (tkr) 35 068 35 286 35 600 35912
Soliditet 791% 79,3% 79,1% 78.8%
Skuldsattning bostadsratisyta (kr/kvm) 6 643 6722 6 879 7 035
Skuldsattning (kr/kvm) 6 643
Sparande (kr/kvm) 134
Energikostnad (kr/kvm) 230
Arsavgifternas del av total intakt 99%
Réantekanslighet 7,6% 9,2% 9,8%
Rantekanslighet (inklusive tillagg) 7.3%

Férklaring flerarsdversikt

Arsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsrétt,
Nettoomsiitining: | nettoomséattningen ingar foreningens arsavgift bostad och arsavgift bredband.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avséttning till ytire
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgngar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsrétisyta (kr/kvm): Totala réantebdrande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt

Skuldséttning (kr/kvm): Totala réntebdrande skulder genom total yta (boyta och lokalyta).
Sparande (ki/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsiort
planerat underh&ll genom total yta (boyta och lokalyta). Sparande per kvm bér méta det framtida
underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (boyta och lokalyta).
Medlem betalar fér hushallsel genom eget elabonnemang.

Zirsavgiftemas del av total intdkt: Redovisade arsavgifter i procent av totala rérelseintiékter.

Réntekénslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisad arsavgift bostad.
En 6kad réntekostnad med en procent motsvarar 7,6 % av arsavgift bostad.

Réntekdnslighet inklusive tilldgg: Rintebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter.

Arets resultat, upplysning vid férlust

Féreningen redovisar underskott, vilket ar férvantat da arsavgifter inte tas ut for att ticka hela
avskrivhingskostnaden. Féreningen har haft hoga kostnader for underhdll och reparationer vilket
gor underskottet for aret stérre &n véantat.

Infér 2023 gjordes en héjning av arsavgift bostad med 20 % fér att méta kostnadsdékningar,
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féreningen har ett positivt kassafléde och god likvid. Mindre underhallsatgarder finansieras
med egna medel. Stérre investeringar kammer att lanefinansieras. Hogre 1an medfér
hogre kostnader och kan komma att paverka framtida arsavgitter.

Verksamheten under kommande ar

Malning av fénsterkarmar mot garden
Bestélla och installera nya entredémrar nar bygglovet ar beviljat

Underhalisplanering

Avséttning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med motsvarande minst 0,1 % av
taxeringsvardet for féreningens fastighet.

Féreningen har ingen aktuell underhalisplan, men har pabériat arbetet med att ta fram en underhalls-
plan som visar det framtida underhalisbehovet.

Féreningen har under aret amorterat 83 000 kr (1,2%) av féreningens ingdende skuld 2023.

Forandring av eget kapital

Insatseroch  Ytitre repara-  Balanserat Redovisat

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 28 843 500 320601 -1016 464 -171 478
Disposition av 2022 ars resultat 71 000 -242 478 171 478
Arets resultat -225 367
Belopp vid arets utgang 28 843 500 391 601 -1258 942 -225 367

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behérigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar foreningsstadmman.

Tilt foreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat -1 258 942 kr

Arets resultat -225 367 kr
-1 484 309 kr

Styrelsen féreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 75150 kr

Ur yitre reparationsfonden ianspréktas 0 kr

Till balanserat resultat dverfores -1 559 459 kr

-1 484 309 kr
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2023
Nettoomsiitining
Arsavgitter
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter
SUMMA INTAKTER
Kostnhader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader -444 261
Administrationskostnader -46 456
Fastighetsavgift -30 937
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -76 231
Planerat underhall -58 240

Personalkostnader

Avskrivningar, anldggningstillgangar
Byggnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter 5540
Rantekostnader -240 201

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING
INTAKTER
Not 2022
969 516 1
4 990
974 506

RORELSENS KOSTNADER

-521 654

-134 471

0

-309 087

9294

234 661

=225 367

=225 367

2 -509 618
-44 240
3 -29 824
22 964
0
4
5
487
-75 320
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815 220

3 868
819 088

-583 682

-22 964

-309 087

=86 645

-74 833

=171 478

=171 478
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Materiella antédggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Omsétiningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbet.kostnader/uppl.intdkter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital
Insatskapital

Yitre reparationsfond
Ansamlad forlust
Balanserat resuitat
Arets resultat
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder

Egna skatteskulder
Upplupna kostnader
Foérskottsinbetalda hyror/avg

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2023 Not 2022

21 953 430 5 22 262 517
12 265 000 34 218 430 12 265 000
36 351 6 7 285
34 196 70547 7 22 376

778 916

35 067 893

EGET KAPITAL OCH SKULDER
28 843 500 28 843 500
391 601 29 235 101 320 601
-1 258 942 -1 016 464
-225 367 -1 484 309 -171 478
6949000 8

83 000 8 7 115 000
114 119 75 600
8 075 15 279
78 255 9 31 566
B84 652 368 101 72 574

35 067 893

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

6(11)

34 527 517

29 661
729 000

35 286 178

29 164 101

-1 187 942

7310019

35286 178
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KASSAFLODESANALYS
2023 2022
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -225 367 -171 478
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 309 087 309 087

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore fordandring av rorelsekapital 83720 137 609

Kassafléde fran fordndring av rérelsekapital

Féréndring av kortfristiga fordringar -40 886 14 205
Foérandring av kontiristiga skulder 90 082 23 537
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 132 916 175 351

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0] 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0
Amortering av Ian -83 000 -166 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -83 000 -166 000
Arets kassaflode 49 916 9 351

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 729 000 719 649
Likvida medel vid arets slut 778 916 729 000
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554), Bokféringsndmndens
aflmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt

BFNAR 2023:1. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Lan som forfaller nadstkommande ridkenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséattas/féridngas.
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjant 6ver férvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pa komponentemas respektive varde i en modell.

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Byggnaderna skrivs i genomsnitt av med ca 1 % per ar.

Takrenovering ca 2,5 % per 4r.
Fénterrenovering, ca 6,7 % per &r.

Varderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har varderats tilf anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa anldggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde och beraknad
ekonomisk livsldngd.

Forvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld
Féreningen férvarvade fastigheten genom sk. bolagspaketering, vilket innebar att fastigheten har ett

anskaffningsvarde som overstiger det skattemassiga vardet med 27 828 636 kr. Féreningen har i och

med det en uppskjuten skatteskuld. Denna skatteskuld redovisas enligt gallande regler inte i balans-
rdkningen.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOTNR 1 Nettoomsiéttning

2023 2022
Arsavgift bostad 925 884 771 588
Arsavygift bredband/TV 43 632 43 632
SUMMA 969 516 815 220

I medlems drsavgift bostad till féreningen ingar vdrme och vatten. Medlem tecknar eget abonnemang for hushéllsel.

NOT NR 2 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskdtsel 37 275 60 876
Fastighetsskotsel, dvrigt 28 251 19 968
Stad 4 576 26 364
Besiktningar 2302 27 500
El 27 688 39 853
Véarme 179 640 167 673
Vatten 36 816 40 228

transport 316 548 382 462
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transport
Renhélining
Forsékring
Bredband/TV
Férbrukningsinventarier
Extem revision
Ovriga férvaltningskostnader

SUMMA

NOTNR 3

316 548
28 222
29172
43 056

3411
14 500
9 352

444 261

Fastighetsavgift

9(11)

382 462
37 621
27 245
43 089

0
13 638
5 563

509 618

Fastigheten har dsatts vardear 1970 och 2010 och betalar ddrmed en kommunal fastighetsavgift, som
fér 2022 uppgick till maximalt 1.519 kr/lgh samt 8.874 kr/'smahus och for 2023 maximalt 1.589 kr/lgh

samt 9.287 kr/smahus.
Taxeringsvéardet framgér av annan not.

NOT NR 4

Personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld under rikenskapsaret och inga arvoden har betalats ut till

fortroendevalda.

NOTNRS

2023
Taxeringsvérde: 25 044 000
Byggnadsvarde 12 544 000
Markvérde 12 500 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 25 044 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 25 044 000
Bokfért virde: 2023
Byggnader 21 431 961
Anskaffning under aret 0
Ingdende ackumulerade avskrivhingar -1 687 703
Arets avskrivningar -217 768
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1 905 471
Utgaende restvarde enligt plan 19 526 490
Tak 2 586 262
Anskaffning under aret 4]
Ingdende ackumulerade avskrivningar -387 942
Arets avskrivningar -64 657
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -452 599
Utgaende restvarde enligt plan 2 133 663

Fjardingen 4:1

2022
25 044 000

12 544 000
12 500 000

25 044 000

25 044 000
2022

21 431 961
0

~1 469 935

-217 768
-1 687 703

19 744 258

2 586 262
0

-323 285
-64 657
-387 942

2198 320
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Fonster
Anskaffning under aret

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 6

Avgifter
Skattekanto
Ovriga fordringar

SUMMA

399 925
0

-79 986
-26 662
-106 648

293 277
21 953 430

2023

25 424
277
10 650

36 351

Ovriga fordringar

10(11)

399 925
0

-53 324
-26 662
-79 986

319 939
22 262 517

2022

7 285

7 285

Avgifter for januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran 2023 som fordran.

NOTNR 7

Férutbetalda férsékringspremier
Férutbetald renhéllining
Ovriga forutbetalda kostnader

SUMMA

NOTNR S8

Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

2023

7 422
6 864
19 910

34 196

Réntejust.

2026-04-15
2025-11-24

Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar

Avgar nasta ars amortering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beraknad laneskuld 2028.12.31
NOTNR9

Upplupen rantekostnad
Beraknat revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOT NR 10

Fastighetsinteckningar

2023

46 317
14 500
17 438

78 255

2023
15 757 480

Forutbet.kostn./uppl.intdkter

Skulder kreditinstitut

Rénta

4,170%
4,910%

Upplupna kostnhader

Stallda sdkerheter

2022

€ 908
8 292
7176

22 376

Skutd

4 505 000
2527 000

7 032 000

0
83 000

83 000
6 949 000

6 617 000

2022

18 066
13 500

31 566

2022
15 757 480
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NOT NR 11 Vasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intréffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsaladen [7/5-27

e A

Tobias Collin Viktor Bergh Britta Wallsten

Yiva Bergstrom

REVISIONSPATECKNING

Revisionsberattelse har lamnats den Q//S' _ 20,2(/

A
Peter Lindqvist
Revisor

Borev Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Fjardingen 4:1, org.nr 769614-4380

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Fjdrdingen 4:1 for rdkenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av fGreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tilldmpligt, om
forhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identificrar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror péd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéeise av den del av fGreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsitgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formdga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen
om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fr Bostadsrittsforeningen
Fjardingen 4:1 for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten entigt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

¢ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat s4tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fortust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
férenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras p& min professionelia beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omriden och
forhéllanden som &r vdsentliga fr verksamheten och dir avsteg
och Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 21 maj 2024
Peter Lindqvist
Revisor
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