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Har kommer foreningens arsredovisning.

En drsredovisning dr en sammanstallning 6ver bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
féreningens stallning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsratt ar en form av boende dar
bostadsrattsforeningen ager fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren ar medlem
i bostadsrattsforeningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mdjligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberdttelsen dr den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Foérvaltningsberittelsen
ska oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning dr en uppstéllning av
féoreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva
kolumner dér den ena visar arets intdkter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsedret, d.v.s. foregdende ars
intakter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrdakningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrakningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrattsforening kontakta styrelsen eller
HSB Uppsala.

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Froj i Uppsala med sate i Uppsala org.nr. 716401-2150 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1977. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-11-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kvarngardet 34:7 1980-01-01 1979

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-02-28.

Antal Benamning Total yta m2
81 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 456
Totalt 81 objekt 6 456

Foreningens lagenheter fordelas pa: 35 st 2 rok, 39 st 3 rok, 4 st 4 rok, 3 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll T.o.m.
Elisabeth Micucci Ordférande

Eva Franlund Althin Ledamot

Elsa Karlsson Ledamot

Elof Port Ledamot 2024-01-09
David Zetterberg Ledamot

Mehdi Ranjbar Gharajeh Suppleant

Johanna Vahlby Suppleant
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Elisabeth Micucci, Eva Franlund Althin, David
Zetterberg och suppleanten Mehdi Ranjbar Gharajeh.

Under aret har styrelseledamoten Elof Port avgatt p.g.a. flytt fran féreningen.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Foreningsrevisor har under aret varit Joakim Lofstedt med Lena Palm som revisorssuppleant, valda av féreningen.

Valberedning har varit Magnus Berggren (sammankallande) och Joel Edstrom, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-15. Pa stdmman deltog 23 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 352 864 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 999 476 kr. Planerat underhall av fastigheterna har under aret utforts till en kostnad av 514 543 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och réantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflédesanalys pa sid 10.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%.
En férandring av arsavgiften med +7% per 2024-01-01 &r registrerad.

Underhall och investeringar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut O kr. Styrelsen foreslar att stdmman avsatter 750 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 514 543 kr ur fonden for tackande av utgifter fér genomfort underhall.

Under aret har féljande underhall/atgarder utforts:

-Rengdring och injustering av ventilationskanalerna

-Ombyggnad av torktumlarnas franluftkanaler for montering av extra luddfilter
-Byte av franluftsflaktar i hissrummen for Salagatan 19 A-B samt S:t Persgatan 29
-Besiktning och atgard av skyddsrum enligt MSBs regelverk

Styrelsen gor [6pande bedémningar utifran underhallsplanen vilket gor att underhall kan flyttas framat i tiden.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts i enlighet med féreningens underhallsplan I6pande under aret.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomfoérts:

Artal

2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2016
2016
2017
2018
2018

2019
2019
2019
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2022
2022
2022

Andamal

Isolering tak, renovering bastu

Isolering fonster

Renovering tvattstugor

Byte av flaktar, nya grindar vid Kvarnen, byte av traklossar
Avloppsrensning

Upprustning motionsrum

Malning trapphus och balkonger

Oversyn av balkonger och reparationer tak
Malning golv i kallaren

Byte av sténgsel vid Salagatan
Upprustning av tvattstugan

Uppfort grind vid Salagatan

Renovering av fonster omfattande kittning, malning och tatning av bage, karm och dérrblad. Malning
fonsterbleck. Partiellt utbyte av fonster.

Rengdring av ventilationsanslutningar

Byte av belysning i kéllaren

Byte av varm- och kallvatten ventiler, uppskjutet p.g.a. Coronapandemin, slutférs under hosten 2021
Uppfort ny grind vid Storgatan

Nytt staket runt lekplatsen samt omléggning av plattgang
Asfaltering av garden och ny plattsattning vid entréerna
Slutfért byte av varm- och kallvattenventiler
Fuktbesiktning kdk och vatutrymmen i alla Iagenheter
En andra uteplats har byggts

Stamspolning

Obligatorisk ventilationskontroll

Tradgardsarbeten

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
-Enligt underhallsplan

Transaktion 09222115557516027616 Signerat EM, EK, DZ, EFA, JL




2023 | ARSREDOVISNING Brf Fr6j | Uppsala

716401-2150

4 (19)

Ovrigt

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt féljande:
-Fastighetsskétsel, UBC Teknisk forvaltning AB (t.o.m. 2023-12-31)
-Tradgarsskotsel, PEAB

-Stadning, Stadgruppen i Uppsala AB

-Ventilationsservice, Bravida AB (t.om. 2023-12-31)

-Hissar, Uppsala LyftService

-Bredband & kabel-tv, Tele 2

-Service av tvattmaskiner, Upplands Tvatt och Kylservice AB

-Ekonomisk férvaltning, HSB Boservice i Uppland AB

Fran och med 1 januari 2024 utférs den inre fastighetsskotseln samt snordjning av HSB Boservice i Uppland AB.
Fran och med 2024 utfors ventilationsservice av Airteam Thorzelius AB.

Utdver ovan har féreningen avtal eller anlitar féretag for underhall, service och reparationer av fastigheten.

Foreningen har ett motionsrum.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter 6verlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 113 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 5 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 113.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 175 132 134 167 163
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2037 2037 2037 2138 2138
Rantekanslighet, % 3 3 3 4 3
Energikostnad, kr/kvm 167 178 163 141 153
Arsavgifter, kr/kvm 632 574 563 552 552
Arsavgifter/totala intakter, % 96 96 96 96 90
Totala intakter, kr/kvm 657 600 589 572 614
Nettoomsattning, tkr 4240 3875 3 805 3 696 3 964
Resultat efter finansiella poster, tkr 353 -719 150 -584 418
Soliditet, % 24 22 26 24 26

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p4 medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557516027616 Signerat EM, EK, DZ, EFA, JL




2023 | ARSREDOVISNING BT oppecla °09)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3460 979 0 0 3460 979
Underhallsfond, kr 395 507 0 -395 507 0
S:a bundet eget kapital, kr 3 856 486 0 -395 507 3460 979
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 970 336 -719 231 395 507 646 612
Arets resultat, kr -719 231 719 231 352 864 352 864
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 251 105 0 748 371 999 476
S:a eget kapital, kr 4107 591 0 352 864 4 460 455

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 750 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 145 507 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 646 612
Arets resultat, kr 352 864
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 999 476
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -750 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 514 543
Balanseras i ny réakning, kr 764 019

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557516027616
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Resultatrakning

Rorelseintdkter

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557516027616

Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
2 4239 527 3875382
3 58 262 0
4297789 3875382
4 -3 024 231 -3 894934
5 -18 616 -26 924
6 -113 058 -93 918
-358 012 -358 012
-3 513917 -4 373 788
783 872 -498 406

7
1310 596
-432 318 -221 421
-431 008 -220 825
352 864 -719 231
352 864 -719 231
352 864 -719 231
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdangar
Byggnader och mark 8 17 209 073 17 567 084
Summa materiella anldaggningstillgangar 17 209 073 17 567 084
Summa anlaggningstillgangar 17 209 073 17 567 084
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 1245355 668 751
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 117 784 113 253
Summa kortfristiga fordringar 1363139 782 004
Kassa och bank
Kassa och Bank 11 3332 3332
Summa kassa och bank 3332 3332
Summa omsattningstillgangar 1366471 785 336
SUMMA TILLGANGAR 18 575 544 18 352 420

Transaktion 09222115557516027616
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ARSREDOVISNING Tol) Uppsala
Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3460979 3460979
Fond for yttre underhall 0 395 507
Summa bundet eget kapital 3460979 3856 486
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 646 612 970 336
Arets resultat 352 864 -719 231
Summa fritt eget kapital 999 476 251 105
Summa eget kapital 4 460 455 4107 591
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 150 000 7 150 000
Summa langfristiga skulder 7 150 000 7 150 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 6 000 000 6 000 000
Leverantorsskulder 174779 141 864
Skatteskulder 11049 66 323
Ovriga skulder 13 160 703 152 110
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 618 558 734 532
Summa kortfristiga skulder 6 965 089 7 094 829
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 575 544 18 352 420

Transaktion 09222115557516027616
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet
Arets resultat 352 864 -719 231
Erhallna bidrag, elstod -58 262 0

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 358 012 358 012

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandring
av rorelsekapital 652 614 -361 219

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar -4 124 63922
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) -129 739 171 955
Kassaflode fran Iopande verksamhet 518 751 -125 342

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 518 751 -125 342
Likvida medel vid arets borjan 666 517 791 859
Likvida medel vid arets slut 1185 268 666 517

| kassaflodesanalysen raknas foreningens avrakningskonto hos HSB Uppsala och féretagskonto hos
Swedbank i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557516027616
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
(BFN) allménna rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag samt BENAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisnings- och véirderingsprinciper
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar ar varderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjar avskrivningsplan varav det aterstar 41 ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 6 Mkr till omforhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sager upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som
kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som en s.k. dkta bostadsrattsférening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 %
av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589
kronor per lagenhet.

Transaktion 09222115557516027616
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Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader*
Hyresintakter forrad
Gemensambhetslokal**
Gdastrum

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Avgift andrahandsuthyrning
Ovriga intdkter ***

Summa nettoomsattning

*| drsavgiften ingar varme, varmvatten, el, sophamtning,

kabel-tv och bredband

**Avser intdkter for gym och bastu

***0mrakning slutlig skatt tidigare ar

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Erhallna statliga bidrag, elstod

Summa ovriga rérelseintékter

Transaktion 09222115557516027616
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
4079 424 3708 540
37 700 38 040

17 250 12 144
2176 2 000

5252 7248

2058 5796

42 048 30797
53619 70817
4239527 3875382
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
58 262 0

58 262 0
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Besiktningskostnader
Snorenhallning
Forbrukningsmaterial

Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Sophamtning

Fastighetsforsakringar

Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Underhdllskostnader

Planerat underhall fonster och dorrar
Planerat underhall mark

Planerat underhall kéllare

Planerat underhall ventilation

Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall tvattstugeutrustning
Planerat underhall 6vrigt

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Transaktion 09222115557516027616
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2023-01-01

-2023-12-31

141 367
167 196
87670
0
32619
14 838
11 020
199 267
220 689
626 214
229782
219572
126 960
203 452
128 709
88916
3025
7190
1202

2 509 688

0

0

98 696
346 222
48 000
0
21625
0

514 543

3024231

2022-01-01

-2022-12-31

210 848
127 021
92 459
81703
6 825
3750
5213
202 927
332 230
586 153
231444
212176
120 617
192 723
176 660
82272
6077
7080
1418

2679 596

53750
532016
12 869
0

191 000
412 235
0

13 468

1215338

3894934
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 6229 3244
Kontorsmaterial och liknande 899 1110
Telefon och porto 8674 6 735
Kreditupplysning, kostnad for stimma 857 2700
Konsultarvoden 157 13 135
Ovriga foérvaltningskostnader 1800 0
Summa ovriga externa kostnader 18 616 26 924
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden 76 778 62 850
Arvoden féreningsrevisor 4 000 4 000
Arvode valberedning 5250 4 830
Arbetsgivaravgifter och |6neskatter 27 030 22 238
Summa personalkostnader och arvoden 113 058 93918
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 7 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl. 647 590
Ranteintakter fran skattekonto 662 6
Rantekostnader -432 318 -221421
Summa finansiella poster -431 009 -220 825

Transaktion 09222115557516027616

Signerat EM, EK, DZ, EFA, JL
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Upplysningar till balansrdkningen
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvarde 23 244 969 23 244 969
Ingdende avskrivning pa byggnader -7 533 884 -7 175 873
Arets avskrivningar, byggnader -358 012 -358 012
Bokférda virden byggnader 15 353 073 15 711 084
Mark 1 856 000 1 856 000
Markanlaggningar 44 306 44 306
Ackumelerade avskrivningar pa markanlaggning -44 306 -44 306
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 17 209 073 17 567 084
Taxeringsvarde byggnad 78 000 000 95 514 000
Taxeringsvarde mark 93 000 000 80 000 000
Not 9 Ovriga fordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
| avrakning med HSB Uppsala 1181935 663 185
Skattekonto 63 420 5 566
Summa ovriga fordringar 1245 355 668 751

Transaktion 09222115557516027616

Signerat EM, EK, DZ, EFA, JL
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716401-2150

Not 10

Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig férutbetald fastighetsférvaltning*
Summa férutbet kostn och uppl intdkter
*Uppsala Lyftservice 10 414 kr

Anticimex 27 614 kr
Bostadsratterna 7 190 kr

Not 11 Kassa och bank

Swedbank

Summa kassa och bank

Transaktion 09222115557516027616

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-01-01
-2023-12-31

20536
52030
45 218

117 784

2023-01-01
-2023-12-31

3332

3332

2022-01-01

-2022-12-31

18 854
50 844
43 555

113 253

2022-01-01

-2022-12-31

3332

3332

Signerat EM, EK, DZ, EFA, JL
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 150 000 13 150 000
Summa langfristiga skulder 13 150 000 13 150 000
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 20 683 000 20 683 000
Summa stéllda sakerheter 20 683 000 20 683 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2023-12-31
Swedbank 4,748 2024-01-28 6 000 000
Swedbank 2,350 2025-04-25 3575000
Swedbank 2,740 2027-04-23 3 575 000
Summa 13 150 000
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -0
Avgar lan fér omforhandling 2024 -6 000 000
Totalt 7 150 000
Beraknad skuld till kreditgivare om 5 ar 13 150 000
Not 13 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fond for inre underhall 109 250 109 250
Kallskatt for arvoden och personalloner 12 967 8742
Avrakning sociala avgifter 13 495 9127
Ovriga kortfristiga skulder 24 991 24 991
Summa ovriga skulder 160 703 152 110

Transaktion 09222115557516027616

Signerat EM, EK, DZ, EFA, JL
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716401-2150

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Reparationskostnader 44 954 0
Underhallsutgifter 0 191 000
Kostnader for forvaltningsavtal 16 213 7 146
Elavgifter 23421 52 289
Uppvarmningskostnader 95 148 90 810
Sophamtningskostnader 6917 5662
Forutbetalda hyror och avgifter 364 580 344 471
Upplupna rantekostnader 67 325 43 154
Summa uppl kostn och forutbet intakter 618 558 734 532

Transaktion 09222115557516027616

Signerat EM, EK, DZ, EFA, JL
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Uppsala enligt digital signering

Elisabeth Micucci Eva Franlund Althin

Elsa Karlsson David Zetterberg

Min revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering

Joakim Lofstedt
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557516027616 Signerat EM, EK, DZ, EFA, JL




Revisionsberattelse till arsmotet for bostadsrattsforeningen Froj
(Org Nr 716401-2150), rakenskapsaret 20230101-20231231.

Jag har granskat arsredovisningen foér Brf Froj, som styrelsen har ansvaret att uppratta i enlighet med
arsredovisningslagen. Den har upprattats i samarbete med HSB Uppsala.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed for att med rimlig sakerhet kunna saga att
arsredovisningen inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter.

- Jag tillstryker att arsmotet faststaller resultat och balansrdkningen.

Jag har dven granskat forvaltningen av foreningen enligt god revisionssed och har granskat beslut i
styrelseprotokoll. Styrelsen har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

- Jag tillstryker att arsmotet beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala

Digitalt signerad av

Joakim Lofstedt

Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557516219913 Signerat JL




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Fréj | Uppsala signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ELISABETH MICUCCI i o ELSA KARLSSON i o
Ordforande fankle L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 12:45:17 E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 19:01:52
DAVID ZETTERBERG D o EVA FRANLUND ALTHIN i o
L aj am Ot BankID L aj am Ot BankID
E-signerade med BankID: 2024-04-26 ki. 12:03:37 E-signerade med BankID: 2024-04-26 kI. 07:55:10
JOAKIM LOFSTEDT P ) o

Revisor fankle

E-signerade med BankID: 2024-04-26 kl. 12:22:47

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Fréj | Uppsala signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOAKIM LOFSTEDT P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-26 kl. 12:24:29

HSB - dar mjligheterna bor



Beskrivning 6ver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

AvsKrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som ar upptagen i
balansrdkningen (anlaggningstillgang).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, sa ndra
verkligheten som moéjligt, den forslitning som
sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
varde framgar anskaffningsvirden,
avskrivningar och det bokforda vardet. |
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska
det aven framga vilka avskrivningsprinciper
som tilldmpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att tacka
dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tacker
féreningens kostnader och utgifter men ska
aven ticka de framtida utgifter som kan komma
att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och
underhallsplan,

d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande
da manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsdttning till fond for yttre
underhall ar en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrdckliga medel reserveras
och att det finns intdkter som tacker det ar mycket
viktigt for att sakerstélla framtida underhallsatgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pd att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsdtgard sa resulterar detta i en
kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebdra att
féreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men sd behover det inte
vara om foéreningen tidigare har gjort tillrackligt hga
avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsattning till underhéllsfonden
innebar dock inte att féreningen med automatik har
de likvida medel som krévs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i arsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrakning klientmedel”
och "i avrakning med HSB Uppsala”. Foreningens
likviditet fran tid till annan ar ett samspel mellan nar i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intdkter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger férslag pa avsattningens
storlek for underhall. I resultatdispositionen visas
dven om styrelsen lamnar forslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgdngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingar insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhallsfonden. I det fria egna
kapitalet ingar arets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna
kapitalet sa kan man forenklat sdga att arets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Forandringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sdkerheter redovisas dessa
sist i balansrakningen. Normalt har féreningen lamnat
sikerheter for sina 1an och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sdkerhet for de 1an féreningen
tagit. Det ar summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sikerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stéllda
sdkerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett atagande eller ett mojligt atagande
gentemot en annan som dr osdker om/ndr i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsréattsférening har en ansvarsférbindelse ar
mycket ovanligt men inte omadjligt. Ett exempel pa nar
en forening ska redovisa en ansvarsfoérbindelse ar om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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HSB Uppsala

Kontoret i Uppsala Kontoret i Enkoping

Box 347, 751 06 Uppsala Box 8, 745 21 Enképing
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA Besok: Agatan 5, Enképing
Telefon: 018-18 74 02 Telefon: 0171 - 47 83 00

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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