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Arsredovisning
for

Brf Vasaparken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rikenskapséaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Bostadsféreningen Vasaparken registrerades hos Bolagsverket den 11 augusti 2015. Bostadsratts-
féreningen &r ett privatbostadsforetag, en sa kallad dkta bostadsrattsférening.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan begransning i tiden.

Féreningen har sitt sate i Uppala kommun.
Féreningen redovisar moms for individuell matning av hushalisel till de boende.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Luthagen 64:7 med gatuadressen Vasagatan 1 A och Gluntens Grind 1
i Uppsala kommun. Fastigheten ar uppférd 1907 och under 2016-2017 har fastigheten genomgétt en
omfattande ombyggnation till att innehélla 29 st vindslagenheter. Fastigheten &r en 3D fastighet
beldgen ovanpa fastigheten Luthagen 64:6. Lagenhetema stod klara fér inflytt under mars 2017.

Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt.

kvm
1 rum och kok 29 st 934
Total bostadsarea uppgar il 934
Total area uppgar till 1352

Byggnaden vams upp med luftvarmepumpar med elspets. Fastigheten &r fullvardesidrsakrad via
Lansférsakringar.

Styrelsen
Fortiden 1 januari - 16 maj For tiden 16 maj - 31 december
Olle Grywenz Ledamot Olle Grywenz Ledamot
Magnus Lange Ledamot Séren Ohlsson Ledamot
Séren Ohlsson Ledamot Staffan Ek Ledamot
Staffan Ek Ledamot Aron Heimer Suppleant
Hiima Lindqvist Suppleant

Revisor

Kirsi Kinanen Jansson K. Jansson Revision AB

Stadmma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-16. Extra féreningsstamma, for att anta nya
stadgar, hélls 2023-11-02. Styrelsen har sammantritt 5 ganger under aret. /
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Avtal
Fastighetsskétsel PD Milisvardsservice & Fdrvaltning AB
Lokalvard PD Miliovéardsservice & Férvaitning AB
Ekonomisk férvalining och lagenhetsforteckning Mediator AB
Elnat Vattenfall
Elhandel Bodens Energi AB
Bredbandsuppkoppling Bredband2 Foretag AB

Teknisk {drvaltning Upplands Kyl & Varme AB

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggning Luthagen Ga:47, gallande hissar, trapphus, tak och
stomme, tillsammans med fastighet Luthagen 64:6, Brf Vasapalatset. Brf Vasaparkens andel i
gemensamhetsanlaggningen &r 17 %. Andelstalet avser utiérande och drift.

Overlatelser och medlemsinformation
Under aret har tre dverlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar 4 st).
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut var 43 st (féregaende ar 41 st).

Verksamheten under aret

Styrelsen har under 4ret fortsatt arbetet med att sékerstilla en god ekonomisk hushalining
och tydliga administrativa rutiner.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts.

Brandsyn har I6pande genomforts under aret.

En stbrre revision av féreningens stadgar har genomforts.

Féreningen har inte fatt del av det statfiga elstodet.

information till medlemmar och hyresgéster har anslagits och skickats ut.

Arbetet med att identifiera och engagera nya styrelsemedlemmar har intensifierats.

Verksamheten under kommande ar

Under kommande &r &ringa stoéme underhall planerade.
Informationsaretet till medlemmar och hyresgaster fortgar enligt plan.
Nya styrelsemedlemmar kommer att engageras under aret

Avgiftsandringar
Arsavgift bostad hojdes med 15 % fran 1 januari 2023. @
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Arsavgift (kr/kvm) 1004 873 856 856
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 1081
Nettoomséttning (tkr) 1010 889 876 866
Resultat efter finansiella poster (tkr) 767 282 -683 -637
Balansomslutning (tkr) 94 854 95 645 96 462 97 285
Soliditet 86% 86% 85% 85%
Skuldséttning bostadsréattsyta (kr/kvm) 14 342 14 449 14 529 14 636
Skuldsattning (kr/kvm) 9 908 9982 10 037 10 111
Sparande (kr/kvm) 56
Energikostnad (kr/kvm) 160
Energikostnad netto (kr/kvm) 107
Arsavgiftemas del av total intakt 100%
Rantekénslighet 14,3% 16,5% 17,0% 17,1%
Réntekéanslighet (inklusive tillagg) 13%

Forklaring flerarséversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift bostad genom yta upplaten med bostadsratt.

Arsavgift inklusive tilldgg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsritt.
Nettoomsétining: | nettoomséattningen ingar féreningens intakt for arsavgift bostad och &rsavgift el.
Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yitre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt

Skuldséttning (ki/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort planerat
underhéll genom total yta (boyta och lokalyta). Sparande per kvm bér méta det framtida
underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (ki’lkvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta. Féreningen har inga
kostnader for fianvarmme da uppvamning sker med luftvdrmepump.

Energikostnad netto (ki/kvm): Kostnader for el, vatten och varmme med avdrag f6r féreningens elintakt,
(71 889 kr) genom total yta.

Arsavgiftemas del av total intdkt: Redovisade arsavgifter i procent av totala rorelseintakter.
Réntekédnslighet: Rantebédrande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisad arsavgift bostad.
En 6kad rédntekostnad med en procent motsvarar 14,3 % av arsavgift bostad.

Réntekénslighet inklusive tilligg: Réntebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter.

Arets resultat, upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett underskott for aret, vilket var forvantat da arsavgifter inte tas ut f6r att ticka
hela avskrivningen for byggnad. Hogre kostnader for underhall gér dock underskottet stdme an vantat.
Styrelsen ser arligen 6ver nivan péa arsavgiftema, infér 2023 héjdes arsavgift bostad med 15%. Under
aret har en extra féreningsstdmma hallits for att &ndra stadgama och mdjliggéra inforande av avgift for
andrahandsupplatelse.

Styrelsen beddmer att arets underskott inte paverkar méjligheten att ta upp nya lan f6r framtida

stére investeringar. Mindre underhall finansieras med egna medel. %?
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Fastighetsférvary

Foreningens férvarv av fastigheten Luthagen 64:7 i Uppsala kommun skedde genom att forst forvarva
samtliga aktier i Setune Vasahuset vindar AB. Déarefter flyttades fastigheten 6ver i féreningens &go.
Genom denna Gverfdring av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell
forsélining av fastigheten.

Underhallsplanering

Avsiéttning for féreningens fastighetsunderhall skall arligen ske enligt antagen underhallsplan.
Foreningens underhéllsplan utgér del (17%) av Brf Vasapalatsets underhélisplan.

Foreningen har under aret amorterat 100 000 kr (0,7%) av féreningens ingdende skuld 2023.

Forandring av eget kapital

Insats och Yttre repara-  Balanserat Arets

upplatelseavgift tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 85 620 000 247 000 -3665912 -282 309
Disposition av 2022 ars resultat 50 000 -332 309 282 309
Arets resultat 767 229
Belopp vid arets utgang 85 620 000 297 000 -3 998 221 -767 229

Forslag till resultatdisposition:

Avsittning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar foreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat -3 998 221 kr

Arets resultat 767 229 kr
-4 765 450 kr

Styrelsen foreslar att:

Till yttire reparationsfonden avséattes 53 000 kr

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -30 750 kr

Till balanserat resultat éverféres -4 787 700 kr

-4 765 450 kr i
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RESULTATRAKNING

INTAKTER
2023 Not 2022
Nettoomsittning
Arsavgifter - 1009785 1 889 108
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 731 2 466 699
SUMMA INTAKTER 1010516 1 355 807

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsforvalining

Driftskostnader 481 104 3 -481 330
Administrationskostnader -53 864 -51 300
Fastighetsavgift 0 -534 968 4 0] -532 630

Reparation och underhaliskostnader

Reparationer -39 025 -32 186
Underhali -30 750 -69 775 -39 945 -72 131
Personalkostnader 26002 5 -18 516

Avskrivningar, anldggningstiligangar

Byggnad 811789 6 -811 789
RORELSERESULTAT -432 018 <79 259

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 3 0
Rantekostnader -335 214 -335 211 -203 050 203 050
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -767 229 -282 309

ARETS RESULTAT -767 229 -282 309 }?
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Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Mark

Omsaéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar
Forutbet.kostnader/uppl.intakter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital
Insatskapital

Yttre reparationsfond
Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
2023 Not 2022
77 261 775 6 78 073 564
16 961 000 94 222 775 16 961 000
126 314 7 4 080
67 383 193697 8 17 510
437 674
94 854 146
EGET KAPITAL OCH SKULDER
85 620 000 85 620 000
297 000 85917 000 247 000
-3 998 221 3665912
767229 -4 765 450 -282 309
8 562 053 9, 10
4 833 333 9 100 000
150 062 59 329
52 465 11 77 797
104 683 5140 543 93619
94 854 146

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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95 034 564

21590

588 756

95 644 910

85 867 000

-3 948 221

13 395 386

330 745

95 644 910
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KASSAFLODESANALYS

2023 2022
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -767 229 -282 309
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 811 789 811789
Kassaflode fran den Iépande verksamheten
fore férandring av rorelsekapital 44 560 529 480
Kassaflode fran férandring av rérelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar -98 844 38 161
Foérandring av kortfristiga skulder 76 465 -460 230
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 22 181 107 411
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -100 000 -75 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 ' -75 000
Arets kassafléde 77 819 32 411
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 588 756 556 345

Likvida medel vid arets slut 510 937 588 756 7
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NOTER
Redovisningsprinciper
,Z\rsredovisningen har upprattats enligt rsredovisningslagen (1995:1554), Bokféringsnamndens

allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt
BFNAR 2023:1. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Intékten for hushallsel redovisas for perioden december till november. Individuell matning och
debitering av hushallsel ingar i det obligatoriska momssystemet och féreningen ar sedan 1 juli
2020 registrerade f6r moms.

Lan som forfaller nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till férvarvet av tillgangen.

Féreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebé&r att byggnaden delas upp i olika utbytbara
delar, komponenter, med olika nyttiandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut
resultatidrs eventuelit restvdrde och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nar tilgidngamas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgadngens
restvarde.

Linjar avskrivningsmetod anvands for ovriga typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider anvénds:
Byggnader:

- Stomme: 180 ar.

- Fonster, dormrar, portar, el, ventilation, hissar: 50 ar.
- Tak: 40 ar.

- Ovriga byggnadsdelar: 15 - 25 ar.

Byggnaden skrivs i genomsnitt av pa 102 ar.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Arsavgifter

2023 2022
Arsavgift bostad 937 896 815 544
Arsavgift el 71 889 73 564
SUMMA 1 009 785 889 108
NOT NR 2 Ovriga intdkter

2023 2022
Omford skuld 0 461 415
Paminnelseavgift 720 1 020
Ovriga intakter 11 4 264

SUMMA 731 466 699
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NOTNR 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 8 220 7 896
Fastighetsskétsel, dvrigt 7 690 1092
Stad 55754 53 344
Hiss 6 573 12 020
El/luppvarmning 146 738 136 524
Serviceavtal 21748 21 592
Vatten 70171 70 067
Sophamtning 34 859 33 026
Forsakring 29 972 27 779
Bredband 57 792 57 792
Foérbrukningsinventarier 0 15 750
Telekommunikation 1572 1130
Extern revision 17 200 16 800
Ovriga fastighetskostnader 22 815 26 518
SUMMA 481 104 481 330
NOT NR 4 Fastighetsavgift

Fastigheten har dsatts vardedr 2017. For fastigheter med vardedr 2012 eller senare utgaringen
kommunal fastighetsavgift de 15 forsta aren.

Taxeringsvardet framgér av annan not.

NOT NR 5 Personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld under aret.
Loner och arvoden

2023 2022
Arvoden, 16n och dvriga ersattningar till styrelse 22 905 15 200
SUMMA LONER OCH ARVODEN 22 905 15 200
Sociala avgifter 3097 3316
SUMMA Loner, arvoden sociala avgifter 26 002 18 516
NOT NR 6 Luthagen 64:7

2023 2022
Taxeringsvarde: 37 200 000 37 200 000
Byggnadsvarde 26 000 000 26 000 000
Markvérde 11 200 000 11 200 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 37 200 000 37 200 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostader 37 200 000 37 200 000

Lokaler 0 0 1}/?
/
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Bokfort varde: 2023 2022
Byggnader 82 809 000 82 809 000
Anskaffning/omfort under aret 0 0
Anskaffningsvarde 82 809 000 82 809 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 735 436 -3 923 647
Arets avskrivningar -811 789 811 789
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 547 225 -4 735 436
Utgdende restvarde enligt plan 77 261 775 78 073 564
SUMMA BOKFORT VARDE 77 261 775 78 073 564
NOTNR 7 Kortfristiga fordringar

2023 2022
Avgifter 34 541 163
Skattekonto 10 7
Klientmedel hos Mediator 73 263 0
Ovriga fordringar 18 500 3910
SUMMA 126 314 4 080

Avgifter f6r januari 2024 registrerade som obetalda per 31 dec. redovisas fran 2023 som fordran.

NOTNR 8 Forutbet.kostn./uppl.intakter
2023 2022
Forutbetalda férsdkringspremier 31 495 2325
Upplupen intdkt el 12 466 10 369
Ovriga férutbetalda kostnader 23 422 4816
SUMMA 67 383 17 510
NOTNR9 Skulder kreditinstitut
Rantejust Ranta Skuld
Swedbank 2024-02-23 1,450% 4 733 333
Swedbank 2027-01-25 1,836% 3928 720
Swedbank 2027-10-25 4,076% 4733333
SUMMA FASTIGHETSLAN 13 395 386
Avgér lan f6r omférhandling under nésta rakenskapsar 4733 333
Kortfristig del Gvriga fastighetslan - nasta &rs amortering 100 000
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 4 833 333
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 8 562 053
Berdknad laneskuld 2028.12.31 12 895 386

Stallda séakerheter
2023 2022
14 200 000 14 200 000 }

NOT NR 10

Fastighetsinteckningar
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NOTNR 11 Upplupna kostnader

2023 2022
Upplupen rantekostnad 14 511 21 238
Beraknat arvode revisor 17 500 16 800
Beraknat arvode styrelse 0 15 200
Beréknade sociala avgifter 0 4 800
Ovriga upplupna kostnader 20 454 19 759
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 52 465 77 797
NOTNR 12 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets siut

Inga vésentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Underskrifter
Uppsala den
’ / ;. R f;\;me' s
(/{/;/ M{V L’“\\w_w /'zf S
Olle Grywenz Sdéren Ohlsson

Staffan Ek~

REVISIONSPATECKNING

‘/ #
Min revisionsberéattelse har lamnats den 92&;2 \”V\Oi} ? 0 {L{
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. L/\_m \> R

Kirsi Kinanen Jansson

Godkand revisor
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K. Jansson Revision AR
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf VasaParken
Org.nr 769630-4059

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf VasaParken for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar-

Mina maél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och [)

Brf VasaParken, Org.nr 769630-4059
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inh@mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pé& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
VasaParken for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta A)
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation &r utformad sé att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon foSrsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé saddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 22 mars 2024

oL \—

Kirsi Kinanen Jansson
Godkind revisor
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