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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
GRAGASEN
gillande frin 2021
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Gragasen

Foreningen har till #ndamal att i foreningens hus upplita bostiider for permanent boende it
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i foreningen pa grund av
sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sate 1 Uppsala.
Organisationsnummer 717600-6265

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsriitt 6verlatits eller 6vergétt till ny innehavare fir denne utéva bostadsrifien och
flytta in 1 ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvarvaren skall
skriftligen ansoka om medlemskap i foreningen p sitt styrelsen bestammer. Styrelsen &r
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ansokan om medlemskap kom in
till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen.
ritt att ta en kreditupplysning samt referenser avseende sokanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som vertar bostadsrétt i foreningen hus.
Den som en bostadsritt har dvergatt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skaligen bor godta forvirvaren som bostadsrétishavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillémpas.
Medlemskap far inte vigras pd grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk

tillhgrighet, religion, funktionshinder, sexvell laggning eller dlder,

En overltelse ar ogiltig om den som en bostadsrétt overlatits eller 6vergétt till inte antas till
medlem i foreningen.



INSATS OCH AVGIFTERM M

4§

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavaren betalar arsavgift tift
foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.
Styrelsen kan besluta att ersiittning for véirme och varmvatten erligges efter forbrukning, att
ersittning for kommunal fastighetsavgift erligges per ligenbet, detsamma giller dven for
eventuella installations- och anslutningskostnader.

Upplételseavgift, avgift for andrahandsupplételse, dverlatelseavgift och pantséittningsavgift fir
tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for andrahandsupplételse far uppga till hogst 10%
arligen av géllande prisbashelopp, dverlatelseavgiften far uppga till hogst 3,5 % och
pantséttningsavgiften till hogst 1,5 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for
ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsattning. Upplats en
lagenhet 1 andrahand fir avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som upplatelsen
omfattar.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren,

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifierna betalas 1 ritt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frdn forfallodagen till dess full
betalning sker samt padminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader
m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad halla ligenheten i gett skick. Detta giller dven
mark, forrid, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i upplételsen,

Bostadsrattshavaren svarar silunda for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, el och vatten - till de delar dessa befinner sig
inne i ligenheten och inte tjanar fler 4n en lagenhet

- iill ytterdorr horande handtag, ringklocka, och 1s inklusive nycklar samt

- malning/inoljning av ytterdorrens bada sidor
icke birande innerviggar samt ytbeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak
Jjamte underliggande ytbehandiing som krévs for att anbringa ytbelaggnmgen paett
fackmannamassigt satt

- lagenhetens lister, foder och inner- och ytterdorrar

- elradiatorer, ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning

- elektrisk golvvirme

- eldstiader och underhall, sotning samt eventuella skador pa tak eller fasad som orsakats
av installationen och f6rsakring av dessa.



- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och dérifrdn utgiende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dérr horande beslag och handtag samt
all malning férutom utvindig mélning; motsvarande géller for aitandorr

I badrum, duschrum eller annat vétrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren darutver bland

annat dven for ;

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror och sanitetsporsiin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

- tvittmaskin/torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

. kranar och avstingningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren f6r all inredning och utrustning
sasom bland annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- rensning och underhall av vattenls

- diskmasin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning

- kranar och avstingningsventiler

Pa mark som omgirdar ligenheten svarar bostadsréttshavaren for
- klippning av gris
- klippning/ansning av hickar och buskar mm
- sndskottning
- brevlada invid uppfart

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, elektricitet
och vatten om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler 4n en
lagenhet. Detsamma géller fr ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begrinsad omfatining i enlighet med bestimmelserna i bostadsratislagen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan

lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Utrustning sisom markiser, vindskydd, inglasning etc. far endast sittas upp efter styrelsens
tillstdnd. Bostadsrittshavaren svarar f6r skotsel och underhéll av sddan utrustning.



Om det behovs for byggnadens underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ér
bostadsrittshavaren skyldig att demontera sidan utrustning pa egen bekostnad.

Hor till lagenheten f6rrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsriits-
havaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om siddant utrymme.

6§

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstriickning att
annans sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

78

Bostadsrittshavaren svarar for sidana atgarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

8§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som

medlemmen svarar. for,

9§

Bostadsrattshavaren fir foreta forindringar i ligenheten. Vasentlig forindring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att forandringen inte ar till skada
eller oldgenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pd ett fackmannamassigt sétt.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex éindring i barande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, viirme eller vatten utgor alltid visentlig
forandring.

10 §

Bostadsrittshavaren ar skyldig, att nir han anvénder ligenheten och andra delar av
fastigheten, iakita allt som fordras, for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i verens-
stdimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av den som hor tili
hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i Tigenheten eller som
dér utfor arbete f6r hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med skl kan misstankas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

11§

Foretradare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten niir det behévs, for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svara for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nar
bostadsratten skall tvingsforsiljas ar bostadsrattshavaren skyldig att Ita visa ligenheten pa
lamplig tid.



Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tillirade till ligenheten, nir foreningen har rétt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

12§
En bostadsrittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplitelsen. I
ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
lagenheten skall upplitas. Bostadsrattshavaren skall till forenifigen uppge tiy adress och
telefonnummer eller annan kontaktperson innan upplételse far goras.

Bostadsritthavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem. :

13 §
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten for ndgot annat Andamél 4n det avsedda.

14 §
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med hostadsratt kan 1 enlighet med
bostadsrattslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgifi

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende person till men for foreningen eller
annan medlem

- lagenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr villande till att det finns ohyra i 14genheten eller om bostadsrétts-
havaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte jakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa
giltig ursékt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldighet fullgors

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dér-
med likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del
ingér brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersétining

Nyttjanderiitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

15§



Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsritten, Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frén ligenbeten.

16 §
Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning
for skada.

17§

Har bostadsrﬁttshavaren biivit skiid ﬁan idgenheten till £61jd av uppségning skaii
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsaliningen far dock anstd tilt dess att sédana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgirdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter viljs av foreningsstimman for hogs.t tva ar och suppleanter viljs av
foreningsstamman for ett &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas 4ven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och ér bosatt 1 féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer om inte féreningsstimman
beslutar ait ordférande ska véijas av stimman. Foreningens firma tecknas — forutom av
styrelsen — av tvA styrelseledaméter i forening,

19§

Vid styrelsens sammantride skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sitt och
foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen ér beslutfor nér antalet narvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening {or vilken mer 4n hilfien av de .
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider.

For giltigt beslut erfordras enhéllighet nér for beslutforhet minsta antalet ledamoter ar

" ndrvarande.

21§ ‘

Styrelsen ¢ller firmatecknare far inte ytan foreningsstimmans bemyndigande avhinda.
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta viisentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

22§



Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelse och forvaltare har ritt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pd satt som avses i dataskyddsforordningen.

Bostadsrittshavaren har ritt att pi begaran 3 utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin
‘bostadsratisidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsér omfattar kalenderér. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med
&rsredovisningslagens allmanna bestdmmelser om Arsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till
nista ordinarie foreningsstimma.

258§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore forenings-
stimman,

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anméarkningar skall hdllas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor
fore foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast den 1 april och senast fore juni manads

utging.

28 §
Medlem som onskar anmila drenden till stimma skall anméla detta senast den 1 februari eller
- inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

29 § _ '

Extra foreningsstimma skail haifas, nar styrelsen elier revisor finner skai tili det effer nér
minst 1710 av samtliga rostberittigade, skriftligen begér det hos styrelsen, med angivande av
drende som Onskas behandlat pa stdimman.

308§
P4 ordinaric foreningsstammia skall forekomma:



1. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stimmoordforande

4. Anmalan av stimmoordforandens val av protokollfrare
3. Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Friga om stamman blivit 1 stadgeenlig ordning utiyst

7. Faststillande av r6stlangd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
1. - Bestub om resultatdisposition

12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om antal ledaméter, revisorer och suppleanter

14. Beslut om arvoden at styrelse och revisorer

13. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Vat av valberedning

18. Ay styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmélt

drende
19. Avslutande

Pa extra foreningsstimma skall utover punkt 1-7 och 19 endast forekomma #renden for vilka
stimman blivit utlyst och angetts i kallelsen.

31§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pi
stimman. Kallelse till féreningsstimma skali ske genom ansiag pé tampliga piatser inom
foreningens hus eller till samtliga medlemmar genom utdelning, brev via postbefodran eller
elektroniskt, dvs via e-post eller SMS efter medlems samtycke. Kallelse till ordinarie och
extra stimma skall utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor innan stimman. Kallelse
till stimma som behandlar stadgedndring skall utfirdas tidigast sex veckor och senast tva
VECKOI ifiiai SAminan.

32§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostréitt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot fiireningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

33§ .

Medlem fér ut6va sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och god man far vara
ombud. Ombudet fir inte foretrada mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfiirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pa foreningsstamma medféra hogst ett bitride. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstaende eller annan medlem far vara bitriade.



Som nirstaende till medlemmen, enligt foregiende stycke, anses dven den som &r syskon eller
slakting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen efler &r besvigrad med honom eller
henne i ritt upp- eller nedstigande led, eller s att den ene dr gift med den andres syskon.

34§

Féreningsstimmans besiut utgdrs av den mening som ftt mer én hiiften av de avgivna
rosterna elfer vid Iika rostetal den mening som ordforanden bitrider. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrattas.

For vissa beshut erfordras sarskild majﬁrite’t entigt bestaminclser i bostadsratislagen.
35§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
forepingsstdmma hallits.

36§
Protokoll fran foreningsstimman skall héllas tillganglig for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§

Meddelanden delges genom anslag i forenings fastighet, brev via postbefodran eller
elektroniskt, dvs via e-post eller SMS efter medlems samtycke, eller genom utdelning.

FONDER

38§

Inom féreningen skall bildas fond for yitre underhdli.

Till fonden skall &rligen avsattas ett belopp enligt uppréttad underbéllsplan.
VINST

39§

Om foreningsstimman besiutar att uppkommen vinst skaii defas ut skail vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning,
UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om foreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas andelstal.



OVRIGT

41 §
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstifining,



