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Arsredovisning
for
Brf Gragasen

Styrelsen far hédrmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 1/1 - 31/12 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen har tiill &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende,

till nyttjande utan begréansning i tiden. ’

Féreningen é&r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgar darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Féreningen redovisar moms f6r individuell métning av varme och varmvatten till de

boende.

Fastigheter

Féreningen &ger fastigheterna Sunnersta 134:1 och 136:1 i Uppsala kommun. Pa fastigheterna finns
42 st kedjehus med bostadsrétt uppférda 1965.

Fastighetema &r fullvardeférsikrade i Trygg Hansa via Leif Bolander & Co.

Hemidrsékring och bostadsréttstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Foreningen upplater 42 smahus med bostadsratt.

4 rum och kék 42 st 3801 m°
Total bostadsarea uppgar till 3801m
Total tomtarea uppgar till 26 140 m°

Byggnadernas uppvéammning ar bergvarmme, fjarrvarme och solceller,

Genomfoért underhall

Montering 3-glas fénster och altandérrar 2020
Malning husgavlar och férrad/carport 2019
Byte delar fasad pga daligt virke 2019
Omlaggning tak bostadsbyggnader 2017
Indragen fiber 2014

Instaltioner véimepump och kompressor, nya kulvertar 2013
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Styrelsen 2023
For tiden 1 januari - 20 juni Fér tiden 20 juni - 31 december Mandatperiod
Cecilia Stenius Ordforande Cecilia Stenius Ordforande 1 ar
Elaine Ungerh Vice ordf Elaine Ungerh Vice ordf 1ar
Fredrik Engelmark Ledamot Fredrik Engelmark Ledamot 1ar
Daniel Hoégberg Ledamot Daniel Hogberg Ledamot 2ar
Esbjom Linder Ledamot Esbjéom Linder Ledamot 2ar
Johan Sarri Suppleant Johan Sami Suppleant 1ar
Saga Bendegard Suppleant Saga Bendegard Suppleant 1ar
Catherine Brakenhielm Suppleant Catherine Brakenhielm Suppleant 1 ar
Revisorer
Borev Revision AB Revisor
Vakant Revisorssuppleant
Fredrik Jansson Féreningsrevisor
Anna Elistrom Revisorssuppleant
Valberedning
Teresa Pellettieri Sammankallande

Gerd Sandberg

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-20. Styrelsen har under verksamhetséaret
2023 haft 9 st protokollférda sammantraden.

Avtal

Telenor Sverige AB - bredband

Uppsala Vatten & Avfall AB - Vatten och avfall

Vattenfall Eldistritubion Al - Natavgifter

Bodens Energi - Elhandel

Infometric - avldsning media

Tre - bredband

Indoor Energy Living/Climapac - service, vamme

Mediator - Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsférteckning.

Overlatelser och medlemsinformation

Under verksamhetséret har tvd évenatelser av bostadsritt skett, féregaende ar tva st.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 62 st, antal medlemmar vid arets slut var 62 st.
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Fastighetsunderhall under aret

Kostnadema for fastighetens underhall uppgar till 469 359 kr, varav reparationer 464 874 kr och
underhall 4 485 kr.

Av reparationskostnader avser 285 531 kr reparationer i ett hus samt juristkostnader 52 564 kr.

Utfort arbete ar bl a lyft av bottenplatta samt atgérder golv inomhus. Detta p g a trasig dagvattenledning.
Radiatorpump &r bytt under aret och uppbokad som tillgang.

Avgiftsandringar

Hojning arsavgifter 300:-/lgh/man fran 1 januari 2023. Frin 1 mars 2024 hdjs arsavgiften
med 250:-/igh/man.

Ekonomi, jamférelsetal

2023 2022 2021 2020
Arsavgift (krfkvm) 642 601 596 595
Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm) 833
Nettoomséttning (tkr) 3 201 3 069 2980 2899
Resultat efter finansiella poster (tkr) -64 216 158 284
Balansomslutning (tkr) 19 104 19 498 19 609 20 020
Soliditet 14% 14% 13% 12%
Skuldsattning bosadsrattsyta (kr/kvm) 4127 4232 4 337 4 449
Skuldsattning (kr/kvm) 4127 4 232 4 337 4 449
Sparande 165 264 258
Energikostnad (kr/kvm) 217
Energikostnad netto (kr/kvm) 25
Arsavgiftemas del av total intakt 99%
Rantekanslighet 6,4% 7% 7,3% 7,5%
Rantekanslighet (inklusive tillagg) 5%

Forklaring flerarsdversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsritt. Arsavgift exklusive
intékter fér virme och vatten.

/irsavgiﬂ inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsrétt.
Arsavgift inklusive intakter for varme och vatten.

Nettoomséttning: | nettoomsétiningen ingar féreningens arsavgifter och intakter fér hyror, varme och
vatten.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldsatining bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebdrande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta. Total yta enligt taxeringsbesked.
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Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av &rets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked. Sparande per kvm
bor mota det framtida underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta. Kostnad for medlemmarnas
egen elférbrukning ingér ej i rsavgiften.

Energikostnad netio (ki/kvm): Kostnader for el, vatten och varme med avdrag for féreningens intékt,
genom total yia.

Arsavgiftemas del av total intékt: Redovisad arsavgift i procent av totala rérelseintakter. Arsavgift
inklusive varmme och vatten.

Rintekénslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 6,4% av arsavgiften. Arsavgift exklusive
varme och vattenintakter.

Réntekénslighet inklusive tilligg: Rantebirande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En okad rantekostnad med en procent motsvarar 5% av arsavgiften. Arsavgift inklusive
varme och vattenkostnader.

Verksamheten under aret

Ar 2023 kunde vi ater igen halla foreningsstamman i Sunnerstakyrkan forsamiingssal.
Féreningsstdmman var valbesokt och det serverades smérgas och dryek.

Staddagar har genomférts bade var eller host med sedvanlig korvgrilining.

Det har varit en lagenhetsdveratelse under aret.

Féreningens likviditet har férandrats fran 2 318 151 krtill 2 478 588 kr.

Solcellema har bidragit med 45,668 MWh fran starten i november 2016.

Underhallsplanering

Avsittning fér féreningens fastighetsunderhall gérs enligt underhalisplan med 275 111 kr per ar.
Féreningen har en underhallsplan som &r upprattad 2018.

Arets resultat, upplysning férlust

Arets resultat ger ett underskott pga skadad dagvattenledning som blev sattningsskador i ett hus.
Styrelsen bedémer att arets underskott inte paverkar finansieringen av framtida underhall,
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Férandring av eget kapital

Insatser Yittre repara-

tionsfond
Belopp vid arets ingang 1019 214 863 113
Disposition av 2021 &rs resultat 275 111
Uttag enligt stammobeslut -95 800
Arets resultat
Belopp vid arets utgéang 1019214 1042424
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Balanserat Arets
resultat resultat

689 330 216 422
37 111 -216 422

-63 678
726441 53678

Avsittning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsforening &r féreningsstamman.

Till foreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséattes
Ur yitre reparationsfonden ianspréaktas
Till balanserat resultat 6verfdres

726 441 kr
63 678 kr
662 763 kr

275 111 kr
0 kr
387 652 kr

662 763 kr
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INTAKTER

Nettoomsiittning 2023 Not 2022
Arsavgifter 3168 122 1 3038 535
Intakt mast 32 673 29 474

3 200 795
D" ] 'i ! I I..I I
Ovriga intékter 2183 2
SUMMA INTAKTER 3202978

RORELSENS KOSTNADER

K ter fér fastigt fGrvaltni
Driftskostnader -1 287 509 3 -1 159 100
Administrationskostnader -66 260 -63 104
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -390 054 1743823 4 -372 708
Reparation och underhallskostnader
Reparationer 464 874 -161 141
Planerat underhall 4 485 -469 359 -101 130
Personalkostnader 112224 5
Byggnader -663 059 6 -660 837
Inventarier 23 572 686631 7 -23 572
RORELSERESULTAT 190 941
Besultat fran finansiella poster
Ranteintakter 1499 358
Rantekostnader 256 118 254 619 -219 758
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 63 678
ARETS RESULTAT £3 678
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3 068 009

1101

-1 584 912

-262 271

-91 697

-684 409

435 822

-219 400
216 422

216 422
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Materiella anl3ggningstillas

Byggnad

Mark

Pagaende arbete
Inventarier

Finansiella tillgangar

Aktier/andelar i intresseférening

Omsitiningstillaa
Kortfristiga fordri

Ovriga fordringar
Férutb kostnader och uppl intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital
Insatskapital
Underhallsfond

Eritt t kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

L ingfristiga skuld

Skulder till kreditinstitut

Kortiristi kuld
Kortfristig skuld till kreditinst.
Medlemmamas reparationsfond
Leverantorsskulder

Egna skatteskulder
Personalens kallskatt

Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskotisinbetalda hyror/avg
Ovriga upplupna

.
TILLGANGAR
2023 Not 2022
15109 718 6 | 15612778
1 028 800 6 1 028 800
0 0
254 469 16392988 7 278 041
100 100 100
10 979 8 45 634
221 318 232297 9 214 617
2478 598
19103983
EGET KAPITAL OCH SKULDER
1019 214 1019 214
1042424 2061638 863 113
726 441 689 330
63 678 662 763 216 422
10 955 550 10
4 732 300 10 1 855 050
15 792 15 792
351 853 250 065
50 003 35 206
23 709 17 190
11 406 7 637
3745 11 3545
235 224 294 958
0 5424 032 0
19103 983

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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16 919 619

100

260 251
2318 151

19 498 122

1 882 327

905 752

14 230 600

2479443
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Kassaflodesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -63 678 216 422
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 686 631 684 409
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore férandring av rorelsekapital 622 953 900 830
Kassaflode fran forandring av rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 27 954 9 738
Férandring av kortfristiga skulder 67 339 70 380
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 718 247 980 947
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anidggningstiligdngar -160 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten <160 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -397 800 -397 800
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -397 800 -397 800
Arets kassaflode 160 447 583 147
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets barjan 2318 151 1735 004
Likvida medel vid arets slut 2 478 598 2 318 151
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnizmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta &r kompletterande upplysningar enligt BFNAR
2023:1. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Vérderingsprinciper

Tillgangar har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar sker linjart och baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde
och berdknad ekonomisk livslingd.

Avskrivning pa stomme sker enligt linjar avskrivningsplan, 120 r.
Avskrivning pa tak sker enligt linjar avskrivningsplan 37 &r.

Avskrivning pa markanlaggning sker enligt linjar avskrivningsplan 35 ar.
Avskrivning pa anslutningsavgifter sker enligt linjar avskrivningsplan 10 ar.
Avskrivning p& malning fasad sker enligt linjar avskrivningsplan 12 &r.
Avskrivning byte delar av fasad sker enligt linjar avskrivningsplan 30 ar.
Avskrivning montering nya 3-glas fonster och altandémar 50 ar.
Avskrivning styrcentral 15 ar.

Belopp anges i hela kronor SEK.

NOTNR1 Arsavaifter

2023 2022
Arsavgifter bostad 2441376 2283 876
Arsavgifter varme 432 922 462 635
Arsavgifter vatten 293 824 292 024
SUMMA 3168 122 3038 535

2023 2022
Tvéttstugeavgifter 1160 920
Renhallinikng 840 0
Paminnelseavgifter 120 120
Oresavrundning 63

61
SUMMA 2183 1101
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NOTNR3

Fastighetsskotsel extratjanster
Snoréjning

Serviceavtal

El

Vame

Vatten

Sophamtning

Forsakringar

Kabel TV/Bredband
Revision

Ovriga fastighetskostnader
Juristkostnader

SUMMA

NOTNR 4

Byggnaden har asatts vardedr 1965 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift,

som for 2023 uppaick till 9 287kr/hus, for 2022 8 874kr/hus,

NOTNRS

Styrelsen
Ovriga arvoden
Internrevisor
Bilersattning

SUMMA
Sociala avgifter

SUMMA Loner, arvoden sociala avgifter
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Drifiskosinader
2023 2022
3542 2952
64 836 35 740
31822 30 797
281 976 255 325
310 944 259 504
230 438 243 593
118 579 117 915
124 779 119 990
10 908 10 188
13 500 11 075
43 622 34 145
52 564 37 875
1287 509 1159100
Eastighetsskatt/avgift
Personalkostnader
L | I
2023 2022
79 700 62 400
15 275 15120
3 000 3 000
205 91
98 180 80 611
14044 11086
112 224 91 697
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NOTNR6 Byggnader och mark
Uppsala Sunnersta 134:1och 136:1
2023 2022
Taxeringsvirde: 95 214 000 95 214 000
Byggnadsvarde 38 934 000 38 934 000
Markvarde 56 280 000 56 280 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 95 214 000 95214 000
Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder 95 214 000 95 214 000
Lokaler 0 0
Bokfort virde: 2023 2022
Stomme 3 086 262 3 086 262
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 341 413 -2 329 400
Arets avskrivningar 12013 12013
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 353 426 -2 341 413
Utgaende restvarde enligt plan 132 836 744 849
Tak (2018 benédmnt tillkommande utgifter) 3 928 334 3 928 334
Ingédende ackumulerade avskrivningar 3412126 -3 396 483
Arets avskrivningar -15 643 =15 643
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 427 769 3412 126
Utgdende restvirde enligt plan 500 565 516 208
Anslutningsavgifter 289 800 289 800
Ingaende ackumulerade avskrivningar -260 820 -231 840
Arets avskrivningar 28 980 -28 980
Utgaende ackumulerade avskrivningar -289 800 -260 820
Utgaende restvarde enligt plan Q 28 980
Markanléggning 11 692 681 11 692 681
Ingédende ackumulerade avskrivningar -3 667 021 -3 333 655
Arets avskrivningar 333 366 333 366
Utgéende ackumulerade avskrivhingar -4 000 387 -3 667 021

Utgdende restvarde enligt plan 7692294 8025 660
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Bokfort virde:

Malning

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Byggnadsarbeten fasad

ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

3-glas fonster och altandérrar

ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Styrcentral

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende restvarde enligt plan

Utgéende redovisat varde byggnader

Mark

Anskaffningsvérde

SUMMA BOKFORT VARDE

SUMMA ARETS TOTALA AVSKRIVNING

2023
1776 506
456 463
-148 042
-604 505
1172001

1310 040

-131 004
43 668

-174 672
1135368

3 956 251

-158 250
79125
237 375
3718 876

160 000
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2022
1776 506
-308 421
-148 042
456 463
1320043

1310 040

-87 336
43 668

-131 004
1179 036

3 956 251
-79 125
29125

-158 250

3798 001

L © o o
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NOTNR?7 Inventarier
2023 2022
Inventarier 110 963 110 963
Ingaende ackumulerade avskrivningar -97 263 -94 523
Arets avskrivningar 2740 2740
Utgdende ackumulerade avskrivningar -100 003 -97 263
Utgaende restvirde enligt plan 10 960 13700
Installationer 201 250 201 250
Ingédende ackumulerade avskrivningar -46 957 40 249
Arets avskrivningar 6708 -6 708
Utgéende ackumulerade avskrivningar -53 665 46 957
Utgaende restvarde enligt plan 147 /85 154 293
2023 2022
Kallvattenmiétare 176 548 176 548
Omféring 35 310 -35 310
Ingaende ackumulerade avskrivningar -31 180 -17 066
Arets avskrivningar 14124 14124
Utgdende ackumulerade avskrivningar -45 314 -31 190
Utgaende restvérde enligt plan 95 924 110048
Utgaende redovisat varde inventarier 254 469 278 041
2023 2022
Kundfordringar 6008 0
Skattekonto 4 981 29 609
Vidarefakturering uppbokad 0 16 025
10 989 45 634

De avgifter och hyror for januari 2024 som har forfallit fér betalning per 31 december visas fr.o.m i
ar som en fordran,

2023 2022
Férutbet. férsékring 52 835 50 809
Returpappercentralen 6175 6 559
Infometric 7 957 7 573
Telenor 588 528
Arvoden 1 960 16 520
Uppbokade varmeintakter 121 452 104 730
Uppbokade vattenintakter 30 351 27898

221318 214617
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Réintejust Rint Skuld
SEB 2025.06.28 1,16% 2293750
SEB 2025.06.28 4,30% 2293 750
SEB 2025.06.28 1,16% 1 843 750
SEB 2024.10.28 4,92% 1290 250
SEB 2024.10.28 0,99% 1 636 250
SEB 2024.12.28 1,06% 1 645 000
SEB 2026.02.28 1,03% 4 685 100
SUMMA FASTIGHETSLAN 15 687 850
Avgar lan fér omférhandling under nésta rakenskapsar -4 571 500
Kortfristig del av fastighetslan - nédsta ars amortering -160 800
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 4732 300
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 10955 550
Hérav del som beréknas forfalla til betalning senare &n 2028.12.31 13 686 350
NOT NR 11 Upplupna kostnader
2023 2022
Uppbokade rantor 3745 3545
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 3745 3945
2023 2022

Fastighetsinteckningar 18 280 000 18 280 000
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Inga vésentliga hdndelser har intriffat efter rakenskapsarets utgdng fram till styrelsens
undertecknande av arsredovisningen.

Uppsala 2024 -

Cecilia Stenius Frednk Engelmark /// Daniel Hﬁﬁberg
Ordférande /
4
é;mélﬁi::—\ Elaine Ungerh

REVISIONSPATECKNING .
Revisionsberattelse har a\Riv'rts dery \‘f—) /L{ 20 9\%

‘1
r\_/\_f.r !

Bgrev Revigion AB U
m{: indgpast

Fredrik Jansson
Foreningsrevisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrétisforeningen Grigasen, org.nr 717600-6265

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
BostadsriltsfGreningen Grigasen for rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor at féreningssizmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen (Gr foreningen.

Grund {or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Fireningsrevisorns ansvar. Vi
dr oberoende i fGrhallande till fGreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
4ndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppritiandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s 4r tillampligt, om forhillanden som kan
piverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphira med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora
nigot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r at
uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ir en
hég grad av sikerhet, mnen ér ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionelll skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilleickliga och dndamilsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fGr att inte
upptiicka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hégre én for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, fclaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fGrstielse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ér limpliga med hinsyn till
omstindighetema, men inte (Or att uttala mig om effektiviteten
i den intemna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmitade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningama i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ér
otillréickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumel for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller (orhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och
om arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna
och hindelsema pa el sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den intema konirollen som jag
identificrat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfGra en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt ml & alt uppn4 en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fGrvaltning for Bostadsrittsforeningen
Grigsen for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
[orslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen cnligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extem revisor har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdickliga och
@ndamilsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget (ill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och [Grvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medclsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

e foretagit néigon Atgird cller gjon sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Vént mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dratt med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti (Gr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till
dispositioner av forcningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den extema revisom professionelll omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Granskningen av fGrvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av
rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pa den externa revisorns professionella bedémning och
Gvriga valda revisorers bedomning med utgangspunk! i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgdrder, omriden och forhallanden som ér vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertrédelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra
forhallanden som ar relevanta for vant uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fOrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Anteckningar:

MEDIATOR




Ordforklaringar

Anlédggningstillgangar. Tillgdngar i féreningen som &r
avsedda for Iangvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande fér féreningen som inte
syns i balansrékningen. Exempelvis borgensférbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vérdeminskning pd bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det Gver- eller underskott som fors
Over till féljande verksamhetséar. P& den ordinarie
féreningsstédmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar féreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond fér yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning géras till féreningens gemensamma
underhalisfond. Fonden kan anvindas for reparations- och
underh3lisarbeten.

Forvaltningsberittelse. Ar den del av drsredovisningen
som i text férkiarar och beskriver det avsiutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett &r.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsiéttningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrékning. Visar i siffror foreningens intdkter och
kostnader under verksamhetsdret. Om intdkterna har varit
stdrre &n kostnaderna uppstar ett dverskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
ldmnats som sékerhet for féreningens I&n samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka féreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en &rsavgift.
Arsavgiften r oftast foreningens viktigaste intakt.

i\rsredovisning. Handling styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrékning samt
noter.




