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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Kungsbdvern
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-05-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-08-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-02 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Kungsdngen 7:6 2018 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1966

Féreningen har 6 hyresldgenheter och 46 bostadsrdtter om totalt 4 550 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Tobias Brodd Ordférande
Marie-Louise Sandberg  Sekreterare / kassdr
Amrit Babra Styrelseledamot
Henry Wendelin Styrelseledamot
Britt-Inger Sundberg Suppleant

Tord Karlqvist Suppleant

Valberedning
Birgitta Lundin

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i férening av ledaméterna
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Revisorer

Tomas Ericson Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-12-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2053. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2023 e Kallaren - Nya sakrare dérrar in till férrédsgdngarna. Mélning av golvet i gdngar och i cykelrummet.
Ny ventilation
Exteriort - Omlaggning av marksten fér battre avrinning. Spolning av dagvattenbrunnar
Ventilation - Ny frekvensomvandlare i flaktrum pd& taket (garanti)
Ny teknik - Solceller monterade p& taket. Nya mdatare fér IMD monterade i kallaren

VVS - Spolning av stammarna

2022 e Exteridrt - Nytt hégre staket och I&sbar grind mot gatan

Kdallaren - Inredning av ett hobbyrum

2021 e Fonster - Byte av tdtningslister i fonster och balkongdérrar
Exteriért - Mdlning av kallarfénster. Ny kallardérr mot gdrden. Montering av ledstdnger vid

entréerna

2020 e Fonster - rostskyddsbehandling och mdlning av fénsterbleck fasad, kallare och balkonger.
Radiatorer - Byte av termostater pd radiatorerna

Kdallare - Relining av spillvattenledning i bottenplattan.

2019 e Tak - Oversyn, rostskyddsbehandling och malning av taket. Relining av invéndig takavvattning
Kallare - Installation av brandskyddsutrustning, malning av férrddsgdngar, mdlning och ny matta i
féreningsrummet
TV och internet - Installation av ny utrustning frén Telia

2018 e Exteriort - balkongrenovering, nytt tak utanfér entréerna, fler cykelstall p& gérden
Entré och trapphus - Mdlning av trapphus, sdkerhetsdérrar, nya I&ssystem, rérelsestyrd armatur,
trapphiss, porttelefon, bokningstavlor fér tvattstuga, postboxar, tidningshdllare
Kdallare - 2 st nya tvattstugor, gdstrum med pentry och WC, rérelsestyrd armatur, nya galler i
lagenhetsférréd, malning av kéllargdng och cykelférrad
Ny teknik - Ny undercentral, nya frénluftfldktar pd taket, ny el i hela fastigheten
Lagenhetshallar - nya parkettgolv, mélning av vaggar i inre och yttre hall samt mélning av
garderobsdérrar
Stamrenovering - nya stammar i hela fastigheten. Nya ytskikt och inredning i badrum och WC
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Avtal med leverantérer

Brandskydd, service/kontroll Presto
Ekonomisk férvaltning Sbc

El Vattenfall
Fastighetsjour dygnet runt Ocab
Fjarrvarme Vattenfall
Flaktrum/undercentral, service Fresh Air

Fullmakt for hantering av ldgenhetsforteckning  Sbc

Forsakring Lansférsakringar
GAardsskatsel UBC teknisk forvaltning AB
Hiss, service och besiktning Otis

Passagesystem Sdakra Fastigheter

Saker nyckel, hantering av HN Certego

Trapphiss, service och besiktning Kalea specialhissar
Trappstddning PD Miljdvardsservice

TV och internet Telia

Vatten Uppsala vatten

Grind, service Noa Lyftteknik

Medlem i samfdallighet
Féreningen ar medlem i Kungsdngen GA:13, med en andel p& 50%.

Samfalligheten férvaltar gemensam innergdrd med Brf Slottsgranden. Gemensamt soprum och kéllsortering..

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens ekonomi ar stabil. Intékterna frén avgifter och hyror tacker val féreningens |6pande utgifter och
underhdll.

1 maj 2023 sdlde féreningen den fjarde av féreningens lagenheter fér 2 375 000 kr. Slutlikviden inkom 1 augusti
2023 och redovisas darfér pé detta rakenskapsar.

Vid tva tillfallen under aret har dverskott fradn vart transaktionskonto férts éver till fastranteplaceringar déar

rdntan varit hégre. Det har skapat en ranteintakt om 24 469 kr. P& vart checkkonto har ranteintdkten blivit
11 343 kr.

Under hdsten 2023 installerades solceller p& taket och de fick klartecken att tas i bruk under varen 2024.
Dessa kommer bidra till minskade elkostnader fér féreningen. | samband med detta installerades ocks& nya
mdtare for gemensam el vilket kommer minska den egna elkostnaden fér medlemmar och hyresgdster.

En omprovning av fastighetstaxering Idmnades in till skatteverket med énskan om att ta bort lokalytan om
41 m2. Skatteverket beslutade godta &ndringen och det retroaktivt frdn 2019. Féreningen fick déarmed tillbaka
5880 kr. Det innebdr ockséd att vi framat inte behdver betala ndgon fastighetsskatt for lokaler.

Férdndringar i avtal

Under hdsten omférhandlade vi avtalet med Telia och utékade dd bredbandshastigheten frén 100/100 till
250/250 Mbit/s. Kostnaden héjdes med 11 kr/mé&nad och hushdll till 300 kr/mdnad. Avtalet I&per p& 5 ar.
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Ovriga uppgifter
| september var det 5 ar sedan féreningen kdpte fastigheten och jubileet firades med en gemensam middag.

En besiktning av huset ar utférd under véren och en ny underhdllsplan ar framtagen och 16per 2024-2053.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 70 st. Tillkommande medlemmar under dret var 18 och
avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

Nyckeltal 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021
Nettoomsdattning 3870 235 3900 131 3918157 3858418
Resultat efter fin. poster 179 464 34 818 525 804 -283 280
Soliditet (%) 71 69 64 62
Yttre fond 594 766 392276 500 000 250 000
Taxeringsvarde 123 000 000 123168 000 123168 000 92140 000
/::fovg|ft per kvm uppldten bostadsratt, 246 751 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%)* 756 626 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” neis 13055 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 320 11053 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 233 395 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 56 54 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 71 76 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 35 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 166 164 - -
Genomesnittlig skuldranta (%)* 1,99 115 - -
Rantekanslighet (%)* 15,95 17,37 - -

*Nyckeltal nya fér 2023 har inte berdknats pd tidigare rékenskapsar enligt instruktion frén
Bokféringsnédmnden. - indikerar darav inte ett varde pé& O.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Arsredovisning 2023 - 2024

Disponering av

2023-06-30 resultat ovriga poster 2024-06-30

Insatser 109 177 500 - 1750 000 110 927 500
Uppldtelseavgifter 2 690 000 - 625 000 3315000
Fond, yttre 392 276 240 676 443166 594 766
underhdll
Balanserat resultat -170 284 275 494 -443 166 -337 957
Arets resultat 34 818 -34 818 179 464 179 464
Eget kapital 12124 310 (o} 2554 464 14 678 774
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 105 209

Arets resultat 179 464

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -443 166

Totalt -158 493

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 40 669

Balanseras i ny rdkning -117 824

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3870 235 3900 131
Ovriga rérelseintakter 3 50 968 725 000
Summa rérelseintdkter 3921203 4 625131
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1594 997 -2 673 608
Ovriga externa kostnader 9 -215779 -267 410
Personalkostnader 10 -202 988 -220 428
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -838 560 -836 808
Summa rérelsekostnader -2 852 324 -3998 255
RORELSERESULTAT 1068 878 626 876
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 78 613 53 037
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -968 028 -645 095
Summa finansiella poster -889 415 -592 058
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 179 464 34818
ARETS RESULTAT 179 464 34818
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-06-30 2023-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 158 614 437 159 382 997
P&gdende projekt 13 903 748 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 159 518 185 159 382 997
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 159 518 185 159 382 997
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 653 0]
Ovriga fordringar 14 1361115 2795 062
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 56 024 81227
Summa kortfristiga fordringar 1430 792 2876 289
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 () 0
Summa kortfristiga placeringar (0] (0]
Kassa och bank

Kassa och bank 1535 817 1216 993
Summa kassa och bank 1535 817 1216 993
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2966 609 4 093 282
SUMMA TILLGANGAR 162 484 793 163 476 279
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 242 500 111867 500
Fond for yttre underhdll 594 766 392276
Summa bundet eget kapital 114 837 266 112 259 776
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -337 957 -170 284
Arets resultat 179 464 34818
Summa fritt eget kapital -158 493 -135 467
SUMMA EGET KAPITAL 114 678 773 112124 309
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 31350 000 31350 000
Summa langfristiga skulder 31350 000 31350 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 15 608 043 18 962 536
Leverantorsskulder 59 649 207 969
Skatteskulder 167 855 164 976
Ovriga kortfristiga skulder -23 000 290 587
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 643 474 375901
Summa kortfristiga skulder 16 456 021 20 001969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 484793 163 476 279
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Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1068 878 626 876
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 838 560 836 808
1907 438 1463 684
Erhéllen ranta 74 491 33888
Erlagd ranta -966 053 -649 693
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1015 877 847 879
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 64 090 -117 207
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -193 431 319 342
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 886 535 1050 015
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -973 748 0
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -973 748 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2375 000 2 400 000
Upptagna l&n (o) 275 000
Amortering av 1&n -3 354 493 -11787 488
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -979 493 -9 112488
ARETS KASSAFLODE -1066 706 -8 062 473
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3954722 12 017 194
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2888016 3954722

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kungsbdvern har uppréattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-5%

Markvardet ar inte féremal fr avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter bostdder 2 778 155 2717 471
Hyresintdkter bostdder 844 554 935 633
Hyresintdkter férrdd 28 800 28 800
Bredband 186 867 179 469
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -2 634
Nycklar/I&s vidarefakturering 2 809 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 10 600 4800
Pantsattningsavgift 5919 4515
Overldtelseavgift 12 537 7 667
Vidarefakturerade kostnader (0] 24 410
Ores- och kronutjémning -6 1
Summa 3870 235 3900 131
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Elstod (0] 54 425
Ovriga intékter 50 968 407 378
Forsdkringsersattning 0 252 407
,&terbéring forsdkringsbolag (0] 10 790
Summa 50 968 725 000
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskatsel gard enl avtal 75 000 75 000
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 40 414
Stddning enligt avtal 59100 56 268
Hissbesiktning 2 600 5717
Brandskydd 12 036 10 307
Myndighetstillsyn (0] 2843
Gardkostnader 39 427 19 007
Sophantering (0] 6 034
Snéréjning/sandning 10 944 2802
Serviceavtal 55121 51376
Férbrukningsmaterial 6 922 7784
Summa 261149 277 551
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NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Hyresldgenheter (0] 14125
Bostadsrattslagenheter (0] 283
Tvattstuga 8 768 0]
Kallarutrymmen (0] 1740
Dérrar och l&s/porttele 6 026 13 946
VVS 1844 1844
Elinstallationer (0] 3514
Hissar 14 369 25219
Mark/gard/utemiljo 12 034 13 249
Vattenskada (0] 287 607
Summa 43 040 361526
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Hyresldgenheter (0] 61875
Tvattstuga (0] 4 650
Entr/trapphus o 8 358
Kallare (0] 196 840
VVS 40 669 0]
Mark/gérd/utemiljé 0 655 476
Summa 40 669 927 199
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
El 254 218 244 389
Uppvarmning 323 068 344 487
Vatten 178 596 160 937
Soph&mtning/renhdllning 130 452 137 967
Summa 886 334 887 781
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 87 994 80 666
Bredband 198 611 54 577
Fastighetsskatt 84 760 84308
Korr. fastighetsskatt -7 560 0
Summa 363 805 219 551
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Kreditupplysning 2791 3553
Tele- och datakommunikation 14 052 17 764
Revisionsarvoden extern revisor 21000 18 375
Styrelseomkostnader 1290 0]
Fritids och trivselkostnader 17 306 1622
Féreningskostnader 7 603 19 717
Forvaltningsarvode enl avtal 68 636 60 060
Overldtelsekostnad 17 550 8 896
Pantsdattningskostnad 7 524 7 563
Korttidsinventarier 13 627 7 094
Administration 1167 60 918
Konsultkostnader 37113 55729
Bostadsrdtterna Sverige 6120 6120
Summa 215779 267 410
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 164 086 169 650
Ovriga arvoden (0] 5000
Arbetsgivaravgifter 38 902 45778
Summa 202988 220 428
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader fastighetsldn 966 037 643 887
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1991 1208
Summa 968 028 645 095
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 163 567 041 163 567 041
Arets inkép 70 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 163 637 041 163 567 041
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4.184 Q44 -3 347 236
Arets avskrivning -838 560 -836 808
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 022 604 -4184 044
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 158 614 437 159 382 997
| utgdende restvdrde ingdr mark med 79 886 143 79 886 143
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 56 000 000 56 168 000
Taxeringsvdrde mark 67 000 000 67 000 000
Summa 123 000 000 123168 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2024-06-30 2023-06-30
Vid d&rets bdrjan 0 0
Anskaffningar under @ret 973 748 0]
Fardigstallt under dret 70 000 0
Vid drets slut 903 748 (o]

Kvarvarande pdgdende projekt avser solceller, det redovisade beloppet @r innan momsavdrag har genomférts.

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 8 916 57333
Transaktionskonto 219 889 525 066
Borgo rantekonto 1132 310 2212 663
Summa 1361115 2795062
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Férutbet bredband 32753 31044
Upplupna intdkter (0] 31035
Upplupna ranteintdkter 23 271 19 149
Summa 56 024 81227
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Andra vardepapper (0] 0]
Summa (0] (o)

NOT 17, SKULDER TILL

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Handelsbanken 2024-09-01 4,78 % 15 608 043 18 962 536
Handelsbanken 2026-09-01 0,95 % 20 350 000 20 350 000
Handelsbanken 2025-09-01 0,95 % 11 000 000 171 000 000
Summa 46 958 043 50312536
Varav kortfristig del 15 608 043 18 962 536

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 46 958 043 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna kostnader 159 206 7 450
Uppl kostn el 161 335 0]
Uppl kostn rdntor 1975 0
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 15 979
Uppl kostnad arvoden (0] 28 064
Beraknade uppl. sociala avgifter 0 8 818
Forutbet hyror/avgifter 320 958 315 590
Summa 643 474 375901
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 66 000 000 66 000 000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| augusti villkorsdndrades ett av [&nen och rantan sdnkas frén 4,78% till 2,80%. Lanet |6per pd tre ar.
Samtidigt gjordes en amortering om 608 043 kr. Det nya l&nebeloppet blev dédrmed jdmna 15 000 00O kr.
Vi far darmed en lagre réntekostnad fér detta 1&dn med 326 064 kr/ar.

Sida 18 av 19



Brf Kungsbdvern Arsredovisning 2023 - 2024
769636-2958

Underskrifter

Lippsala 2024 1o _ 25

Ort och datum-—"
um-—

o —

A
e /%I %&VL S,/C/‘.{.»—‘[/r/

Pray s / 7 C /
1= - . J
Tobias Brodd Marie-Louise Sandberg
Ordférande Sekreterare / kassér
Amrit Babra Henry Wendelin(—J
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har l[8mnats ZUZ&_ /70 _ Jr

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Sida 19 av 19



BOREV [

Revisionsberiittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Kungsbivern, org.nr 769636-2958

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kungsbavern for rakenskapsaret
2023-07-01 —2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors entigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter r hogre 4n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhdllanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fOrvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kungsbévern for rikenskapséret 2023-07-01 — 2024-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad
s att bokfSringen, medelsfrvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pi ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men 'ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana tgérder, omraden och
forhallanden som ir vdsentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtridelser skulle ha sérskild betydelse fr foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 31 oktober 2024

=

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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