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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsféreningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma ir Bostadsrittsforeningen Salabacke, Uppsala. Styrelsen har sitt séte i
Uppsala.

§ 2 Bostadsriittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljén

genom att verka fér en langsiktig hallbar utveckling.
Bostadsritt r den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.
OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§3 Forml-cra'.lr vid dverlatelse

Ett avtal om bverldtelse av bostadsratt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av silja-
ren och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som overlate]sen avser samt
ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava. .

Om Gverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr éverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap
Intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som:
1. kommer att erhélla bostadsratt genom upplateise i bostadsrattsforemngens hus elIer ‘

2. évertar bostadsritt i bostadsrattsfsreningens hus. ol

vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsrétt till bostadsldgenhet vergatt till annan .
nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren. "

Den som en bostadsratt overgatt till far inte nekas intride i bostadsrattsforemngen om de v:[lkor for
medtemskap som:foreskrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsrattsféreningen skaligen bér
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att bosétta sig -
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ratt att neka mediemskap. '

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer . .
Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsratt t|[| bostadslagenhet far inte’
nekas medlemskap. .

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av bostadsrattsforemng—
ens styrelse for att genom dverlatelse férvdrva bostadsritt till en bostadsldgenhet som mte ar avsedd
for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férséljning eller tvangsforsaljning om den juridiska
personen hade pantritt i bostaden eller vid férvéry som gérs av en-kommuneller ett landsting. . - -

§ 5 Andelsforviryv

Den som férvirvat andel i bostadsritt till bostadstigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrdtten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende narsta-
ende personer.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt &vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvarv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvérvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
férviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsfor-
siljas enfligt bostadsréttslagen for férvdrvarens rakning.



§ 7 Raitt att utéva bostadsritten .

N&r en bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten eridast 6m han eller hon
ar mediem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéiva bostadsritten trots att didshoet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsriittsféreningen uppmana déds-
boet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arv-
skifte eiler att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforenmgen har forvérvat bostads-
rdtten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte folls far bostadsratten tvangsforsallas for dads-
boets rakning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och fﬁrvéirvet skett genom tvéngsfﬁrsﬁijning eller

vid exekutiv férsédlining, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, 50 i

inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforenmgen har forvarvat bostadsratten och s6kt medlem-
skap. ,

§ 8 Provning av mediemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av styfelsen

Styrelsen Ar skyldlg att avgora fragan om medlemskap inom-en manad frin det attsknﬂhg och full-
standig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfbreningen

Fér att préva fragan om medlemskao kan bostadsrattsforenmgen komma att begara kredltunnlvsmng
avseende sokanden

89 Nekat medlemskap

En dveriateise dr ogiltig om den som bostadsratten Gvergéatt tiii nekas medlemskap.i bostadsrattsfor-
eningen.

Enligt bostadsrittslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande till lagenheternas insatser. Arsavgif- '
ten ska ticka bostadsrattsféreningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reserve-
ring for underhall av bostadsréttsforeningens fastighet kan ske en!igt upprattad underhallsplan Om inre
fond finns ingar dven fonderlng for inre underhall. &

—-——Insats- fer ligenhet-beslutas av- stvretsen— SR -
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av forenmgsstamma Regler for gtltlgt beslut anges i bo-
stadsrittslagen. : ;

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sistavardagen:{féreivarje
kalendermdnads birian om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgar
drgjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fir inkassokostnader mm.

I drsavgiften Ingdende ersdttning fér vdrme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning efler konsumt- .
ionsvatten kan berdknas efter férbrukning. Fér informationsdverfiring kan ersdttning bestdmmas till lika
belopp per lagenhet. :

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattmngsavglft samt avgift for andrahandsuppla-
telse 5

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen )
Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshava ren med hdgst 2,5 procent av .
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfdreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
pri |abdhb&|ﬁppet L

Prisbasbeloppet bestims enligt socralforsakrmgsbaiken och faststills for dverlatelseavgift wd ansékan

om medlemskap och for péntséttnlngsavglft vid underrattelse om pantséttning.
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Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal

kalendermanader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrittsféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som bostadsrittsforening-
en ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfareningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fire ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning.
Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstamma
Féreningsstimman &r bostadsrédttsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rdkenskapsar.

Extra foreningsstdimma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Extra fﬁreningssﬁimrﬁa ska ocks3
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade,
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pd annat sitt

folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrads av samt-

liga rostberéttigade som dr ndrvarande vid féreningsstamman.
Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alitid rétt att ndrvara vid féreningsstamman.
§ 14 Motioner

Mediem, som 8nskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmdla
drendet till styrelsen fére februari ménads utgang. '

§ 15 Kallelse till féreningsstamma
Styrelsen kallar titl féreningsstimma.

Kallelse till forenmgsstamma ska innehalia uppngt om de drenden som ska férekomma pé férenings-
stdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore
foreningsstdmman.

Kallelse sker gehom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall s@ndas till varje medlem vars adress &r kdnd for bostadsréttsféreningen. Bo-
stadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvénda elektroniska hjélpmedel. Narmare
reglering av forutsittningar fér anvéndning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

=

féreningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollfrare
godkidnnande av réstlingd

fréga om nérvarorétt vid féreningsstdmman
godkdnnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokoliet
val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10 genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas beréttelse

©ENOGO S WN



12. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller foriust enligt den faststillda ba-
lansrédkningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonoimiska ersattningar for styrelsens ledamd-

- ter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseordférande

18. val av styrelseledaméter och suppleanter

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. av styrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmiilda drenden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstdmmans avslutande

Pl

Exira foreningsstimma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostrétt, ombud och bltrade

Pa fOrer‘uﬁgsst mma har varje mediem en iosl innenar fiera mediemmar bostadsrati gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har medlem-
men en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte ristritt. ‘
En medlems ritt vid féreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den'som &r mediem- -

mens stillféretrddare enligt lag eller genom ombud. ) ‘ .

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och géller hogst ett ar:
fran utfdrdandet. Medlem far féretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitrdde. '

§ 18 Réstning | e SELWE .

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer én nalften av ae avglvna rds».ernd
eller vid lika réstetal den mening som stammoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet génom lott-
ning om inte annat beslutas av féreningsstémman innan valet férréttas.

FOr vissa beslut krivs sirskild majoritet én!igi: bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avidmnas eller rostsedel avldmnas utan rostnlngsuppgtft (sa kallad blank sedel) \nd
sluten omréstning anses snte rostnmg ha skett.

§ 19 Protokoll vid forenmgsstamma
Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det for. rs protokoll, - -

{ fraga om protokollets innehall g&ller att; ,
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristaing har skett, ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tlllganghgt hos bostads-
rdttsféreningen fér medlemmarna. : :

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestar av ligst tre och hagst fem styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.

Styrelseordférande viljs av ordinarie féreningsstamma for en tid av ett ar.
Féreningsstimman viljer styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig vice ordférande och sekreterare. Bostadsratts-
foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledamoter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma. ; :

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen ér beslutfér nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som sfyréi—' '
sens beslut giller den mening de flesta rdstande férenar sig om. Vid lika réstetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitriider. Ndr minsta antal ledaméter &r ndrvarande krévs enhéllighet for

giltigt beslut.

§23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréiden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokuilet

Endast styrelsaledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fbffogar Bver
mdjligheten att 1ita annan ta de! av styrelsens protokoll. :

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styre[sesammantré’de ska foras i nurﬁmerfﬁljd.

G o e Wil By
.«.:,) :

§ 24 Revisorer 2 et 5 B :
En revisor och en suppleant viljs av féreningsstdmman. Mandatt:den ar fram till nasta ordmane fore-
n|ngsstamma : £oa ok ST p e
Revisorn ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen dr avslutad och revisionsberattelsen Idmnad senast -

tre veckor fare féreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie férenings-
stimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens férklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den forenlngs—
stimma pa vilken de ska behandlas, g ;
§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av ldgst tva le-
daméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som forenmgsstamman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstdamman ldmna férslag pé arvode och fireslé principer for andra
ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledam®ter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektwe ta i ansprak medel for
yitre underhall.

tadér‘éttsfé}'eni;‘.gé"i kan ha fond f&r irite underhall av uosladsrauslagenheter
Overforing till fond for inre underha!i bestdms av styrelsen.

Bostadsrdttshavare far for att bekosta inre underhall av Iagenhet anvanda Slg av den del av fonden som
tl"hO!’ bostadsrattsiagenheten

Bostadsratisidgenhetens andel av fonden hestdms utifran forhallandet mellan insatsen for Iagenheten
och samtliga insatser fér bostadsrattsldgenheter i bostadsrittsfareningen, med avdl;ag fér gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan B

Styreisen ska _ ; ~
1. upprattaen underhallsplan for genomforande av underhéil av bostadsrattsforenmgens fastlg-
het,

drligen budgetera for att sdkerstilla at

. v

!‘J

féreningens fastighet,
3. se till att bostadsréattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattmng ochi enllghet med
bostadsrattsféreningens underhalisptan, samt . ¥
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen

§ 28 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppsta pa bosradsrattsforemngens verksamhet ska efter under— ’
hallsfondermg, balanseras i ny raknmg

BOSTADSRATTSFRAGOR o

§29 Utdrag ur Iagenhetsforteckmng

Bostadsrattshavare har rdit att 13 utdrag-uv iagem ets ‘rteckningeﬁ betr
draget ska ange: . :

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2.. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatel-
sen, g : : : : C ;

bostadsrdttshavarens namn,

insatsen for bostadsrdtten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsratten samt

6. datum for utfardandet

oW

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar -
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenhéten i gott skick. Det innebér att bostads-
rattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera {dgenheten och att bekosta atgérderna.

Bostadsrdttshavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och repa-
rationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en motsvarande
férsdkring tilt férman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i férekommande fall fér
sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen l[dmnar betrdffande installat-
ioner avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsverforing.
For vissa atgdrder i ldgenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 36. De atgiirder bostadsréttshavaren
vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmassigt.
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Till figenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdvs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisole-
rande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis: sanitetspors-

lin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin; bostadsréattshavaren svarar ocksd

for vattenledningar, avstingningsventiler och i fsrekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningstister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tdtningslister, brevinkast, Ias och nycklar,

glas i fénster och dérrar samt sprojs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

till fénster och fénsterdérr hrande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning; bo-

stadsrittsféreningen svarar dock fér mélning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdérr,

malning av radiatorer och vdrmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de dr
synliga I ligenheten och betjéinar endast den aktuella lgenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstdngnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. efdstdder och braskaminer, '

13. kisksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver
styrelsens tillstand,

14. sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt
16. elburen golvviarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett Iagenheten med

Mo s
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ingér i bostadsréttsupplatelsen f6r’féd, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsréttsha-
varen samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten enligt ovan.
Detta giller &ven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och snéskottning. For-balkong/altan sva-
rar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors
enligt bostadsrattsfdreningens instruktioner. Om !agenheten dr utrustad med:takterrass ska bostads-
rittshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser. mark/utepl_ats ar
bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsréttsforeningens anvisningar gallande skotsel av mar-

ken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sddan ldgenhets-.
utrustning/ledningar som hostadsrittsféreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller
enligt lag. :

§ 31 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med undan-
tag for bostadsrattshavarens ansvar enligt & 30, ar val-underhallet och-hdlls i gott skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar f6r aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet (s3 kallade stamledningar),

2. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som bostadsrdtts-
foreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller bé-
rande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsféreningen-forsett ligenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssy-
stemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksfliakt som utgér del av husets ven-
tilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall fér brevidda, postbox och staket



§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittsla-
gen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgird

Bostadsréttsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittsha-
varen enligt § 30 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far endast avse
atgdrd som fdretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrattsféreningens
hus och som ber&r bostadsrattshavarens ligenhet.

§24 Forandrmg av bostadsriftsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebir att en laqennpt som uppiatits med bostadsritt
kommer att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittsfireningen med anledning
av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren
inte ger sitt samiycke till fordndringen, biir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rds-
tande har gdtt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 35 Avhjédlpande av brist
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér !agenhetens skick sa att annans sdkerhet dventyr
eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans.egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen pa bo-
stadsréttshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i idgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillsténd i Iagenheten utféra dtgdrd som mnefattar,
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. andrlng av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas eller uatten, eller
3. ‘annan vasenthg forandring av Iagenheten

Styrelsen far bara vigra att medge tillstand t|II en atgdrd som avses i fOrsta stycket.om atgarden Ar till
pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsforeningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritien

Vid anvindning av |genhheten ska bostadsratishavaren se till att de som bor i omgivningen inte ut-
sﬁttS‘fﬁr stﬁrningar som i‘sédah grad kan vara skadliga for héiisan eller'annérs féirséimra deras f}o— '

[ [Thg.

ldgenheten iakiia atit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick' inom efier uramrbr
huset. ]

Bostadsrittshavaren ska hélia noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av de som hor

till bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gast, ndgon som bostads-
rattshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfér arbete i ligenhet-

en. & § e e SR e A e

Bostadsrdttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsregierna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrétishavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler. :

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrattshavaren tillsé-
gelse att se till att stdrningarna-omedelbart upphér. Det gdller inte om bostadsrattshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna &r sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremat ar behaftat med ohyra’
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrdde till Iigenheten

Foretrddare fér bostadsrittsfdreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behévs far tilleyn
efier for att utfdra arbete som bostadsritisforeningen svarar fér eiier f6r att avhjdipa br:st nér bo-
stadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.
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Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten ska tvangsférséljas &r
bostadsrattshavaren skyldig att [ata ligenheten visas pa [dmplig tid. Bostadsratisféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nédvindiga dtgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa@ marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde nir bostadsrattsféreningen har rétt till det kan bostads-
rattsforeningen anséka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin I3genhet i andra hand till annan fér sjélvstédndigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke b6r begrénsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon befogad

anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke tili andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplta
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tilistand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsdljning enligt bostadsrittsla-
gen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i bostads-
rattsforeningen, eller

« om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas év en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplétel-
sen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora men for
bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda léigenheten fér nagot annat andamal &n det avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér bostads-
rattsforeningen elier ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrdttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérige- '
nom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gbras skriftligen hos styrel-
sen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadssk:fte som angetts i avsagelsen

§43 Forverkandegrunder . , C

Nyttjanderitten till en [dgenhet som innehas med bostadsratt och som tllltratts ar forverkad och bo-
stadsrdttsféreningen har ratt att saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmél med insats eller upplatelseavgift _ 7
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frén det
att bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgbra sin betal-

ningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det
giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n tva

vardagar efter forfallodagen,
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3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvénds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstdende

om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra .

om bostadsréttshavaren eller den som Iagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller orn bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten r
upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer bastadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Viagrat tilitréde
om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltréde till Idgenheten nar bostadsrattsforenmgen har ratt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursédkt for detta,

9. Skyidighet av synneriig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han ska géra enligt bostadsrattsla-
gen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsféreningen att skyldigheten fullgérs,
samt -

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller ‘dirmed tikartad verk- -
samhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller om Iagen—
heten anvands for tilifilliga sexuella férbindelser mot ersittning. :

En uppsdgning ska vara skriftlig. A TR Gy v B S

Nyttjanderdtten-dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa bety- -
deise. ‘ ;

Rattelseanmouan uppsdgning och sarsmida bestémme!ser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagnmg enllgt punkt 3-5 eller 7—9 fér ske om bostadsrattshavaren Iater bli att efter tlllsagelse vndta

i s ol a2 &

IIJLLEED!: utai UIUJ.‘)llldl

ree e
Punki 1-6 och 7-5

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 elier 7—9 forverkad men sker rattelse innan bostadsrattsforenmg—

en har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, far bostadsréittshavaren inte darefter sklljas fran -

P

ldgenheten pa den grunden. Detta gdller inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grlmd av sarskllt
allvarliga storningari boendet: .

Bostadsrittshavaren far inte hel!ef skiljas fran Iégenhéten én'!'igf punkt 6 eller 9 om bostadsrittsfor-
eningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning i inom tre manader frén den dag da b0~
stadsrattsforenlngen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2 . .
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drojsmél med betalning av drsavgift elier avgift

fér andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp bostads- .

réttshavaren till avflyttning, far denne pé grund av drojsmalet inte skn[]ag fran lagenheten

1. om avgiften — nar det & fraga om en bostadslégenhet betalas inom tre vé_ckoi‘ frz‘in'det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten ge-
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nom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen
till denna har amnats till socialndmnden i den kommun dar 1dgenheten dr beldgen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid,

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
hostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

. Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte

betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bér £
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 elfer 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadslagenhet, inte ske om bostads-
rittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till bo-
stadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader frén
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs | punkt 7 &ven om ndgon tillsdgelse om
rittelse inte har skett. Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra hand.

fnnan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sar-
skilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av upp-
sdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrdttsféreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva méanader fran det att bostadsréttsforening-
en fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal eller om férundersdk-
hing har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin rétt till uppsdgning intill
dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

1. tilisigelse om stérningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjdlpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

4, tillsiigelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen

uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dd krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar for anvindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans godkinnande avhinda bostadsrittsfar-
eningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt. '

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av bostads-
rattsféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansGka om inteckning eller annan inskrivning | hostadsrittsforening-
ens fastighet eller tomtratt.

§ 46 Up-plasning
Om bhostadsriittsféreningen uppldses ska behalina titlgangar tillfalla medlemmarna i férhllande till
bostadsrattstdgenheternas insatser.
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