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Vélkommen till &rsredovisningen for Brf Skogsblomman i Uppsala
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av érsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller foriust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen 4r om bostadsrittsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivhingar innebar alits3 inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatridkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar si hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en rsredovisning dr
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetainingar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-07-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
03-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Savja 52:1 1992 Uppsala

Marken innehas med aganderatt,
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Uppsala.

| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet &r 1992
Foreningen har 100 hyreslagenheter och 100 bostadsratter om totalt 15 350 kvm och 4 lokaler om 46 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lars Strandell Ordférande
Agnetha Maria Gronberg  Styrelseledamot
Anders Fallmar Styrelseledamot
Hans Krister Agren Styrelseledamot
Lars Eriksson Styrelseledamot
Lena Nystrom Styrelseledamot
Sonja Enelid Suppleant
Anne-Marie Karlsson Suppleant
Valberedning

Lena Salvin

Lars Wennas
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Firmateckning

Av styrelsen eller tva i forening

Revisorer

Niklas

Revisor
Feiff

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Underhalisplan finns och &r under omarbetning.

Avtal med leverantérer

GK fastigheter, Simpleko, Q-team lokalvard

Vésentliga héndelser under rakenskapséaret

Ekonomi

Lépande reparationer och underhall har utférts med 491 404kr.

Planerat underhall har utférts med 273 906. Byte av vindskivor och stamspolning.
Statligt Elstod har erhallits 217 120 kr fér perioden 2022-10-01--23-09-30

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 10%.

Ovriga uppagifter

Personal:

Bitte Strand gick i pension 2023-07-07.

Sara Ahmad anstalldes 2023-06-21

Saga Prommeedet anstalldes 2023-08-14.

| koket dr nu den totala tjanstgéringsgraden 465% (431%).

Inre och yttre miljo:

Den inre fastighetsskotseln utfors av entreprenéren GK AB fastighetsskotsel.
Var fastighetsskotare ar har mandagar, torsdagar och fredagar.

Basstddning av lagenheterna utférs av Q-team AB.

Fonster i lagenheterna och i allmdnna utrymmen putsas tva ganger per ar. Balkongglasen putsas endast pa
varen.

For snorojning, halkbekampning och sandupptagning finns avtal med Tradgardsanlaggare Hallblom.

For de boende gemensamma tradgérdsdagar genom fors var och host. De boende hjalps da at att rensa ogrds, ta
bort mossa, kippa buskar och snygga till gangar och altaner.

Fastighet: ,)_/
Bytet av vindskivor slutférdes under aret av Janssons Bygg och Allservice. /1/\'
Stamspolning i samtliga fastigheter genomférdes av Spolsnabben AB. (4
6
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Underhall och reparationer av hissarna fortsétter att dra hoga kostnader. En rapport har begarts om orsaken till
de dterkommande felen i hissen i hus 6.

Roékluckorna i hus 5 och 6 ar tatade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 123 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 15 och
avgaende medlemmar under dret var 14. Vid rakenskapsarets slut fanns det 124 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 12 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Ett informationsmote hélls den 5 december dar medlemmarna hade méjlighet att stalla fragor till styrelsen. Efter
varje styrelseméte delas ett informationsblad ut till alla lgenheter.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 12 921 353 11 732 441 7 384984 7 344 352
Resultat efter fin. poster -313916 -784 801 -233 604 -163 627
Soliditet (%) 37 37 37 37
Yttre fond 1414 443 1201 443 1039 443 877 443
Taxeringsvarde 106 576 000 106 576 000 80 840 000 80 840 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1049 955 930

Arsavgifternas andel av totala 610 622 638 )
rorelseintakter (%) ' ! '

zz‘ggzt:a”t't”gkrper kvm upplaten 6376 6477 6 550 6 645
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3174 6419 3260 6 586
Sparande per kvm totalyta, kr 77 55 72 136
Elkostnad per kvm totalyta, kr 46 145 44 89
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 72 136 69 125
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 19 38 19 31
Energikostnad per kvm totalyta, kr 138 319 132 244
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,70 1,90 1,13 1,28
Rantekanslighet (%) 6,08 6,78 7,04

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som é&r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma
maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i 3rsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett 3rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehaila kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inki. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsriattslagen.

WY
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Upplysning vid forlust

Enligt Resultatrakningen ar arets underskott 313 916 kr. Av detta underskott tas 273 906 fran underhallsfonden.
(Byte av vindskivor och stamspolning). Kvar dr da ett underskott p& 40 010 kr. Noteras skall dock att féreningen
erhallit ett statligt elstod pa 217 120 kr vilket intaktsforts 2023, Det egentliga underskottet ar darfor 257 130kr.
Det som avviker mest fran var noll-budget ar rantekostnader med 133 000 kr och I6pande reparationer med 191
000 kr. Styrelsens ambition &r att i varje lige se dver kostnadsbilden och efterstriva s effektiva l6sningar som
majligt.

Forutom denna stravan &r fortldpande avgiftshéjningar ofrankomligt.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 22 200 000 - - 22 200 000
5‘:;2 :]’tatlrle 1201 443 - 213 000 1414 443
Balanserat resultat 7 669 290 -784 801 -213 000 6671489
Arets resultat -784 801 784 801 -313916 -313916
Eget kapital 30 285932 0 -313 916 29972017

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 6 671 489
Arets resultat -313916
Totalt 6 357 574
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 213000
Att fran yttre fond i ansprak ta -273 906
Balanseras i ny rakning 6418 480
6 357 574

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 12921 353 11732 441
Ovriga rorelseintakter 3 285 705 44906
Summa rérelseintakter 13 207 058 11777 347
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 364 558 -7 196 067
Ovriga externa kostnader 9 -549 947 -477 197
Personalkostnader 10 -3 120 868 -2773 048
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 228 668 -1 210 005
Summa rérelsekostnader -12 264 041 -11 656 317
RORELSERESULTAT 943 017 121 030
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 77018 43777
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 333950 -949 608
Summa finansiella poster -1 256 933 -905 831
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -313 916 -784 801
ARETS RESULTAT -313 916 -784 801
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 75 882 741 76 909 149
Maskiner och inventarier 12 1447147 1604 507
Summa materiella anlaggningstillgangar 77 329 888 78 513 656
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 329 888 78 513 656
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 154371 217 399
Ovriga fordringar 13 237 401 248 989
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 281539 231103
Summa kortfristiga fordringar 673 311 697 491
Kassa och bank

Kassa och bank 3688783 3390976
Summa kassa och bank 3688783 3390976
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 362 094 4 088 467
SUMMA TILLGANGAR 81691982 82602 123
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 200 000 22 200 000
Fond for yttre underhall 1414 443 1201 443
Summa bundet eget kapital 23614443 23 401 443
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6671489 7 669 290
Arets resultat -313916 -784 801
Summa fritt eget kapital 6357574 6 884 489
SUMMA EGET KAPITAL 29972017 30 285932
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 25822151 26 292 825
Summa langfristiga skulder 25 822 151 26 292 825
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23108118 23408 118
Leverantdrsskulder 734147 685 947
Skatteskulder 4264 0
Ovriga kortfristiga skulder 99 365 94 496
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1951921 1834 804
Summa kortfristiga skulder 25 897 815 26 023 366
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81691982 82602123
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 943 017 121030
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Arets avskrivningar 1228 668 1210 005
2171 685 1331035
Erhallen ranta 77018 26 449
Erlagd ranta -1 237984 -854 220
Erhallen utdelning 0 17 328
K flode fran 1a S
"assa 6 e. ran lépande verksamheten fore férandringar av 1010718 520 592
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 24180 -195 415
C")kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 78 483 - 82634
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1113381 407 811
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -44 900 o -201 866
Kassafléde fran investeringsverksamheten -44 900 -201 866
Finansieringsverksamheten
Amortering av 13n -770 674 -565 285
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -770 674 -565 285
ARETS KASSAFLODE 297 807 -359 340
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3390976 3750 316
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3688783 3 390 976
i~
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Skogsblomman i Uppsala har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars rsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tiligdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Inventarier 3-20ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lsgre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond fér yitre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker 6verféring frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Reservering har skett under dret med 213 000 kr och ianspraktagande med 0 kronor.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
Intékter och kostnader

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsréatter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregaende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 13 771 406 (13 771 406) kronor.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostéder 8 050 950 7329 564
Hyresintakter, lokaler 50153 33528
Hyresintakter garage 215650 180 400
Hyresintakter, p-platser 22 200 22630
Gastmatsal 6 400 6397
Ovriga intakter 7700 2488
Overnattnings-/gastlagenhet 43150 37375
Serviceavgifter 2713770 2483 806
Matkuponger 1795624 1622 241
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 15 756 14012
Summa 12921 353 11 732 441
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 68 585 44 906
Elstod 217120 0
Summa 285 705 44 906
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Matinkdp 1126918 1025 800
Dryck 50924 36 770
Fastighetsskotsel 910616 839772
Stadning 1316 840 1297629
Sotning 8298 11326
Besiktningskostnader 7 650 8531
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 19 208 49 300
Besiktning och service 146 961 132 444
Yttre skotsel 22749 53573
Sommarunderhall 4937 160514
Vinterunderhall 246 302 169124
Summa 3861402 3784782
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lépande reparationer och underhall 491 404 340 384
Summa - 491404 340 384
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022

Planerat underhall 273 906 0

Summa 273 906 0

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022

Fastighetsel 716 836 1124 816

Uppvarmning 1117581 1051283

Vatten 286716 297 196
Sophdamtning 201 290 212712
Summa 2322423 2686007
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 142177 134 057
Sjalvrisker 15678 0
Kabel-TV 50 456 59933
Bredband 22 452 13 244
Fastighetsskatt 184 660 177 660
Summa 415 423 384 894
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 163 347 155302
Ovriga forvaltningskostnader 95 647 35593
Foretagsforsakring 17 511 17 296
Juridiska kostnader 11750 8813
Revisionsarvoden 22875 15188
Ekonomisk forvaltning 177 144 175092
Overlatelse och pantsattningskostnader 14 443 14012
Ovriga externa tjanster 47 230 55902
Summa 549 947 - 477197
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Styrelsearvoden 97 000 82 000
Loéner till kollektivanstallda 1956 669 1769 251
Semesterersattning kollektivanstéallda 236 690 134 432
Arvode 16 000 6 667
Forandring av semesterloneskuld 24 195 70 689
Sociala avgifter 679 378 579 485
Arbetsgivaravg. for sem- och Iéneskuld 6770 20977
Loneskatt 18 465 17975
AMEF enl avtal 76 163 84 849
Ovriga personalkostnader 9538 6724
Summa ) 3120 868 2773048
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 94 040 768 94 040 768
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 94 040 768 94 040 768
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -17 131619 -16 105 211
Arets avskrivning -1 026 408 -1 026 408
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 158 027 -17 131 619
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 75 882 741 76 909 149
1 utgdende restvirde ingar mark med 5097 200 5097 200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 75 836 000 75 836 000
Taxeringsvarde mark 30 740 000 30740000
Summa o B 106 576 000 106 576 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 3294062 3092 19
Inkép 44900 201 866
Utgaende anskaffningsvirde 3338962 3 294 062
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1 689 555 -1 505 958
Avskrivningar -202 260 -183 597
Utgdende avskrivning -1891 815 -1 689 555
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1447 147 1604 507
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 165939 162 903
Skattefordringar 20510 32390
Ovriga fordringar 50952 53 696
Summa 237 401 248 989
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 128 381 84619
Forsakringspremier 63815 60 267
Kabel-TV 12614 18 227
Vatten 32766 24 259
Foérvaltning N - 43 963 43731
Summa 281539 231103
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-02-01 5,21 % 6 400 000 6 700 000
SBAB 2024-11-11 5,01 % 16 240 878 16 240 878
SBAB 2025-04-18 2,68 % 16 089 391 16 160 065
SBAB 2027-02-26 2,38 % 10 200 000 10 600 000
Summa 48 930 269 49 700 943
Varav kortfristig del 23108 118 23408118

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 283 509 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 481 0
Fastighetsskotsel 23602 0
El 75916 172526
Uppvarmning 162 816 157 547
Upplupna réntor 273593 177 627
Uppl kostn renhallningsavg 0 2077
Uppl kostn semesterléner 237 468 212852
Uppl kostn soc avg semesterléner 74 612 66 878
Ber uppl sérskild Idneskatt pensionskostn 18 465 17975
Forutbetalda avgifter/hyror 1053968 1010322
Beraknat revisionsarvode 20 000 17 000
Summa 1951 921 1834804
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 106 736 000 106 736 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Skogsblomman i Uppsala
Org.nr 716422-5687

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skogsblomman i Uppsala for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dandamdlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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ken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre an for en visentlig
elaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som 4r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skogsblomman i Uppsala for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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anisation dr utformad s att bokfGringen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
ngeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omréden och
férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala 2024-04-19
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Auktorisefad revisor
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