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Styrelsen for RB BRF Uppsalahus 14
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rakenskapsaret

2022-09-01 #11 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1964-11-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-24.

I resultatet 3 084 tkr ingar avskrivningar med 926 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 010 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Léten 10:1, 10:2, 10:3 och 10:4 i Uppsala kommun. Pa fastigheterna finns 16 byggnader
med 303 lagenheter uppforda. Dessutom finns separata byggnader for garage och sophus.

Fastigheterna &r fullvardeforsédkrade i Folksam via Proinova. Hemforsiakring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kék 24 Antal lokaler 42
2 rum och kok 87 Antal garage 111
3 rum och kék 128 Antal p-platser 162
4 rum och kok 64

Total tomtarea 51 062 m?

Total bostadsarea 23 623 m?

Total lokalarea 1577 m?

Arets taxeringsvirde 366 349 000 kr

Foregaende érs taxeringsviarde 366 349 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning & IMD el
Uppsala Fastighetstjdnst AB Fastighetsservice
Ownit Bredband

Uppsala SakerhetsTeknik Las & sidkerhet

Tele2 Kabel-TV

Parkia Parkeringsdvervakning
Ragn-Sells, Uppsala Vatten och Avfall AB Sophédmtning

Bixia AB & Vattenfall El

Vattenfall Kundservice AB Uppvarmning

Uppsala Vatten och Avfall AB Vatten

Anticimex AB
Anticimex AB

Teknisk status

Hyra elektroniska rattféllor i stammar

Smart box

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 577 tkr och planerat underhall for 83 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades i mars 2021. Reservering (avsittning) till underhéallsfonden

har for verksamhetsaret gjorts med 241 tkr.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Vindsanering 2015-2016
Relining 2014-2016
Markytor 2016
Takrenovering 2016
Inférande av IMD - Individuell métning av el 2016
Avgasningsutrustning - UC, avfuktare och

tvattmaskiner 2017
Ventilationsforbéttrande atgéarder - injustering 2017
Radonsanering 2017-2018
Malningsarbeten - fonster och fasadplatar 2017-2018
LED belysning trapphus 2018
Markytor (trddgéard, graivning & asfalt) 2018-2019
Trapphus- & ytterbelysning, sikerhetsventiler 2019
Malning takfot/stenskivor 2019-2020
Byte a DUC (dataundercentral) 2019-2020
Tradgéardsarbeten, asfaltering och staket vid

parkeringsplats 2019-2020
Lekplatsatgarder 2020-2021
Renovering gym 2021-2022
Montering av brytskydd pé elcentralens dorrar 2021-2022
Malning tennisplan 2021-2022

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Montering avgasare undercentral 58 454
Malning fonsterbleck balkonger 24 062

Pigiaende underhall
Beskrivning

Stamrenovering
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lennart Holmberg Ordférande 2025
Bjorn Ho6k Vice ordférande 2025
Adisa Pehadzic Sekreterare 2024
Nare Nikolyan Ledamot 2024
Minah Sarwari Ledamot 2025
Ulrika Bath Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lisa Hagglund Suppleant 2024
UIf Alander Suppleant 2024
Robin Ekvall Suppleant Riksbyggen  Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Deloitte AB Auktoriserad revisor 2024
Malin Sundman Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anita Ljungstrom

2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Pierre Fruhling 2024
Diana Mojas 2024
Aria Arash 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

I samband med 6vergangen beslutades det att dven hoja det tidigare bokforda vardet for marken till markens
taxeringsvirde. Detta ger en positiv paverkan pa foreningens soliditet som nu kat.

Under éret har en ny bedomning gjorts vad géller avskrivningstakt avseende vissa komponenter i bygganden, se
avskrivningstiderna for respektive komponent pa sid. 12.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 400 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 26 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 27 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 399 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2022-07-01 da avgifterna hdjdes med 12%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5%

fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 734 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 29 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 19 432 17 327 16 505 16 344 15817
Resultat efter finansiella poster 3084 2311 4127 3998 1788
Arets resultat 3084 2311 4127 3998 1788
Resultat exklusive avskrivningar 4010 2963 4723 5244 3035
Balansomslutning 267 751 93 860 47767 16 491 20183
Soliditet % 51 3 1 -21 =37
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 24 18 228 216 204
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 156 95 496 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 734 662 630 618 593
Driftkostnader, kr/m? 477 465 389 386 477
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 473 462 365 360 412
Rénta, kr/m? 98 22 9 8 11
Lén, kr/m? 5007 3311 1771 679 937

*Fr.o.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper dé lan som ska omséttas nésta
rikenskapsar ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarséversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrsdversikten) och ett som exkluderar
laneomforhandlingar fér kommande verksamhetsar. Detta innebar att nyckeltalen for 2018/2019 — 2019/2020 inte dr

jamforbara med efterf6ljande ar.

Nettoomséttning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 2 558 794 1498 616 0 9706 739 —13 048 179 2310 861
Disposition enl. drsstimmobeslut 2310861  —2310 861
Reservering underhallsfond 241 000 —241 000
lanspréktagande av underhéllsfond —82516 82516
Uppskrivning av mark 129 200 000
Arets resultat 3083 749
Vid arets slut 2 558 794 1498 616 129 200 000 9 865 223 —10 895 802 3083 749

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —10737 318
Arets resultat 3 083 749
Arets fondavsittning enligt stadgarna —241 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 82516
Summa =7 812 053

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7812053

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 19431 514 17 326 918
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 389 948 374 762
Summa rorelseintikter 20 821 462 17 701 680
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -12 012 734 —11 728 302
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 651997 —1714 856
Personalkostnader Not 6 =751 151 =751 894
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —925 776 —651 844
Summa rorelsekostnader -15 341 658 -14 846 896
Rorelseresultat 5479 804 2854784
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 300 1440
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 66 619 5399
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 462 975 =550 762
Summa finansiella poster -2 396 055 -543 924
Resultat efter finansiella poster 3083 749 2 310 861
Arets resultat 3083749 2310 861
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 137 248 049 8239 605
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 5013962 5435835
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 114 660 000 72 660 000
Summa materiella anlidggningstillgangar 256 922 011 86 335 439
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 14 15 000 15 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 15000 15000
Summa anliggningstillgangar 256 937 011 86 350 439
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 6 566 9454
Ovriga fordringar Not 16 22 627 24 610
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 371 386 486 554
Summa kortfristiga fordringar 400 579 520 618
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 10413 201 6 988 480
Summa kassa och bank 10 413 201 6 988 480
Summa omsittningstillgangar 10 813 780 7509 098
Summa tillgangar 267 750 791 93 859 537
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4057410 4057410

Uppskrivningsfond 129 200 000 0

Fond for yttre underhall 9 865 223 9 706 739

Summa bundet eget kapital 143 122 633 13 764 149

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —10 895 802 —-13 048 179

Arets resultat 3 083 749 2 310 861

Summa fritt eget kapital —7 812 053 —10 737 318

Summa eget kapital 135310 580 3026 831
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 88 168 750 50 058 700

Summa langfristiga skulder 88 168 750 50 058 700

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 38 014 950 33387 020

Leverantorsskulder Not 20 3395151 4248 728

Skatteskulder Not 21 55083 51979

Ovriga skulder Not 22 58 534 44 370

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 2 747 743 3041909

Summa kortfristiga skulder 44 271 460 40 774 006

Summa eget kapital och skulder 267 750 791 93 859 537
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgédng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.
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Avskrivningstider for a

nldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Komponent 35
Byggnad dorrar Komponent 30
Byggnad elinstallationer Komponent 28
Byggnad entrepartier Komponent 30
Byggnad fasad Komponent 37
Byggnad fonster Komponent 50
Byggnad inre ytskikt Komponent 19
Byggnadsinventarier Komponent 30
Byggnad stomme Komponent Klar
Byggnad tak Komponent 34
Byggnad tvittstugeutrustning Komponent 16
Byggnad vatten och avlopp Komponent 36
Byggnad ventilation Komponent 15
Byggnad virmesystem Komponent Klar
Sty UC Komponent 15
Fjarrvarmeinstallation Linjar Klar
Tagglésare for tvattstuga Linjér 10
Passer- & lassystem Linjér 10
Franluftsflaktar garageldngor Linjar 15
Dokumentskap Linjér 5
El-bjorn Linjar 5
Inventarier och traningsutrustning till gym Linjar 10
Datorutrustning Linjar 5

4 st laddstolpar Linjar 10
Bredband Linjar Klar

Markviérdet ér inte foremal
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 17 338 592 15 636 109
Hyror, lokaler 90 720 70 560
Hyror, garage 568 240 532 000
Hyror, p-platser 352775 305 465
Hyror, dvriga' 8 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —6 480 =2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —18 375 —14 525
Elavgifter 1 098 042 799 709
Summa nettoomsiéttning 19 431 514 17 326 918

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga avgifter® 7 200 33 600
Ovriga ersittningar, pant- och éverldtelseavgifter 75 451 66 268
Fakturerade kostnader? —1561 19 811
Ovriga sidointikter 0 4 800
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -6 —-11
Erhéllna statliga bidrag* 474 539 0
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 0 3284
Ovriga rérelseintikter 13 280 97 477
Forsdkringserséttningar 821 045 149 533
Summa ovriga rorelseintakter 1389 948 374762

! Hyror, 6vriga avser intékter for Parkia som tidigare visats under not 3, rubrik dvriga sidointikter.

2 Ovriga avgifter avser uthyrning av dickforrad.

3 Negativt belopp avser tidigare felaktig periodisering pa belastar rikenskapséret 2022/2023.

4 Erhéllna statliga bidrag avser mottaget elstod.
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —82 516 —83 775
Reparationer —1 577 001 —-1218 361
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —544 957 =523 747
Forsdkringspremier —338 989 —313 325
Kabel- och digital-TV —400 268 -390 474
Pcb/Radonsanering 0 -1 669
Aterbiring fran Riksbyggen 7700 11 700
Systematiskt brandskyddsarbete —31943 —27 236
Serviceavtal —296 571 —297 763
Obligatoriska besiktningar? -16 419 —95 998
Sné- och halkbekdmpning —368 814 —326 505
Forbrukningsinventarier =77 661 —188 282
Vatten —953 569 -1 022 100
Fastighetsel —1772 638 —1725032
Uppvarmning —3167 237 —2 987 799
Sophantering och atervinning =550 211 —574 819
Forvaltningsarvode drift® —1 841 641 -1963 116
Summa driftskostnader -12 012734 =11 728 302

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration’ —588 235 —612 488
Lokalkostnader -1 600 0
Hyra inventarier & verktyg 0 —4219
IT-kostnader -3323 =5174
Arvode, yrkesrevisorer =22 500 =22 000
Ovriga forvaltningskostnader —16 700 —127 530
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =49 602 —65 909
Representation =5 604 —3423
Kontorsmateriel —35 651 —21 391
Telefon och porto -8 566 —7 355
Medlems- och foreningsavgifter —42 123 —53 378
Konsultarvoden 0 -1 025
Bankkostnader —6 069 —2 655
Ovriga externa kostnader® —872 025 —788 311
Summa ovriga externa kostnader -1 651 997 -1 714 856

5 Arets obligatoriska besiktningar avser lekplatsbesiktningar

¢ Kostnader for forvaltningsarvode drift &r 2022/2023 avser avtal for teknisk forvaltning, fastighetsskotsel samt dvriga
arbeten for inre skotsel, yttre skdtsel och tridgérdsarbeten.

7 Forvaltningsarvode administration avser kostnaden for de fasta avtalen med Riksbyggen.

$ Ovriga externa kostnader avser kostnad i samband med uttag av nya 14n som uppgér till 863 385 samt kostnad for
inkasso tjdnster och paminnelseavgift.
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Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Lon till kollektivanstillda =379 621 —360 882
Uttagsskatt —103 996 —102 586
Styrelsearvoden —125 000 —103 800
Sammantriddesarvoden —59 130 =77 296
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 000 —21 450
Pensionskostnader’ 1 462 -17 775
Sociala kostnader =72 866 —68 104
Summa personalkostnader =751 151 —-751 894
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader!? —353 688 0
Avskrivning Markanldggningar =5126 —38 500
Avskrivningar Standardforbéttringar!! 0 —552 788
Avskrivning Maskiner och inventarier =20 347 -15770
Avskrivning Installationer =546 615 —44 786
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -925 776 —-651 844
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 300 1 440
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 300 1440
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 19 651 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 43 108 4313
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 3531 1 086
Ovriga rinteintikter 329 0
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 66 619 5399

? Positivt belopp avser korrigering av 16nbokning for pensionskostnader som inte utbetalas.

10 Avskrivningar som nu gors p& byggnaden avser tidigare standardforbittringar som i komponentuppdelning klassats in

i byggnaden.

' Inga avskrivningskostnader gors nu pa bygganden efter upprittat komponentuppdelning.
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —2 462 875 =550 478
Ovriga rantekostnader -100 —284
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 462 975 -550 762
Not 11 Byggnader och mark'?
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 19 511 113 19 511 113
Mark 3309 000 3309 000
Standardforbéttringar 16 225 785 16200 910
Anslutningsavgifter 1157 829 1157 829
Markanldggning 577 500 577 500
40 781 227 40 756 352
Arets anskaffningar
Byggnader -Styr UC 140 000 0
Standardforbattringar 0 24 875
Markanldggning 51925 0
191 925 24 875
Omklassificeringar/omféringar
Byggnad -Omforing av standardforbdittring till byggnad 16200 910 0
Standardforbéttring - Omforing av standardforbdttring till byggnad -16200910 0
Standardforbittring -Omklassificering av standardforbiittring till installation’ —24 875 0
Markanldggningar -Omklassificering av markanliggningar till installation'* —577 500 0
-602 375 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 370 777 40 781 227

12 Omforingar och omklassificeringar har gjorts i samband med komponentuppdelning av byggnad samt nya

bedomningar av anldggningarna.
13 Redovisas nu i Not 12.
14 Redovisas nu i Not 12.
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardforbéttringar
Markanldggningar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardforbittringar

Arets avskrivning markanliggningar

Omklassificeringar/omféringar

Byggnad -Omforing av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
standardforbdttringar

Standardforbéttringar -Omforing av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
standardforbdttringar

Standardforbéttring -Omklassificering av ackumulerade avskrivningar
gjorda pa standardforbdttring till installation

Markanldggningar -Omklassificering av ackumulerade avskrivningar gjorda
pd markanldggningar till installation

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Arets uppskrivning av mark

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark
Standardforbéttringar
Markanldggningar

Taxeringsvarden

Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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—-19511 113 —-19 511 113
-1 157 829 —1 157 829
—11 295 180 —10 742 392
=577 500 —539 000
=32 541 622 =31 950 334
—353 688 0

0 —552 788

—5126 —38 500

-358 814 -591 288
—11294 973 0
11294 973 0
207 0

577 500 0

577 707 0
=32 322 728 =32 541 622
129 200 000 0
129 200 000 0
137 248 049 8 239 605
4 692 250 0
132 509 000 3309 000
0 4930 605

46 799 0

360 000 000 360 000 000
6 349 000 6 349 000
366 349 000 366 349 000
233 840 000 233 840 000
132 509 000 132 509 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer’s
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 113 644 63 711
Installationer 5374371 0
Datorer 13 060 13 060
5501 075 76 771
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 49933
Installationer 120 422 5374371
120 422 5424 304
Omklassificeringar
Installationer -Omklassificering av markanldggningar till installation 577 500 0
Installationer -Omklassificering av standardforbdttring till installation 24 875
Restvarde enligt plan vid arets slut 602 375 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6 223 872 5501 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —-16 753 -3 595
Installationer —44 786 0
Datorer —3 700 —1 088
—-65 239 -4 683
Omklassificeringar
Installationer -Omklassificering av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
standardforbdttring till installation =207 0
Installationer -Ombklassificering av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
markanldggningar till installation =577 500
=577 707 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 736 —13 158
Installationer —546 615 —44 786
Datorer 2612 2612
-566 962 -60 556
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1.209 908 -65 239
Restvarde enligt plan vid arets slut 5013 962 5435835
Varav
Inventarier och verktyg 79 155 96 890
Installationer 4928 059 5329 585
Datorer 6 748 9360

15 Omklassificering har skett av tidigare markanldggning och standardforbittring som avser installation. Tidigare visats i

Not 11.
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2023-08-31 2022-08-31
Ombyggnation stamrenovering 114 660 000 72 660 000
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 114 660 000 72 660 000
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Andra léngfristiga fordringar!® 15 000 15000
Summa andra langfristiga fordringar 15000 15000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 6 566 9454
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 566 9454
Not 16 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 22 627 24 610
Summa o6vriga fordringar 22 627 24610
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintikter 0 2 448
Forutbetalda forsdkringspremier 117 244 104 500
Forutbetalda driftkostnader 27 390 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 192 928 216 426
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 33 824 32482
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 130 697
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 371 386 486 554
Not 18 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 1 4 085 760
Transaktionskonto 10413 200 2902 720
Summa kassa och bank 10 413 201 6 988 480

16 Andra langfristiga fodringar avser andelar figda i Intresseféreningen Uppland.
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 126 183 700 83 445 720
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -675 000 -512 020
Naésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —37 339 950 —32 875 000
Langfristig skuld vid arets slut 88 168 750 50 058 700

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,39% Rorligt 3225 000,00 0,00 100 000,00 3125 000,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2023-12-30 4 607 004,00 0,00 133 536,00 4473 468,00
STADSHYPOTEK 0,59% 2024-07-30 30 044 966,00 0,00 303 484,00 29 741 482,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2024-09-30 2418 750,00 0,00 75 000,00 2 343 750,00
STADSHYPOTEK 3,66% 2026-03-01 29 650 000,00 0,00 0,00 29 650 000,00
STADSHYPOTEK 4,14% 2026-06-01 0,00 30 000 000,00 150 000,00 29 850 000,00
STADSHYPOTEK 3,07% 2027-06-01 13 500 000,00 0,00 0,00 13 500 000,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2032-09-01 0,00 13 500 000,00 0,00 13 500 000,00
Summa 83 445 720,00 43 500 000,00 762 020,00 126 183 700,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 675 000 kr pa langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisar vi Stadshypoteks lan om 4 473 468 kr, 29 741 482 kr och 3 125 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt

att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ér.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen uppgér till 120 123 600 kr

Not 20 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 3395151 4248 728
Summa leverantorsskulder 3395151 4 248 728

Not 21 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 9091 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 544 957 523 747
Debiterad preliminérskatt —498 965 —471 768
Summa skatteskulder 55083 51 979
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Not 22 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 20715 20715
Mottagna depositioner 300 300
Skuld for moms 28 482 3674
Skuld sociala avgifter och skatter 9037 9 028
Clearing 0 10 653
Summa o6vriga skulder 58 534 44 370

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna loner 29 983 27 330
Upplupna pensionskostnader 0 1462
Upplupna sociala avgifter 60 248 65 733
Upplupna riantekostnader 303 076 54 263
Upplupna driftskostnader 73 522 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 156 240 589 975
Upplupna elkostnader 123 147 171 683
Upplupna vattenavgifter 166 016 174 385
Upplupna viarmekostnader 123 606 114 807
Upplupna kostnader for renhéllning 65473 80371
Upplupna revisionsarvoden 30 500 34 500
Upplupna styrelsearvoden 183 750 187 780
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4928 9161
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1427 254 1530459
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2747 743 3041909
Not 24 Stallda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Foretagsinteckning 126 563 000 83 675 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, datum enligt elektronisk signatur

Lennart Holmberg Bjorn Hook
Adisa Pehadzic Nare Nikolyan
Minah Sarwari Ulrika Bath

Revisionsberittelse har [dmnats dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Elisabeth Hallstrom Malin Sundman
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Deloitte AB
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RB BRF Uppsalahus nr 14

organisationsnummer 717600-6174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RB BRF
Uppsalahus nr 14 for rékenskapsaret 2022-09-01-2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av
intern kontroll.

e skaffarvioss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vii revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Uppsalahus nr 14 for
rakenskapsaret 2022-09-01-2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar véasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund, datum som framgér av var elektroniska signering

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i RB BRF Uppsalahus 14, org. nr. 717600-6174

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB BRF
Uppsalahus 14, org. nr. 717600-6174 for rakenskapsar 2022-09-01 - 2023-08-31.

Det ir styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i arsredovisningen. [ en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen 1 rsredovisningen.

Jag har dven granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhdllanden i1 foreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller
bostadsrittslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstryker att
resultatrdkningen och balansrékningen faststélls.

Styrelseledamdterna har enligt min beddmning inte handlat 1 strid med foreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Uppsala 2024-01-17

Malin Sundman
Av foreningsstimman utsedd internrevisor

[ v ‘ BkH6tfHFp-HJgHpFfSK6
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring 1 forvag sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma éar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsféormaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgadngar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintékter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat védrde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéantas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Uppsalahus 14 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn o bnela Livet
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