


Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv p&verka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&dgare, hyresvard, arbetsgivare, ladntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behodvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det 1att att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&dde om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon géng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Kungsbdvern
Styrelsen uppréattar hdarmed féljande drsredovisning fér rékenskapséret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrdttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag p& hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansréakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningens éindamal

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Upplatelsen kan @ven
avse mark.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrdattsféreningen registrerades 2018-05-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-08-23 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i
Uppsala.

Féreningens fastighet férvarvades ar 2018.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Kungsdngen GA:13. Féreningens andel ér 50 procent.
Samfalligheten férvaltar gemensam innergdrd med Brf Slottsgranden. Gemensamt soprum och kallsortering.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Kungsdngen 7:6. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4
591 kvm varav 4 550 kvm utgér boyta och 41 kvm utgér lokalyta.

Ldgenhetsférdelning

1 13 13 13

1 rok 2 rak 3 rok 4 rak & rak =5 rok

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Uppsala.

Ansvarsférsdkring ingdr fér styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Claes Ehrnvall Ordférande

Marie-Louise Sandberg  Sekreterare och kassér

Henry Wendelin Ledamot
Tobias Brodd Ledamot
Amrit Babra Ledamot
Britt-Inger Sundberg Suppleant
Tord Karlgvist Suppleant
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Valberedning
Birgitta Lundin och Emilia Blomqvist.

Firmateckning

Firman tecknas av tvéd i férening

Revisorer

Tomas Ericson Auktoriserad revisor Borev

Féregdende féreningsstémma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-12-15.
Extra foreningsstdmma holls 2023-06-01. Fylinadsval och solceller.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 15 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2023 och strdcker sig fram till 2053. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 Kéllaren - Nya sdkrare dérrar in till férrddsgdngarna. Mélning av golvet i gdngar och i cykelrummet.
Ny ventilation

2022 Kdallaren - Inredning av ett hobbyrum

2022 Exteriért - Nytt hdgre staket och I&sbar grind mot gatan

2021 Exteriért - Mdlning av kéllarfénster. Ny kdllardérr mot gdrden. Montering av ledsténger vid entréerna

2021 Fonster - Byte av tatningslister i fonster och balkongdérrar

2020  Kadllare - Relining av spillvattenledning i bottenplattan.

2020 Radiatorer - Byte av termostater p& radiatorerna

2020  Fénster - rostskyddsbehandling och mélning av fénsterbleck fasad, kallare och balkonger.

2019 Tak - Oversyn, rostskyddsbehandling och mélning av taket. Relining av invandig takavvattning

2019 TV och internet - Installation av ny utrustning fran Telia

2019 Kéllare - Installation av brandskyddsutrustning, maining av férrddsg&ngar, mdalning och ny matta i
féreningsrummet

2018 Stamrenovering - nya stammar i hela fastigheten. Nya ytskikt och inredning i badrum och WC

2018 Lagenhetshallar - nya parkettgolv, mdlning av véggar i inre och yttre hall samt mdalning av
garderobsdérrar

2018 Ny teknik - Ny undercentral, nya franluftfldktar pé taket, ny el i hela fastigheten

2018 Kdllare - 2 st nya tvattstugor, gdstrum med pentry och WC, rérelsestyrd armatur, nya galler i
lagenhetsférrdd, malning av kallargdng och cykelférréd

2018 Entré och trapphus - Mdlning av trapphus, sdkerhetsdérrar, nya l&ssystem, rérelsestyrd armatur,
trapphiss, porttelefon, bokningstavlor fér tvattstuga, postboxar, tidningshdllare

2018 Exteriért - balkongrenovering, nytt tak utanfér entréerna, fler cykelstdll p& garden
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Avtal med leverantérer

Forsdkring

Fastighetsjour dygnet runt
Ekonomisk forvaltning

Fullmakt fér hantering av Idgenhetsférteckning
TV och internet

Fjarrvarme

El

Vatten

Saker nyckel, hantering av HN
Passagesystem
Flaktrum/undercentral, service
Brandskydd, service/kontroll
Hiss, service och besiktning
Trapphiss, service och besiktning
Trappstddning

GAardsskdtsel

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arsredovisning 2022 - 2023

Lansférsakringar
Ocab

Sbc

Sbc

Telia

Vattenfall
Vattenfall

Uppsala vatten
Certego

Sdakra Fastigheter
Fresh Air

Presto

Otis

Kalea specialhissar
PD Miljévardsservice
UBC teknisk forvaltning AB

Féreningens ekonomi ar stabil. Intdkterna frdn avgifter och hyror tacker vél féreningens 16pande utgifter och
underhadll.

Under hésten 2022 sélde féreningen den tredje av féreningens ldgenheter och sparkontot fylldes p& med

2 400 000 kr.

Vid villkorsandring av I&n i december 2022 kunde hela I&net om 10 175 000 kr betalas av med sparade medel
frdn héstens och tidigare férsdljningar av ldgenheter.

| maj 2023 sdlde féreningen den fjarde av féreningens ldgenheter fér 2 375 000 kr. Slutlikviden inkom 1 augusti
2023 och redovisas p& ndsta rdkenskapsar.

Efter denna férsdljning har féreningen sex (6) ldgenheter kvar som en dold tillgéng.

Under @ret har réntan pd vart rantekonto hos Sbc 8kat. Det ger 30/6 2023 2% rénta pd sparat belopp upp till

4 miljoner kronor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 65 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 12 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 70 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 6 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

Nyckeltal 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsdttning 3900 131 3902 675 3882076 3772365
Resultat efter fin. poster 34 818 525 804 -283 280 -407 294
Soliditet, % 69 64 62 61
/&rsovgift per kvm bostadsrdttsyta*,

Kr 683 745 721 706
La&n per kvm bostadsrattsyta*, kr 11053 17 107 18 013 18 262
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 36 33 47
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 75 71 60 42
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 36 33 31

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

* Under dret har det skett tv& nyuppldtelser vilket medfért att féreningens totala bostadsrattsytan dkat

samtidigt som hyresrdtternas totalyta har minskat.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-06-30 resultat 6vriga poster 2023-06-30

Insatser 107 357 500 - 1820 000 109 177 500
Uppldtelseavgifter 2110 000 - 580 000 2 690 000
Fond, yttre underhdll 500 000 -183 524 75 800 392276
Balanserat resultat -803 812 709 328 -75 800 -170 284
Arets resultat 525 804 -525 804 34 818 34 818
Eget kapital 109 689 492 o 2434818 112124 310
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -94 484

Arets resultat 34 818

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -75 800

Totalt -135 466

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas

240 676

Balanseras i ny rdkning

105 210

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2022 - 2023 2021- 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsdttning 3900 131 3902 668
Rorelseintdkter 725 000 18 774
Summa rérelseintdkter 4 625131 3921441
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -2 673 608 -1393 049
Ovriga externa kostnader 8 -267 410 -164 606
Personalkostnader 9 -220 428 -238 894
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -836 808 -836 809
Summa rérelsekostnader -3 998 255 -2 633 359
RORELSERESULTAT 626 876 1288 083
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 53 037 250
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -645 095 -762 529
Summa finansiella poster -592 058 -762 279
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 34818 525804
ARETS RESULTAT 34818 525804
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,15 159 382 997 160 219 805
Summa materiella anlédggningstillgdngar 159 382 997 160 219 805
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 159 382 997 160 219 805
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 1505
Ovriga fordringar 12 2 876 289 3590 440
Summa kortfristiga fordringar 2876 289 3591945
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar (0] 0]
Summa kortfristiga placeringar (0] (0]
Kassa och bank

Kassa och bank 1216 993 8 427 454
Summa kassa och bank 1216 993 8 427 454
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 093 282 12 019 400
SUMMA TILLGANGAR 163 476 279 172 239 205

Sida 7 av 15



Brf Kungsbdavern
769636-2958

Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 111 867 500 109 467 500
Fond fér yttre underhdll 392 276 500 000
Summa bundet eget kapital 112 259 776 109 967 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -170 284 -803 812
Arets resultat 34 818 525 804
Summa fritt eget kapital -135 467 -278 008
SUMMA EGET KAPITAL 112 124 309 109 689 492
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 31350 000 47 125 072
Summa langfristiga skulder 31350 000 47125 072
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 962 536 14 699 952
Leverantorsskulder 207 969 60 845
Ovriga kortfristiga skulder 290 587 52 668
Skatteskulder 164 976 157 936
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 375901 453 240
Summa kortfristiga skulder 20 001969 15 424 641
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 476 279 172 239 205
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kungsbdvern har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.
Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende ér.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvdrdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arscvgifter bostdder 2717 471 2 690 923
Hyresintdkter bostader 935 633 1006 831
Hyresintakter férréd 28 800 28 800
Bredband 179 469 180 336
Hyres- och avgiftsrabatt -2 634 -8 955
Overnattnings-/gdastldgenhet 4 800 1600
Pantsattningsavgift 4 515 3140
Overlatelseavgift 7 667 o]
Vidarefakturerade kostnader 24 410 (0]
Ores- och kronutjamning 1 -8
Fakturerade kostnader (0] 5015
Elstod 54 425 0]
Ovriga intakter 407 378 13 759
Forsdkringsersattning 252 407 0]
,&terbdring férsakringsbolag 10 790 0]
Summa 4 625131 3921441
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 75 000 50 110
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 40 414 3961
Stddning enligt avtal 56 268 54 606
Hissbesiktning 5717 5126
Brandskydd 10 307 21655
Myndighetstillsyn 2843 0]
Gdardkostnader 19 007 7 686
Gemensamma utrymmen (0] 18 576
Sophantering 6 034 1650
Snéréjning/sandning 2802 o
Serviceavtal 51376 66 495
Fordon (0] 49
Forbrukningsmaterial 7784 1461
Summa 277 551 231375
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021-2022
Hyresldgenheter 14125 18 033
Bostadsrattslagenheter 283 0]
Tvattstuga (0] 1113
Kallarutrymmen 1740 0]
Dérrar och l&s/porttele 13 946 13148
VVS 1844 15 944
Varmeanldggning/undercentral (0] 393
Elinstallationer 3514 0]
Hissar 25 219 5135
Mark/gérd/utemiljs 13 249 -1482
Vattenskada 287 607 (0]
Skador/klotter/skadegérelse 0 8 886
Summa 361526 61170
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021-2022
Hyresldgenheter 61875 0]
Tvattstuga 4 650 0]
Entr/trapphus 8 358 o
Kallare 196 840 149
Fonster (0] 173 500
Mark/gérd/utemiljé 655 476 9 875
Summa 927 199 183 524
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
El 244 389 163 118
Uppvérmning 344 487 324 082
Vatten 160 937 165 605
Sophdmtning/renhdlining 137 967 102 308
Summa 887 781 755113
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
Fastighetsférsakringar 80 666 78 495
Bredband 54 577 0]
Fastighetsskatt 84 308 83372
Summa 219 551 161867
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Kreditupplysning 3553 2189
Tele- och datakommunikation 17 764 10 731
Revisionsarvoden extern revisor 18 375 21875
Fritids och trivselkostnader 1622 836
Féreningskostnader 19 717 16 575
Férvaltningsarvode enl avtal 60 060 58192
Overlatelsekostnad 8 896 0
Pantsdattningskostnad 7 563 0]
Korttidsinventarier 7 094 6853
Administration 60 918 9192
Konsultkostnader 55729 32133
Bostadsrdtterna Sverige 6120 6 030
Summa 267 410 164 606
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
Styrelsearvoden 169 650 169 050
Ovriga arvoden 5000 17 159
Lagstadgade arb giv avg 45778 52 685
Summa 220 428 238 894
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader fastighetslén 643 887 761400
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1208 915
Ovriga rantekostnader (0] 214
Summa 645 095 762 529
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 163 567 041 163 567 041
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 163 567 041 163 567 041
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -3347 236 -2 510 427
Arets avskrivning -836 808 -836 809
Utgdende ackumulerad avskrivning -4184 044 -3 347 236
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 159 382 997 160 219 805
| utgdende restvdrde ingdr mark med 79 886 143 79 886 143
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 56 168 000 56 168 000
Taxeringsvdrde mark 67 000 000 67 000 000
Summa 123168 000 123168 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 57 333 700
Klientmedel hos SBC (0] 2304 519
Forutbet bredband 31044 0]
Upplupna intakter 31035 (0]
Upplupna ranteintakter 19 149 (0]
Transaktionskonto hos SBC 525 066 0]
Borgo rantekonto hos SBC 2 212 663 1285222
Summa 2876 289 3590440
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NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Arsredovisning 2022 - 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld

dndringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30

Handelsbanken Lost 0 10 450 000
Handelsbanken 2023-09-01 1,45 % 18 962 536 19 475 024
Handelsbanken 2026-09-01 0,95 % 20 350 000 20 900 000
Handelsbanken 2025-09-01 0,95 % 11 000 000 171 000 000
Summa 50 312 536 61825 024
Varav kortfristig del 18 962 536 14 699 952

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 50 312 536 sek.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rdkenskapsér.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna kostnader 7 450 0]
Uppl kostn rantor (0] 4598
Uppl kostnad Soph&dmtning 15 979 56 939
Uppl kostnad arvoden 28 064 28 064
Berdknade uppl. sociala avgifter 8 818 8 818
Férutbet hyror/avgifter 315 590 354 821
Summa 375 901 453 240
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 66 000 000 66 000 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vid villkorséndring av |&n i september 2023 kunde delar av l&net om 18 962 536 kr 18sas, detta med hjalp av
medel frén férsdljning av ldgenhet i augusti 2023 samt dverskott pd klientmedelskontot. Lésensumman
uppgick till 3 354 493 kr och belopp kvar att villkorsdndra 15 608 043 kr. Med rddande rdnteldge landade
rdntan pd 4,78% vilket &r mycket hdgre &n tidigare. L&net &r bundet pd 1 &r med férhoppningen om att rantan

ska stabilisera sig sjunkit fram till dess. Efter avbetalningar och amortering har vart I&dn p& fem ar sjunkit fran
66 000 000 kr till 46 958 043 kr. Skulden har kunnat minskas i snabbare takt dn berdknat, mycket tack vare
férsaljningen av ndgra av féreningens ldgenheter men ocksa tack vare den l&dga rdnta vi har férhandlat fram

fér véra lan. D& huvuddelen av [dnesumman ligger pd& 0,95% réanta och fram till 2025 och 2026 ser vi méjlighet

till att framat arbeta med amortering av Idnet med den hégre rdntan. Som beslutades pd ordinarie

féreningsstdmma 2022-12-15 har vi under hésten 2023 installerat solceller pd taket och dvergdtt till

gemensam el. Med denna investering férutser vi minskade kostnader fér el under ménga &r framat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kungsbévern, org.nr 769636-2958

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Kungsbavern for rikenskapséret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret

enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig

med &rsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si #r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som ir limpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag 1dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningama i rsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kungsbévern for ridkenskapséret 2022-07-01 — 2023-06-30 samt
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fGreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad
s att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt konirolleras p4 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

»  foretagit ndgon atglrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranieda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen p sddana tgérder, omraden och
forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och déir avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra fSrhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 28 november 2023
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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