Arsredovisning

Brf Borgen 21

717600-8295

Styrelsen fér Brf Borgen 21 far hirmed limna sin redogérelse fér féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Borgen 21 far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Féreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadstagenhet elier lokal,

Féreningens fastighet

Foreningen &r dgare av fastigheten Gamla Uppsala 98:11 som fardigstalldes ar 1975. Féreningen innehar sin mark med
aganderatt,

Foreningens fastighet bestér av tio flerbostadshus innehallande 144 bostadsratter.

Lagenhetsférdelning:

8 st 1 rum och kék 324,0 kvm
48 st 2 rum och kok 2 928,0 kvmn
56 st 3 rum och kék 4 2840 kvm
32 st 4 rum och kdk 2 872,0 kvm

Den totala bostadsytan ar 10 408,0 kvm. Féreningen har 62 garage och 97 parkeringsplatser, varav 20 st med uttag fér
motorvdrmare och 4 st géstparkeringsplatser.

Fastighetens texeringsvérde uppgar till 165 375 000 kr varav markvérdet &r 58 837 000 kr och byggnadsvardet 106 538 000
kr.

Fastigheten har varit fullvardesférsikrad hos Folksam via RBférsikring och Proinova AB.
Ansvarsforsakring for styrelsemedlemmar och sarskilt tillagg for bostadsratt ingar.

Fastighetsférvaltning och organisationsansiutning

ABJ Boférvaltning AB har svarat fér den ekonomiska férvaltningen.
Uppsala fastighetstjanst har svarat for fastighetsskotseln.
Renjamt ansvarar for lokalvarden.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2023-05-22 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Namn Vald period

Camilla Forsstrom Ordférande 2305-2505

Asa Klinghag Ledamot 2205-2405

Alf Karlsson Ledamot 2205-2405

Helena Sigmert Ledamot 2305-2505

Mohammad Reza Safaee Ledamot 2305-2505

Thord Andersson Suppleant 2305-2405

Maria Brachetta Suppleant 2305-2505

Vilijam Rigo Suppleant 2305-2505

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. A RS
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Revisorer
Tomas Ericson, Borev Revision AB QOrdinarie

Valberedning
Annika Moberg Sammankallande
Lena Blom

Uthyrnina/skétsel av kvartersiokal
Camilla Forsstréom

Parkering, garage, kallfrradsadministration, bastu och hobbyrumsnycklar
Alf Karlsson

Bredband, TV och telefoni
Asa Klinghag

MEDLEMSINFORMATION

Féreningsfragor
FOreningen ar ett sa kallat privatbostadsféretag, en akta bostadsrattfSrening. Féreningen hade vid arets slut 189 (187)
medlemmar férdelade pa 144 lagenheter. Under aret har 7 medlemmar tillkommit och 5 har limnat féreningen.

Samtliga bostadsratter i bostadsréttsféreningen var vid arets utgang uppltna. Under &ret har 5 st (13 st foregdende ar)
Overlatelser skett till ett snittpris p& 27 528 kr/kvm (féregdende r 29 821 kr/kvm).

Foreningen har en underhélisplan som senast uppdaterades 2021,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER ARET

Foreningen héjde arsavgifterna den 1 februari 2023 med 7,2 %.

Det har under aret uppstatt ett par vattenskador av olika karaktar i lagenheter. Styrelsen har darfor beslutat om att
besiktiga delar av systemet under 2024 for att utreda om nagra atgarder behévs genomfdras. Vidare har en
ventilationsrengéring genomforts ddr det uppdagades att tva takflaktar inte gick, dessa dr utbytta. En tvdttmaskin i
tvdttstugan har bytts ut.

Ett l&n sattes om under sommaren. Rénta och belopp finns att utlésa i noterna.

Fran 1 januari har foreningen bytt férsakringsformedlare. Férsakringen ligger fortfarande hos Folksam men formedias
genom intresseféreningen, Bostadsratterna och Soderberg & Partners.

Den 1 februari 2024 hojdes arsavgifterna med 15 %.
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FLERARSOVERSIKT

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 7529 7 158 6 971 6 638 5981

Resultat efter finansiella poster, tkr -886 -1429 -73 -322 614

Soliditet, % -74 -59 -38 -37 -32

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 669 633 618

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % 7 92 92

Skuldsattning/kvim, kr 1403 1447 1504 1562 1620

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 1403 1447 1504 1562 1620

Sparande/kvm, kr 1

Réntekanslighet, % 2,10 2,29 2,44

Energikostnad/kvm, kr 258 293 261

Eget kapital, tkr -7 072 -6 185 -4756 -4 683 -4 361

Taxeringsvérde, tkr 165375 165375 114530 114530 114530

Lan i forhallande till taxeringsvérde, % 8,83 9,10 13,67 14,19 14,72

Genomsnittiig skuldranta, % 2,12 1,21 0,89 0,86 1,12

Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 102 102 64 64 64
lanspréktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 101 44 93 22 129
Antal dverlatelser, bostader 5 13 12 15 7

Forsaljningspris/kvm uppléten med bostadsratt, bostader, kr 27 528 29 821 28 833 26743 27 429

Forldaringar till nyckeltal som anviinds i denna arsredovisning.

Vissa nyckeltal har fatt nya berdkningsgrunder from rikenskapsaret 2023 och r d& omraknade dven tidigare ar. Darfor kan
talen i arets tabell skilja sig fran tidigare arsredovisningar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt: Berdkningsgrunden baseras pa bokféringsndmndens nya allménna rad och &r
intakter fran arsavgifter delat pa den yta som ar upplaten med bostadsratt. Nytt f5r i &r &r att dven kostnaden for el samt
TV, bredband och telefoni ska raknas in som arsavgift.

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebdrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett métt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa

foreningens underliggande kassaflde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhalt,

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el (fastighetsel och hushallsel) per kvadratmeter
totalyta.

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat visar en férlust pa 886 tkr. Féreningen satte avgifterna for 2023 efter de inflations- och
ranteprognoser som fanns i november 2022 och dessa visade sig vara for laga jamfort med utfallet. Detta i kombination
med en fel del dyrare reparationskostnader &r stdrsta orsaken till den uppkomna fériusten. Framtida ekonomiska
ataganden finansieras genom justerade arsavgifter och upptagande av lan.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond fér Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 454 930 1415938 -6 626 968 -1429 390
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -1429 390 1429 390
Avsétining ytire fond 1057 000 -1 057 000
lanspréktagande yttre fond -1049 228 1049 228
Arets resultat -886 433
Belopp vid arets utgang 454 930 1423710 -8 064 130 -886 433
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -8 064 130
Arets resultat -886 433
Summa -8 950 563
Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 1057 000
lanspraktagande av yttre fond -438 513
Balanseras i ny rékning -9 569 050
Summa -8 950 563

Foreningens resultat och stélining framgdr av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

Rarelseintidkter, lagerférindringar m.m.

Nettoomsiéttning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerfériandringar m.m.

Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4,567
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar
Summa roreisekostnader

Rarelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar | intresseféretag

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

7528 711
81521
7610232

-7 451016

-190 895

-541 880

-8 183 791

-573 559

1066
-313 940
-312 874
-886 433

-886 433

-886 433

6(14)

2022-01-01
2022-12-31

7 157 705

7157 705

-7 697 865
177 500
-541 880

-8 417 245

-1 259 540

16312

41

-186 203
-169 850
-1429 390

-1 429 390

-1429 390
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 9 8963273 9505153
Summa materieila anldggningstillgdngar 8963273 9505 153
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intresseféretag 10 100 100
Summa finansiella anléggningstillgéngar 100 100
Summa anldggningstillgingar 8963 373 9 505 253
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 25024 46 187
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 103 461 259612
Summa kortfristiga fordringar 128 485 305 799
Kassa och bank
Kassa och bank 481 501 736 498
Summa kassa och bank 481 501 736 498
Summa omséttningstillgdngar 609 986 1042 297
SUMMA TILLGANGAR 9573 359 10 547 550

MRS Q
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Forskott frdn medlemmar
LeverantGrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader ach férutbetalda intskter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

11

2023-12-31

454 930
1423 710
1878 640

-8 064 130
-886 433
-8 950 563

-7071923

9 556 862

9556 862

5050 600
12 624
1255834
25208
90 595
654 159

7088 420

9573 359

8(14)

2022-12-31

454 930
1415938
7870 868

-6 626 968
-1429 390
-8 056 358

-6 185 490

9 700 000

9700 000

5 356 861
12573
757 209
20 124
84 900
801373

7033 040

10 547 550
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

lusteringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhdllen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den lGpande verksamheten fore férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode frén forandringar i réreisékapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafidde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksaniheten
Utbetalning, amortering av 1an

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid rets slut

2023-01-01
2023-12-31

-573 559

541880

1066

-313 940

-344 553

177 314

362 241

195 002

-449 999

-449 999

-254 997

736 498
481 501

9(14)

2022-01-01
2022-12-31

-1259 540

541880

16 353

-186 203

-887 510

12

87 505

~799 993

72 000

72 000

-600 000

-600 000

-1327 993

2 064 491
736 498
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstiligéngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,85-4 25-54
Not 2 Nettoomséattning - 2023 2022
Arsavgifter, bostader 5 966 862 5597 328
Hyresintdkter, garage 295 044 296 500
Hyresintékter, p-plats 217 381 232 288
Hyresintakter, Svriga 27 486 24 285
El 600 414 596 297
Kabel-TV, bredband och telefoni 395712 395712
Avgift fér andrahandsuthyrning 25812 15 295
Summa 7528 711 7 157 705
I drsavgifterna ingdr bl. a. varme och vatten.
Not 3 Lépande reparationer och underhall 2023 2022
Reparation av gemensamma utrymmen 51346 102 321
Reparationer av installationer 65 781 116 744
Reparationer av markytor 154 748 302 375
Reparation av huskropp, utvéndigt 62 669 52 044
Reparation av bostider 1189 269 254 789
Summa 1523 813 828 273

MRS &
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Not 4 Planerat underhal!

Tvéttstuga, tvattmaskin
Ventilation

Vatten och aviopp

Dorrar och las

Belysning

Fasader

Styrning undercentral
Planteringar, trad och buskar
Garage och p-platser
Summa

11(14)
2023 2022
60 696 -
186 848 107 814
- 51803
44 050 -
104 341 118 015
- 61000
- 75000
34978 635 596
7 600 -
438 513 1049 228

Under 2023 har en tvattmaskin bytts ut, 2 dérrar bytts ut, en ventilationsrengoring genomférts, 2 takflaktar bytts ut, ny

belysning i tvéttstuga samt pa fasader, tradbeskarning och byte av en motorvérmarplint.

Not 5 Driftkostnader
Fastighetsskbtsel

Sndréjning och sandning
Stadning

Fastighetsel

Fidrrvérme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring

Inkép av parkeringstjnster
TV och bredband

Ovriga serviceavtal
Radonmétning

Summa

Not 6 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Summa

2023 2022
713 806 689 037
218 830 38 996
366 012 355 356
584 678 1107 038
1626 411 1461912
472 654 475 501
314 039 333176
159 108 141 804
72 553 65 804
398 949 398 731
31755 27 505
3535 188 347
4962 330 5283 207
2023 2022
33750 33750
228 816 218736
262 566 252 486
Vad 25
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Not 7 Ovriga rérelsekostnader 2023 2022
Forbrukningsinventarier och material 19 566 43 443
Kreditupplysningar 1000 5000
Telefon och posthantering 20311 17 641
Revisionsarvoden 15763 12 863
Foreningsstdmma, gemensamma aktiviteter, styrelseméten 11127 18978
Ekonomisk férvaltning 180 996 173 004
Ovriga administrationskostnader 1689 1489
Bankkostnader 7214 6401
Hemsida 6128 5852
Summa 263 794 284 671
Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader 2023 2022
Styrelsearvoden 112 000 101 000
Ovriga arvoden 36 000 36 000
Socialz avgifter 42 895 40 500
Summa 190 895 177 500
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 13 709 523 13709523
Férdndringar av anskaffningsvéirden

Vatrum, Sdkerhetsdorrar och isolering vind 10 238 460 10 238 460
Elmatare 722 000 722 000
Utgéaende anskaffningsvarden 24 669 983 24 669 983
Ingdende avskrivningar -15 164 830 -14 622 950
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -541 880 -541 880
Utgéende avskrivningar -15706 710 -15 164 830
Redovisat virde 8963273 9 505 153

Specificering arets avskrivningar

Byggnader 113 000 kr

Vatrum, sékerhetsdérrar, isolering vindar 400 000 kr
Elmatare 28 880 kr

MRS
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Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag

Innehav av intressefretag 2023
Féretagets namn

Riksbyggen lokalférening
Uppland

Innehav av intresseféretag 2022
Foretagets namn

Riksbyggen lokalférening
Uppland

Not 11 Fastighetslan

Danske Bank, ranta 0,68%, villkorsdndras 2024-07-01
Danske Bank, ranta 2,94%, villkorsindras 2025-06-30
Danske Bank, rénta 0,99%, villkorsandras 2025-06-30
Kortfristig del av fastighetslan

Summa

2023-12-31

Antal andelar

1,00

Antal andelar

1,00

2023-12-31

4850 000
4 850 000
4906 861
-5 050 000
9556 861

13(14)

2022-12-31

Redovisat
varde

100

Redovisat
virde

100

2022-12-31

5 050 000
5050 000
4956 861
-5 356 861
9 700 000

I enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5 maste numera lan som léper ut inam ett &r efter rikenskapsarets slut
redovisas som kortfristigt. Aven om det inte féreligger n&gra forhallanden som talar for att lanen inte kommer ersittas

av ett eller flera nya lan.

Foreningens I5pande amortering under 2024 &r 400 000 kr.

Not 12 Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

2023-12-31

27 451500

27 451 500

2022-12-31

27 451 500

27 451 500

MAS
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Not 13 Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsérets slut

Arsavgifterna héjdes med 15 % from 1 februari 2024.

UNDERSKRIFTER
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Borgen 21, org.nr 717600-8295

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Borgen21 for rikenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflde for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balanstikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat &r tilirsickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortstitta

verksamheten. Den upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om bestut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga fSr att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll. :

e skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens
interna kontrol! som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som ir limpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett st
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Borgen 21 for rikenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
frvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tilise att foreningens organisation #r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hiog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 18 april 2024

e

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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