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Arsredovisning
for

Brf Svea

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Svea registrerades 1943.11.27. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &akta bostadsrattsférening. Féreningen har till
andamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostads-
lagenheter och lokaler for nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som

ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvédndas som komplement till bostadslégenhet
eller lokal.

Fastigheten

Foreningen forvarvade ar 1943 fastigheten Luthagen 68:5. Féreningen har sitt sate i Uppsala.
Fastigheten ar férsékrad via Lansférsakringar.

Féreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kdék 20 st 554,2 kvm
2 rum och kék 15st 850,0 kvm
3 rum och kdk 5st 382,5 kvm
4 rum och kdék 5st  483,0 kvm
Total bostadsarea uppgar till 2 269,7 kvm
Total tomtarea uppgar till 1420 kvm

Féreningen ager fastigheten Luthagen 68:5 med gatuadresserna Gétgatan 10 A-B.
Byggnaden &r uppfdrd 1944. Féreningen innehar marken med dganderatt.

Foreningen ingdr inte i nagon samféllighet eller gemensamhetsanldggning.

Pa fastigheten finns 1 flerbostadshus i 5 vaningar. Pa fastigheten finns dessutom 9 st p-platser.

Byggnadens uppvarmning ar vattenburen fjarrvédrme.

Genomfort underhall

Genomgripande renovering av hela huset 1995

OVK-besiktning 2004
Installation av brandvarmare 2004
Matning av radon inomhusluft 2004-2005
Byte av samtliga radiatorventiler 2005
Uppgradering av kabel-TV nat 2005
Ny tvattmaskin till tvattstugan 2006
Nytt kodlas till entrédérrara 2006
Upprustning av takterrass 2007
Slutligt godkdnnande av OVK 2008
Besiktning for energideklaration 2008

Byte av entrépartier 2009-2010
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Ny tvattmaskin till tvattstugan 2010-2025
Genomgang av UC 2011-2015
Kontroll och justering av balkongdérrar 2011-2016
Beskaming pelarekar 2011-2018
Férebyggande brandbesiktning 2011-2021
Kontroll av samtliga tappkranar 2011-2021
Montering av ett tredje glas i Ilgh-fénster  2012-2013
Fonstermalning 2012-2013

Rensning av samtliga avloppsstammar 2013
OVK-besiktning och ventilationsrengdring 2014

Utdkat antalet sopfraktioner 2015
Nytt sopskap 2016
Ny torktumlare till tvattstugan 2016
Ny mangel 2018
Renovering undercentral, byte pump m.m 2018-19
Ny tvattmaskin 2019
Beskarning pelarekar 2020
Malning kallargolv 2020
Utbyte trappbelysning 2023
Malningsarbeten 2023

Foreningen har en upprattad, aktuell, underh%llsplan sen 2021.

Avséttning till underhallsfond har gjorts enligt féreningens stadgar med minst 0,3% av

byggnadskostnaden av féreningens hus.

Styrelsen 2023

1 januari - 4 maj 4 maj - 31 december
Richard Akerberg Ordférande Richard Akerberg
Elisabeth Hedstrom Ledamot Elisabeth Hedstrém
Kevin Ansin Ledamot Kevin Ansin

Marc Asman Suppleant Marc Asman

Axel Stafstrém Suppleant Axel Stafstrém

Emma Carlsson

For styrelsens arbete finns ansvarsférsakring tecknad hos Lansférsékringar.

Revisorer
Borev Revision AB Peter Lindqvist, revisor
Borev Revision AB Extern revisorssuppleant

Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstémma hélls 2023.05.04.
Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantraden.

Avtal

Féreningen har avtal med féljiande foretag:

Ordférande
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

HSB BoService AB (fastighetsskétsel), Sinnesfrid Stadservice AB (stad) Driftservice AB (VVS),

FS-jouren Fastighets- och Saneringstjanst (VVS jourtid), Tele2 Sverige (kabel-TV och

bredband), Mediator AB( ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckningen) och Kone AB (hissar).
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Overlatelser och medlemsinformation

Under aret har 3(7) st verlatelser skett. Under aret har det varit 4 andrahandsupplatelser.
Antal medlemmar vid arets bérjan var 74 st och vid arets slut var det 76 st.

Avgiftsandringar

1 januari 2023 hojdes arsavgifterna med 3%. Fran 24.01.01 hojs arsavgiften med ytterligare 8%

och p-platserna hgjs till 450 kr/man.

Ekonomi, jaAmférelsetal

2023 2022 2021 2020
Arsavagift (kr/kvm): 605 588 534 534
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 632
Nettoomséttning (tkr)* 1471 1410 1299 1299
Resultat efter finansiella poster (tkr) -488 158 52 66
Balansomslutning (tkr) 6116 6 482 6 385 6 255
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 24,0% 30,2% 28,2% 27,9%
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 1 826 1848 1 869 1 886
Skuldsattning (kr/kvm) 1 826
Sparande for underhall kr/kvm 58,3 147,0 98,0 215,0
Energikostnad (kr/kvm) 195
Arsavgifternas del av total intakt 96,5%
Rantekéanslighet 2,9 3,1 3,5 3,5

Forklaring flerarsoversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad drsavgift bostad genom yta uppldten med bostadsrétt.
Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsrétt.

inklusive intékter fér TV/bredband och bostadsrattstillagg.
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Nettoomséttning: | nettoomsattningen ingar féreningens arsavgifter och intakter fér hyror, TV/bredband.

och bostadsréttstilldgg.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avséttning till yttre

reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med

bostadsratt.

Skuldséttning (kr/fkvm): Totala rAntebérande skulder genom total yta (totalyta tillika boyta)

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (boyta). Sparande per kvm bor méta det framtida underhallsbehovet i

féreningen.

Enenrgikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och vdrme genom boyta.

Arsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rérelseintakter. Arsavgift

inklusive TV/bredbandsintakter och bostadsrattstillagg.

Réntekénslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
Réntekénslighet inklusive tilligg: Rantebédrande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade

arsavgifter. Arsavgift inklusive TV/bredbandsintékter och bostadsréttstillagg.
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Verksamheten under aret

Vi redovisar ett underskott pa 488 171 kr men efter avsattning till underhallsfond samt nyttjande av
medel fran fonden sa stannade underskottet pa 103 111 kr.

Under sommaren genomférde vi en omfattande renovering av fonster pa fasaderna mot Odensgatan
och Sturegatan. Vidare sa malades dérrarna i kéllargangen, sopskapen pa garden och platdetalier
vid takaltanen. | upphandlingen fér detta jobb ingick ytterligare arbete med takaltanen men det jobbet
skjuts upp till sommaren 2024.

Samtliga takarmaturer i trapphusen har bytts ut till nya armaturer med ljussensorer.

Pa grasytan mot Odensgatan har vi skapat en rabatt med perenna vaxter. Pa innergarden har vi tagit
bort buskar och ersatt ytan med plattor.

Under varen genomférdes en radonmatning av var fastighet. Samtliga matdosor visade varden som
lag klart under referensvardet.

Vi fick aven gora en efterbesiktning av ventilerna i vara fénster. Det innebar att myndigheten nu
kontrollerat och godként ventilationen i vara bostader.

Verksamheten under kommande ar

Vi kommer att omsétta ett av vara tre lan under 2024 ( se notanteckningar ) dar rantat idag ar 1,28 %
men sannolikt kommer att bli betydligt hdgre efter att vi satt om lanet — detta har vi tagit hojd fér redan nu.

Foérandring av eget kapital

Insatser Yttre repara- Balanserat Arets

tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 148 050 1528414 121 776 157 939
Disposition av 2022 ars resultat 59 539 98 399 -157 939
Arets resultat -488 171
Belopp arets utgang 148 050 1587 953 220175 -488 171

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behdrigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat 220175
Arets resultat -488 171
-267 996

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 123 214
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -508 274
Till balanserat resultat 6verféres 117 064

-267 996
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RESULTATRAKNING

INTAKTER

Nettoomséttning 2023 Not 2022

Arsavgifter 1433 340 1393 720

Hyresintakter parkering 37 800 1471140 1 27 000 1420 720
Ovriga roérelseintikter

Intakt, andrahandsupplatelser 11 929 2 548

Ovriga intakter 1700 13 629 420 2968
SUMMA INTAKTER 1484 769 1423 688

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -1 025 304 2 -813 639
Administrationskostnader -62 400 -59 432
Fastighetsavgift -71 505 -1159209 3 -68 355 -941 426

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -44 397 -7 135
Planerat underhall -508 274 -552 671 -49 272 -56 407
Personalkostnader -50533 4 -79 484

Avskrivningar, materiella tiligangar

Byggnad 112138 5 -127 190
RORELSERESULTAT -389 782 219 181

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 451 12
Réantekostnader -98 840 -61 254
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -488 171 157 939

ARETS RESULTAT -488 171 157 927
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2023 Not 2022
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnaden 3 037 228 5 3 149 366
Mark 1172 000 1172 000
Inventarier och maskiner 0 4209228 6 0 4 321 366
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 38 600 1941
Ovriga kortfristiga fordringar 102 417 7 3314
Foérutb.kostnader/uppl.intédkter 116 453 257 470 8 97 573 102 828
Kassa och bank 1649 189 2 058 099
SUMMA TILLGANGAR 6 115 887 6 482 293

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatskapital 148 050 148 050
Yttre reparationsfond 1587 953 1736 003 1528 414 1676 464
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 220175 121 775
Arets resultat -488 171 -267 996 157 939 279 714
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2756250 9 4143 750
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 1 387 500 50 000
Leverantérsskulder 306 173 149 122
Kortfristig skuld medlemmar 0 1990
Egna skatteskulder 6 150 7 072
Personalens kéallskatt 6 333 13 260
Sociala avgifter 13 500 5861
Ovriga kosrtfristiga skulder 13777 0
Uppl.kostnader/férutb.intakter 24 053 10 47 533
Férskottsinbetalda hyror/avg 134 543 1892 029 107 527 382 365
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 6 116 287 6 482 293
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Kassaflodesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -488 171 157 939
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 112 138 127 190
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rorelsekapital -376 033 285 129
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar -55 387 3 057
Férandring av kortfristiga skulder 171 764 -10 967
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -259 656 277 219
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -50 000 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000 -50 000
Arets kassaflode -309 656 227 219
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 2 058 099 1 830 880
Likvida medel vid arets slut 1748 444 2 058 099




Brf Svea

Org.nr. 717600-2223
8(11)

NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR 2023:1.
Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Fr.o.m 2020 redovisas lan som forfaller nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att férlangas.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berédknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
i not 4. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod beddéms som obegransad.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnad 1,30%
Sophus/soprum 4,80%
Foénsterrenovering 2%

Varderingsprinciper

Tillgangar har varderats utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras péa ursprungligt anskaffningsvarde
och berédknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter bostad* 1373 940 1333 920
Arsavgifter TV/Bredband 48 600 48 600
Arsavgift bostadsrattstillagg 10 800 11 200
Hyresintakter parkering 37 800 27 000
SUMMA 1471140 1420720

*) El, vdrme och vatten ingér i arsavgift bostad

NOT NR 2 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 88 544 62 193
Fastighetsskotsel, extra tjanster 88 399 19 627
Stad 80 256 28 164
Besiktningar 9747 0
Hiss 44 913 44716
Serviceavtal 15 224 5138
El 28 382 34 567
Varme 286 184 256 869
Vatten 127 022 128 649
Sophamtning 61 514 57 135
Forsékring 61 876 49 278
Kabel-TV/bredband/telefoni 97 672 94 230
Revisionsarvode 14 310 13 505
Ovriga férvaltningskostnader 21 261 19 568

SUMMA 1 025 304 813 639
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NOT NR 3

Fastighetsavgift
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Fastigheten har asatts vardear 1959 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift (som fér 2022
uppgick till maximalt 1 519 kr/lgh och f6r 2023 maximalt 1 589 kr/Igh). Taxeringsvéardet framgar av

annan not.

NOT NR 4

Foreningen har inte haft nagon anstalld under aret.

Arvoden, 16n och dvriga erséattningar till styrelse
Arvode, intern revisor
Ovriga arvoden*

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Loéner, arvoden sociala avgifter
*) leverantér som férlorat F-skattsedel hanterades som 16n 2022

NOT NR 5

Taxeringsvérde:

Byggnadsvérde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostéader
Lokaler

Bokfort varde:

Byggnaden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviérde enligt plan

Fastighetsférbattringar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviarde enligt plan

Sophus/soprum

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

2023
44 200

44 200
6 333
50 533

2023
51 600 000

24 600 000
27 000 000

51 600 000

51 600 000
0

2023

7738 012

-5 074 143
100 000
-5 174 143

2563 869

664 254

-664 254
0
-664 254

0

324 118

-324 118
0
-324 118

0

Personalkostnader

Luthagen 68:5

2022
44 200

21780
65 980
12 704
78 684

2022
51 600 000

24 600 000
27 000 000

51 600 000

51 600 000
0

2022

7738 012

-4 974 143
-100 000
5074 143

2 663 869

664 254

-664 254
0
-664 254

0

324 118

-309 066
-15 052
-324 118

0
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Fénsterrenovering 2012/2013

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 6

Inventarier

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Maskiner

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

NOT NR 7

Skattekonto
Klientmedelskonto hos Mediator

SUMMA

NOT NR 8

Forutbetalda férsékringspremier

Forutbetald kostnad, kabel-TV/bredband/telefoni

Foérutbetalda redovisningstjanster
Forutbetald kostnad, évrigt

SUMMA

NOT NR 9

Swedbank
Swedbank
Swedbank

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering

606 877

-121 380
-12 138
-133 518

473 359
3 037 228

2023
18 725
-18 725

-18 725

31125
-31 125

-31 125

2023

3162
99 255

102 417
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606 877

-109 242
-12 138
-121 380

485 497
3 149 366

Inventarier och maskiner

2022
18 725

-18 725
0

-18 725
0

31125
-31 125

-31 125
0
0

Ovriga kortfristiga fordringar

2022

3314
0

3314

Forutbet. kostn./uppl. intakter

2023

67 454
24 888
17 371

6 740

116 453

Réantejust.
2025.11.25
2026.01.23
2024.11.25

Kortfristig del av fastighetslan - Forfaller nastkommande rakenskapsar*

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

2022

61 876
24 407

0
11 290

97 573

Skulder kreditinstitut

Rénta
3,92%
1,10%
1,28%

Skuld
1775 000
1 031 250
1 337 500

4143 750
-50 000
-1 337 500

1387 500
2756 250
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Berdknad laneskuld 2028.12.31 3 893 750

(*) Ett av lanen forfaller inom 12 méanader och raknas darfér som kortfristigt men kommer med stérsta sannolikhet att bindas om
direkt efter forfallodatum.

NOTNR 10 Uppl. kostn./forutb. intakter

2023 2022
Upplupen rantekostnad 9 743 10 065
l}pplupet revisionsarvode 14 310 14 300
Ovriga upplupna kostnader 0 23 168
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 24 053 47 533
NOT NR 11 Stilida sdkerheter

2023 2022
Fastighetsinteckningar 9 270 600 9 270 600
NOTNR 12 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala 2024 - O - %%

Richard Akerberg 5 Elisabet Hedstrom

,/( ulh 4/"7/’/

Kevin Ansin

REVISIONSPATECKNING
Min revisionsberattelse har lamnats 2024 - 03 -G/

/- % %/((/

Peter Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Svea, org.nr 717600-2223

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Svea for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéilier
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s& dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har négot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en
visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lidngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvidrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p3 ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREV [N

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Svea for rikenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, &@r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir aft jag
fokuserar granskningen pa sidana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 1 mars 2024

e v —

Peter Lindqvist
Revisor
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Ordforklaringar

Anliggningstillgangar. Tillgdngar i féreningen som &r
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensforbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning pa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det ver- eller underskott som fors
Sver till foljande verksamhetsar. P& den ordinarie
féreningsstamman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar féreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt foreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhélisfond. Fonden kan anvdndas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberattelse. Ar den del av &rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsattningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstér ett dverskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
I&mnats som s&kerhet for foreningens 1an samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att tacka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast féreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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