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Styrelsen for BRE Tomtebo far héirmed

Forvaltningsberattelse oo

rdkenskapsdret

2023-01-01 #112023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sédte i Uppsala Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-03-23. Nuvarande stadgar registrerades 2019-10-04.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 296 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 498 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Gottsunda 19:4 1 Uppsala Kommun. Pa fastigheten finns 13 byggnader med 182 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1993. Fastigheternas adress dr Eksétravigen i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i IF. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 72
3 rum och kok 48
4 rum och kdok 62

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 121
Antal p-platser 86
Total tomtarea 26 345 m?
Total bostadsarea 14276 m?
Total lokalarea 2 400 m?
Arets taxeringsvirde 179 755 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 179 755 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt folj
Leverantor

ande avtal:

Avtal

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen

Itk AB (tidigare Uppsala Lyftservice AB)

Ownit

AB Bygg Beslag Las & Sakerhet

Aimo Park
Sinnesfrid

Nordic Green Energy
Home Solutions

IF
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Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice

Hissar

Bredband

Las

Parkering

Stad

El

IMD (Individuell métdata)
Forsakring (inkl. bostadsrittstilldgg)
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 595 tkr och planerat underhall for 54 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2023. For de ndrmaste 30 aren uppgar
foreningens underhallskostnader till 144 037 tkr vilket motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 4 801 tkr

(336 kr/m?). Av detta dr 640 tkr/ar att betrakta som planerat underhall och 4 161 tkr/ar ar att betrakta som
ersittningsinvesteringar i de komponenter féreningens anldggningar bestar av.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 434 tkr/ar (30 kr/ar/m?). Foreningens
underliggande sparande (se nyckeltal Sparande i flerarsoversikt) uppgick under aret till 273 kr/m?2.

Foreningen har bland annat utfért nedanstiende underhall och investeringar.

Tidigare utférda underhall och investeringar

Beskrivning Ar
Ventilationsaggregat 2018
Tvéattmaskin 2018
Balkongtvatt 2019
Mélning & renovering av staket 2019
Renovering lekplats 2019
Atgirder garage 2019-arbete pagér
Torkskép 2020
Stamspolning 2020
Uteplats foreningslokalen 2021-2022
Brygga 2021-2022
Foreningslokalen invandigt 2021-2022
Hissar 2021-2022
Tvéattmaskin 2022

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Filterbyten 53782

Arets utforda investeringar (i kr)

Beskrivning Belopp
RB Connect (fastighetsuppkoppling med brandvigg) 45000
Laddstolpar 246 250
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Charlotte Ersson

Ordf6rande fr.o.m. 2023-12-04

2024

Patrik Alstergren Ordférande t.o.m. 2023-12-04 Avgatt dec 2023

Anna Siemiatkowska Vice ordforande t.o.m. 2023-12-04  Avgatt dec 2023

Lisa Bjersby Vice ordforande fr.o.m. 2023-12-04 2025

Marika Andersson Ledamot 2025

Anne Linde Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Inger Knecht Suppleant 2024

Peter Larsson Suppleant 2024

Susanna Fredriksson Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Tomas Ericson, Borev Revision AB

Auktoriserad revisor

2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Birgitta Edgren 2024
Gunilla Westin 2024
Kajsa Gustafsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning intriffat.
Rapport fran styrelsen, Brf Tomtebo, 2023

Hir foljer en kort rapport dver styrelsens arbete under 2023.

Gemensamma aktivitet och moten
Under éret har foreningen haft flera gemensamma aktiviteter och méten:
e  Foreningsstimma med smorgéstarta 25 maj pa Skarholmen. 52 medlemmar nérvarade.
e Dialogmdte i februari och november (fysiskt och digitalt). P4 dessa var fokus att informera om var ekonomi
och hur vi paverkas av elpriser och de stigande réntorna.
e Tomtebodag i maj och oktober.
e Familjedag i juni med anledning av féreningens 30-arsfirande.
e  Gardsglogg, 1:a advent

Mbéten - Styrelsen

Styrelsen har haft 13 ordinarie méten, ett extra insatt mote samt budget och bokslutsméte med Riksbyggen. Vi har dven
haft mote om solceller och underhéllsplan, deltagit i tridgardsvandring, haft brandskyddsgenomgang och tréffat
Byggbeslag (BB-gruppen).

E-postiarenden
Cirka 400 e-postdrenden fran medlemmar och externa personer har inkommit och besvarats via styrelsens
arendehanteringssystem.
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Ansvarsgrupper/trivselgrupper:
Flaggmastare:
Goran Wennberg
Flaggan har hissats pa alla offentliga flaggdagar samt Tomtebodagarna.
Bryggmiistare:
Rasmus Blomster Nonnemark
Vilkomstgrupp:
Britta Rollinsson,
Kajsa Gustavsson,
Kristina Levander
Helen Alstergren.

En kort rapport frin Vilkomstgruppen:

Vilkomstgruppen i Tomtebo har vilkomnat nya medlemmar i 12 lagenheter och i samband med det 6verldmnat en liten
blomma. Under éret har vi haft 7 triffar dir vi aterkopplat hur vilkomnandet av nya medlemmar har gatt och vilka
eventuella fragor som har dykt upp i de samtalen. Vi har planterat i blomladorna vid féreningslokalen sa de &r fina och
vilkomnande for alla som besdker Tomtebo. Blomlddorna har dven julpyntats. Vi har dven hjilpt till med inkdp av fika
och serverat vid Tomtebodagen, familjedagen, adventsgloggen och dialogméten.

#BioTomtebo har haft tva forestéllningar under aret i foreningslokalen.

Storre projekt
e 8 nya elladdstolpar installerades i mars.
e  Fortsatt arbete med bryggan och omradet runt om.
e  Sanering av legionella i dricksvattnet paborjades i december 2023 och fortsétter in pa 2024.

Arbeten, underhall, avtal (utover tidigare nimna arbeten)
Utover allmént underhall har féreningen utfort/inforskaffat:

e  Pelargonplantering

e  Sommarjobb at ungdomar att skdta om vara pelargonplanteringar.

e  Nytt forvaltningsavtal med Riksbyggen tradde i kraft 1 jan 2023.

e En extraamortering gjordes under aret med 1 mkr
Miissor, utbildningar med mera
Under aret har representanter fran styrelsen deltagit pa Styrelsemédssan for Bostadsrattsforeningar pa UKK.
De nya ledaméterna i styrelsen har deltagit i utbildningar for styrelsearbete som Riksbyggen anordnat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 237 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 242 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2023-01-01 dé avgifterna hojdes med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 9%
fran och med 2024-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 12 overlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 12 st.)
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Flerarsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 13 994 045 13 089 603 12 844 335 12 482 817 12 531 345
Resultat efter finansiella poster 1202 110 —340 030 —625 423 —825 638 —3 065 644
Soliditet % 32 30 30 30 30
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter "’ %0 %0 93 93 93
f};:f‘avdiﬁ tlt“/ kvm upplaten med 928 864 846 833 837
Energikostnad kr/kvm 179 220 150 160 171
Sparande kr/kvm 273 221 338 306 279
Skuldsittning kr/kvm 4 837 5019 5157 5264 5348
Elg;l:;:rtégmg kr/kvm upplaten med 5650 5 863 6024 6 149 6 248
Réntekanslighet % 6,1 6,8 7,1 7,4 7,5

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For mer information kring vad som ingér i arsavgiften se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna. I begreppet arsavgift ingar eventuella obligatoriska avgifter
som visas i Not 2.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter delat pa totalytan som ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter som visas i Not 2.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 21415 000 5791233 10 618 291 —340 030
Disposition enl. arsstimmobeslut —340 030 340 030
Reservering underhallsfond 434 000 —434 000

Ianspréktagande av underhéllsfond —53 782 53782

Arets resultat 1202110
Vid éarets slut 21 415 000 6171 451 9 898 043 1202110
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 10278 260

Arets resultat 1202110

Arets fondreservering enligt stadgarna —434 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 53782

Summa 11 100 153

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 11 100 153

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 994 045 13 089 603
Ovriga rorelseintiikter Not 3 753 219 558 422
Summa rorelseintakter 14 747 264 13 648 025
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5970 730 -8 276 664
Ovriga externa kostnader Not 5 —1760 429 —1224 999
Personalkostnader Not 6 —308 660 —318 947
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —3 295 590 —3 270 825
Summa rorelsekostnader =11 335 409 =13 091 435
Rorelseresultat 3411 855 556 589
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 16 642 20 079
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —2 226 387 —916 699
Summa finansiella poster -2 209 745 -896 620
Resultat efter finansiella poster 1202 110 =340 030
Arets resultat 1202 110 =340 030
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 115712 541 118 331 145
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 296 174 681910
Summa materiella anléiggningstillgangar 116 008 716 119 013 056
Summa anliggningstillgangar 116 008 716 119 013 056

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 13 850 718
Ovriga fordringar Not 13 69 673 83 795
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 414 691 1 141 960
Summa kortfristiga fordringar 498 214 1226473

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5539472 4521 636
Summa kassa och bank 5539472 4521 636
Summa omsittningstillgangar 6 037 686 5748 108
Summa tillgangar 122 046 402 124 761 164
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 415 000 21 415 000

Fond for yttre underhall 6171451 5791233

Summa bundet eget kapital 27 586 451 27206 233

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9898 043 10 618 291

Arets resultat 1202 110 —340 030

Summa fritt eget kapital 11 100 153 10 278 260

Summa eget kapital 38 686 604 37 484 494
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 54322 023 10 865 785

Summa langfristiga skulder 54 322 023 10 865 785

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 26 336 635 72 838 873

Leverantorsskulder Not 17 546 239 864 850

Skatteskulder Not 18 30 566 28 639

Ovriga skulder Not 19 69 368 20 268

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 2 054 968 2 658 255

Summa kortfristiga skulder 29 037 775 76 410 885

Summa eget kapital och skulder 122 046 402 124 761 164
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1202 110 —340 030
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 3659090 3634325

Nedskrivningar -363 5000 -363 500

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 4497700 2 930 795
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 728 259 —580 605

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —870 872 1204 068

Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 355 087 3 554 258
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark samt Inventarier, verktyg och

installationer -291 250 -4 180 703

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 4063 837 -626 445
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =3 046 000 —2295 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1017 837 -2 672 445

Arets kassaflode 1017 836 -2 672 445

Likvidamedel vid drets borjan 4521 635 7194 080

Likvidamedel vid arets slut 5539 472 4521 635

Upplysning om betalda riintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR -1 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 och 2023:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéing.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt
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Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad- Balkonger Komponent 22
Byggnad- Dérrar & portar Komponent 16
Byggnad- Fasad Komponent Klar
Byggnad- Fonster Komponent 16
Byggnad- Hiss Komponent 30
Byggnad- Inre ytskikt Komponent 24
Byggnad- Garage ytskikt Komponent Klar
Byggnad- Vindskydd garage Komponent 15
Byggnad- Stomme Komponent 91
Byggnad- Tak Komponent 22
Byggnad- Torkskép Komponent 10
Byggnad- Tvittmaskin Komponent 15
Byggnad- Vatten och avlopp Komponent 22
Byggnad- Ventilation Komponent 12
Byggnad- Virmesystem Komponent 22
Bergvirme Linjar 40
Stolpbelysning Linjar Klar
Laddplatser + bidrag Linjar 10
Renovering brygga Linjar 15
Markinventarier Linjar 20
IMD Linjar 15
Bastuaggregat Linjar 10
RB Connect Linjar 10
Inventarier Linjar Klar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar

14 | ARSREDOVISNING BRF Tomtebo Org.nr; 716422618

0
Transaction 09222115557514882659

Signed CE, LB, AL, MA, TE




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider* 12431 184 11 510 628
Hyror, garage 543 097 541716
Hyror, p-platser 213976 217 649
Hyror, dvriga' 37202 26 865
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —15367 —11 383
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 869 =513
Hyres- och avgiftsbortfall, Gvrigt —24 960 —21632
Elavgifter** 810 782 826273
Summa nettoomséttning 13 994 045 13 089 603

*I Arsavgifter, bostider ingdr virme, vatten, sophimtning, bredband, Tv-kanaler, bostadsriittstilligg, nyttjande av
foreningens lokaler (bastu, hobbyrum, foreningslokal, tvdittstuga) samt bdtbrygga (bdtplats ingdr ej utan kan hyras)
**4vser obligatoriska tilligg i foreningen som ingadr i begreppet drsavgift i flerdrséversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 52 086 25 040
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -11 -9
Erhéllna statliga bidrag? 609 417 0
Ovriga rérelseintikter’ 91 727 78 224
Forsakringserséttningar 0 455 166
Summa o6vriga rorelseintikter 753 219 558 422

! Intéikter for hyror, dvriga avser btplatser
2 Erhéllna statliga bidrag avser mottaget elstdd.

3 Ovriga rorelseintiikter avser pAminnelseavgifter och parkeringsavgifter frin AimoPark.
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —53 782 =753 178
Reparationer =595 111 -1 503 501
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —366 748 —354 008
Arrendeavgifter —21 804 —21728
Forsakringspremier —326 179 —299 350
Kabel- och digital-TV —530712 —530712
Systematiskt brandskyddsarbete —14 363 —18 590
Serviceavtal* —-124 726 -166 570
Obligatoriska besiktningar’ —26 663 =72 229
Sné- och halkbekdmpning —98 122 —98 876
Statuskontroll —22 250 0
Drift och forbrukning, dvrigt —1 965 —1 905
Forbrukningsinventarier —28 283 =76 986
Fordons- och maskinkostnader —278 —344
Vatten =557171 —580 738
Fastighetsel —1 898 547 —2 713 945
Uppvarmning =531 247 —378 543
Sophantering och atervinning -339 816 —322 957
Forvaltningsarvode drift —432 963 —382 504
Summa driftskostnader -5970 730 -8 276 664

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —1490 575 —857 607
Lokalkostnader -6 950 0
IT-kostnader® —-12 262 —-10 343
Arvode, yrkesrevisorer —24 138 —18 625
Ovriga forvaltningskostnader —43 381 —55378
Kreditupplysningar -390 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =31 500 -25116
Maoten och foreningsaktiviteter =36 756 —17 869
Kontorsmateriel -10 618 -19 674
Telefon och porto —689 —485
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —81
Tidskrifter och facklitteratur —143 0
Konsultarvoden 0 —213 750
Bankkostnader —-5631 -2 540
Ovriga externa kostnader’ =97 396 -3 531
Summa ovriga externa kostnader -1 760 429 -1224 999

4 Serviceavtal avser avtal for nyckelhantering, hisservice, underhéllsservice av portar samt IMD miitare.
5 Besiktningar som utforts under 2023 avser lekplatsbesiktning och hissbesiktning.

¢ IT-kostnader avser kostnad for styrelseproffset och domén.

7 Ovriga externa kostnader avser inkassotjénster, stimmoordforande, utredning legionella och ytterligare tjénster.
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda® -19272 —-14 775
Styrelsearvoden —100 750 —91 140
Sammantrédesarvoden =97 600 —119 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —26 250 —27 625
Ovriga personalkostnader =750 0
Sociala kostnader —64 038 —66 207
Summa personalkostnader -308 660 -318 947
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —2 889 264 —2 965 255
Avskrivning Markanldggningar —305 507 —244 719
Avskrivning Markinventarier —2721 -2 721
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 =7 154
Avskrivning Installationer —98 097 =50 976
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =3 295 590 -3 270 825
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 1767 13012
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 13524 6923
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 333 88
Ovriga rinteintikter 1018 56
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 642 20 079
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —2223 056 —916 666
Ovriga riintekostnader -3 331 —33
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 226 387 -916 699

8 Lon till kollektivanstillda avser sommarjobbare och ersittning utdver ordinarie styrelsearbete enligt stimmobeslut.
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 174 699 654 171 954 168
Mark 10 187 365 10 187 365
Standardforbattringar 79 846 79 846
Markanldggning 9 899 669 9566 968
Markinventarier 54422 54422
194 920 956 191 842 769
Arets anskaffningar
Byggnader 0 6162 501
Markanliggning® 246 250 332 701
246 250 6 495 202
Utrangeringar och omféringar
Utrangeringar byggnader (hissar) 0 —3417 015
Byggnad- Omforing av inventarier till byggnad 131 648 0
Markanldggning- Omforing av standardforbattringar till markanlaggning 79 846 0
Standardforbéttring- Omforing av standardforbéttringar till markanldggning -79 846 0
Markanldggning- Omforing av installationer till markanldggning 256 839 0
388 487 -3417 015
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 195 555 693 194 920 956
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —48 868 757 —48 957 017
Standardforbattringar =79 846 =79 846
Markanldaggningar -2 158 113 -1913 394
Markinventarier —38 094 —35373
=51 144 810 =50 985 630
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 252764 —3 328755
Arets avskrivning markanldggningar —340 121 —244 719
Arets avskrivning markinventarier —2 721 —2 721
-3 595 606 -3 576 195
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -54 740 416 -54 561 825

% Arets anskaffning avser laddstolpar
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Ackumulerade upp- och nedskrivningar/omféringar

Ingdende nedskrivning av byggnad

Ingdende aterforing av nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Arets avskrivningar pa gjorda utrangeringar (hiss)

Byggnad- Omf6ring av ackumulerade avskrivningar gjorda pa inventarier
Markanldggning- Omforing av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
standardforbéttringar

Standardforbéttring- Omforing av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
markanldggning

Markanldggning- Omforing av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
installationer

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark
Standardforbattringar
Markanldggningar

Markinventarier

Taxeringsvarden

Bostidder

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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-36350000 =36 350 000
10 905 000 10 541 500
363 500 363 500

0 3417015

-22 035 0

-79 846 0

79 846 0

801 0
-25102734  -22 027 985
115712541 118 331 146
97606245 100385 897
10 187 365 10 187 365

0 0

7 905 325 7 741 556

13 606 16 328
172000000 172 000 000
7755 000 7755 000
179755000 179 755 000
143435000 143 435000
36 320 000 36 320 000




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 235028 162 903
Installationer 1 166 402 1264753
1401 430 1427 656
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 72125
Installationer'” 45 000 —98 351
45 000 -26 226
Omfoéringar
Inventarier och verktyg- Omf6ring av inventarier till byggnad —131 648 0
Installationer- Omforing av installation till markanldggning —256 839 0
Restvirde enligt plan vid arets slut —-388 487 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1057 943 1401 430
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —125 415 —-118 261
Installationer —594 105 —543 129
-719 520 -661 390
Omféringar
Inventarier och verktyg- Omforing av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
inventarier 22 035 0
Installationer- Omforing av ackumulerade avskrivningar gjorda pa
installationer —801 0
21234 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 =7 154
Installationer —63 483 —50976
-63 483 =58 130
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —103 380 —125 415
Installationer —658 389 —594 104
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =761 769 =719 519
Restvarde enligt plan vid arets slut 296 174 681910
Varav
Inventarier och verktyg 0 109 613
Installationer 296 174 572 297

10 Arets anskaffning avser RB connect
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
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2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 13 982 850
Kundfordringar —132 —132
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 850 718
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 52 126 51108
Momsfordringar 17 547 32 687
Summa 6vriga fordringar 69 673 83795
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 342 157 326 179
Forutbetalda driftkostnader 0 12 836
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 248 429
Forutbetald vattenavgift 0 49 285
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 226 44 226
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 308 461 005
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 414 691 1141 960
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1778 794 1765270
Transaktionskonto 3760 678 2756 365
Summa kassa och bank 5539 472 4 521 636




Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 80 658 658 83 704 658
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -800 000 -996 000
Naésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —25 536 635 =71 842 873
Langfristig skuld vid arets slut 54 322 023 10 865 785

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 4,32% 2023-06-12 15 920 850,00 —15 795 850,00 125 000,00 0,00
NORDEA 4,47% 2024-06-12 0,00 15 795 850,00 1 125 000,00 14 670 850,00
NORDEA 4,12% 2024-12-18 11 861 785,00 0,00 996 000,00 10 865 785,00
STADSHYPOTEK 4,69% 2026-09-30 25 853 822,00 0,00 800 000,00 25053 822,00
STADSHYPOTEK 4,32% 2028-09-01 30 068 201,00 0,00 0,00 30 068 201,00
Summa 83 704 658,00 0,00 3046 000,00 80 658 658,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 800 000 kr pa langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi tva 14n om 14 670 850 kr och 10 865 785 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens l&nefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller

forldnga lanen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 70 428 658 kr

Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 546 239 864 850
Summa leverantorsskulder 546 239 864 850
Not 18 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 366 748 354 008
Debiterad preliminérskatt —336 182 —325369
Summa skatteskulder 30 566 28 639
Not 19 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 69 368 11373
Clearing 0 8 895
Summa ovriga skulder 69 368 20 268
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 332 676 57173
Upplupna driftskostnader 73 842 44 491
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 39 684 565 056
Upplupna elkostnader 354013 669 426
Upplupna virmekostnader 35193 58 832
Upplupna kostnader for renhéllning 12 437 9524
Upplupna revisionsarvoden 23 000 22 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 69 471 11 109
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1114 652 1220 644
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 054 968 2 658 255
Not 21 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 172 500 000 172 500 000

Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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BOREV [ A

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tomtebo, org.nr 716422-6180

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tomtebo for rdkenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREV [ A

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Tomtebo for rikenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmirkning

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag informera
om att styrelsen inte ar fulltalig enligt foreningens stadgar.
Enligt stadgarna ska styrelsen besta av minst fem ledamoter.
Styrelsen har sedan december 2023 bestatt av fyra ledaméter.

Enligt stadgarna ska tva revisorer utses. Vid arsstimman 25 maj
2023 utsdgs endast en revisor.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt 4ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststdller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stiillda siikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras péa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med 1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

ARSREDOVISNING BRF Tomtebo Org.nr: 7164226180
Transaction 09222115557514882659

Signed CE, LB, AL, MA, TE




|
Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F TO l I Ite b O for BRF Tomtebo i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rurvn o heda Livek
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