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Valkommen till arsredovisningen for Brf Klockstapeln, Uppsala

Styrelsen upprattar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor {SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksé
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska
behandias, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen dr om
bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatriikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Sver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts3 inte ndgot utfldde av pengar. Méanga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatriikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten 3r s& héga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det ailtid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsférening
bestar eget kapita! oftast av insatser {och ibland uppldtelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade {"balanserade"} vinster eller
foriuster. | en balansrékning &r alitid tiligdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

4r "balansen’ i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet 4r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga géhger sager kassaflddesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet {pengar i kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resuitat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika forkiaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resuitat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel 3 information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver [anen, hur
stora de &r, vitken ranta de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stdmman fattat besiut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidshegrinsning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-09-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-03-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-04-25 hos Bolagsverket.
Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaitar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fbrvdrv  Kommun
Eriksberg 14:2 2002 Uppsala

Fastigheten dr forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet dr 2002

Féreningen har 30 bostadsratter om totalt 2 639 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2984 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anders Gustav Sjogren Ordférande

Dick Wikander Styrelsesuppleant
lan Reutergardh Styrelsesuppleant
Karin Andersson Styrelseledamot
Olle Olsson Styrelseledamot

Valberedning

Daniel Svensson och Sonja Dubiel

Firmateckning

Férutom av styreisen i sin helhet, av styrelsens ledamater tvd i férening

Revisorer
Tomas Ericson Auktoriserad revisor Borev Revision AB
Sanna Lindqvist Revisorssuppleant Borev Revision AB
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Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-04-25.
Extra féreningsstdmma holls 2023-03-21. Stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokoliforda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen folier en underhdlisplan som upprittades 2021 och stricker sig fram till 2050, Underhéllsplanen uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2023 @ Inforande IMD el

2022 & Genomférande OVK
Modernisering hissar

Forstarkt inbrottsskydd garage och entré

Stamspolning
2021 ® Renovering ventilationsaggregat

Pianerade underhall

2024 ¢ Solelanidggning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Fastighetsskotsel Riksbyggen
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Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har som ambition att &rligen utféra planerade atgérder enligt underhdlisplanen. Planen omfattar 30 &r och uppdateras var
tredje &r. Planen bygger p3 teoretiska drifts- och kvalitetsmatt och att dtgarder vidtas i6pande fér att vidmakthalia god kvalitet pé
v3r utrustning och vidtagna investeringar. Underhéllsplanen skall i samrad med var forvaltare Riksbyggen uppdateras under hésten
2024.

£t nytt gruppavtal for féreningens elektroniska tjnster tecknades 2021. Det var nu dags att ta stalining till en féridngning av avtalet.
D3 viss oenighet fanns om alternativa bredbandslésningar valde styrelsen att hanskjuta fragan till en extra féreningsstdmma den 21
mars 2023. Stimman besl6t att ge styrelsen uppdrag att férldnga avtalet till 1 april 2027 med uppsadgning senast 1 april 2026.

Arbetet med att fordndra féreningens stadga | dverensstammelse med den dndrade lagstiftningen avslutades under bérjan pd aret.
Stadgarna antogs pa en extra stdmma 21 mars och pa den ordinarie stdmman 25 april 2023.

Styrelsen har under aret arbetat med att genomfdra installation av solceller och IMD enligt stdmmans beslut. Arbetet har
koncentrerats till birigheten pa vart tak som inte ansags klara tyngden av solcellerna, Kommunen hade ocksé synpunkter pd den
estetiska utformningen av placeringen av sjilva solpanelerna. For att vinna tid beslot styrelsen att atgdrda takkonstruktionen. Under
hosten forstarktes takstolarna. Anlitad konstruktdr ansg att takets birighet icke skulle varit godként redan vid byggnationen 2002.
Styrelsen har skrivit till JIM och pdpekat de befarade bristerna i takkonstruktionen. JM har anfort att de inte kan ta ansvar for
eventuella brister med hinvisning till gdllande garantiregler. Styrelsen bedémer chanserna sma att f ratt mot JM.

Taket dr nu godként fér solpaneler. En ny bygglovsanmilan har gjorts efter kommunens besiktning av vart tak.

Styreisen besldt att genomfdra IMD projektet utan att avvakta en slutlig I6sning pa solelprojektet. Motivet och de ekonomiska
konsekvenserna redovisades i ett sirskilt meddelande till mediemmarna. Avtal si6ts med Infometric och Nabo. Styrelsen tog in
offerter pa elhandeiselen och avtal sléts med Vattenfall. Avtalet innebar rorligt obundet elpris med rabatter fram till mars 2024. IMD
el inférdes fran 1 februari 2023. Styrelsen bedémer att IMD fungerat vil trots en inledande kaos vid sjalv inférandet. Avialet for
elhandel med Vattenfall ska omférhandlas i mars 2024. . Styrelsen foljer féreningens elkostnader och dokumenterar eltariffen
ménadsvis pa det satt som redovisades pd arsstimman. Ftt antal av mediemmarna har ocksé anvént sig av verktyget for att sjalva
f6lja den egna elférbrukningen. Styrelsen uppmanar fler medlemmar att anvanda verktyget for att fdlja och styra den egna

elfdrbrukningen.
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Vdsentliga hindelser under rdkenskapséret

Ekonomi

Styrelsen i en bostadsférening har som sin frimsta uppgift att bevara och utveckla fastighetens virde. 2023 hdjdes avgifterna med
25 %. En eventuell ytterligare hdjning fran 1 januari 2024 skulle évervigas nir kostnadstkningarna under 2023 kan dverblickas.
Bakgrunden till behovet av hdjning av avgifterna har redovisats utforligt till mediemmarna. Héjningen 2023 var enligt styrelsens
mening absolut nddvdndig med hansyn till framforallt 6kade rintekostnader. Styrelsen valde med hénsyn till inflationen och risk for
ytterligare hojda rantor att binda huvuddelen av féreningens 1an i tre &r. Snittréntan for foreningens (&n ligger under 2023 p3 3,91 %.
Amorteringarna har 6kat i samband med bindningen av rdntorna och ligger pa 259 604 kr fér 2023.

Foreningens ekonomi har utvecklats tilifredstéllande under de gingna &ret. inflationspaverkande kostnader, el och reparationer
haller sig inom budget. Vi har ocksé haft turen att ndgra stérre reparationer och underh3lisdtgirder inte intraffat.

For 2024 ser inflationen ut att sld igenom bredare pd kostnadssidan trots figre inflation. Kostnader som varit avtalsbundna under
2023 &kar nu kraftigt. Féreningen har fatt meddelande att fidrrvdrmekostnaderna kommer att stiga med 17 %. Bara dkningen av
fidrrvdrmekostnaderna motsvarar ca 2 % pa foreningens avgifter.

Rantekostnaderna &r med beslutet att binda réntan under kontroll. Ett mindre l&n pa knappt 1,9 Mkr ska omférhandlas per 25 april
2024 med Okade rantekostnader som féljd. De totala budgeterade riantekostnaderna 2024 uppgér till 740 000 k.

Styrelsen har mot redovisad utveckling beslutat att hoja avgifterna med 5 % frén 1 januari 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 25%.

Forandringar i avtal

Féreningens avtal med Riksbyggen och Nabo &r 16pande och indexbundna. Avtalen med Tele2 och infometric &r tredriga.

Mediemsinformation

Antatet mediemmar i féreningen &r 43 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under 3ret.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2420122 1899243 1899 569 1897068
Resultat efter fin. poster -27 465 -954 107 70 589 -1428
Soliditet {%) 64 63 64 64
Ytire fond 1797553 2538812 2338812 2138812
Taxeringsvarde 81 046 000 81 046 000 53 677 000 59677 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 834 650 650 650
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 90,6 90,3 90,3 50,4
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt 6593 6 685 6746 6 807
Skuldsatining per kvm 5831 59812 5966 6 020
Sparande per kvm 149 148 176 152
Elkostnad per kvm totalyta, kr 41 22 19 16
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 96 88 91 83
Vattenkostnad per kv totalyta, kr 26 28 29 25
Energikostnad per kvm 163 138 139 124
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 3,91 1,68 1,10 1,54
Réntekinslighet 7,01 10,29 10,38 10,47

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (3rets resultat + avskrivningar + planerat underhail} / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Kostnader for el {totalt 58 068 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingdr darmed i
berédkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % drsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittiiga skuldrintan Skar

med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Minusresultatet pa 27 465 kr ska ses mot en omsattning pé 2 420 122 kr och beror i huvudsak pa 8kade avskrivningar och higre

fastighetskostnader,
Avgiften hojs med 5 % 2024.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
insatser 28574 000 - - 29 574 000
Fond, yttre underhall 2538812 - -741 259 1797 553
Balanserat resultat 356 666 -954 107 741 258 143 817
Arets resuitat -954 107 954 107 -27 465 -27 465
Eget kapital 31515370 0 -27 465 31 487 905
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans fkérfogande'stér foljande medel:

Balanserat resultat 143817
Arets resultat % , -27 465
Totalt 116352

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond f6r ytire underhall 200 000
Balanseras i ny rakning -83 648
T 116352

Den ekonomiska stillningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUAR! - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 2420122 1899243
Ovriga rérelseintikter 3 . 9457 4
Summa rorelseintdkter 2429579 1899 247

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1134758 -1867 458
Ovriga externa kostnader 9 -111 198 -100 945
Personalkostnader 10 -56 975 -34 335
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -471 702 -453 792
Summa rérelsekostnader 1774633 -2 556 529
RORELSERESULTAT 654 946 -657 283

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 3182 1012
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -685 593 -297 837
Summa finansielia poster 682411 -296 825
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -27 465 -954 107
ARETS RESULTAT -27 465 -954 107
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Balansrakning

2023-12-31

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 12 47 882 053 48 330 045
Maskiner och inventarier 13 107 250 11565
Pagdende projekt 14 180426 101376
Summa materiella anldggningstiligangar '48 169 729 48 442 989
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 169729 48 442 985
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 205628 95176
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 141 664 135742
Summa kortfristiga fordringar 347 292 230918
Kassa och hank

Kassa och bank 836 257 1007 334
Summa kassa och bank 836 257 1007 334
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1183549 1238 252
SUMMA TILLGANGAR 49353 278 49 681 242
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 28574 000 29 574 000
fond f6r yttre underh3ll 1797553 2538812
Summa bundet eget kapital 31371553 32112 812
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 143817 356 666
Arets resultat 127 465 -954 107
Summa fritt eget kapital 116 352 -597 442
SUMMA EGET KAPITAL 31 487 905 31515370
Langfristiga skulder

Skulder il kreditinstitut 17 15356 159 17421291
Summa langfristiga skulder 15 356 159 17 421 291
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 2042 260 221388
Leverantérsskulder 55108 178 805
Skatteskulder 11092 8313
Ovriga kortfristiga skuider 0 3202
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 . 400754 332872
Summa kortfristiga skulder 2509 214 744 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 353 278 49 681 242
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 1007 334 1745 851
Resultat efter finansiella poster -27 465 -854 107
lustering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Utrangering anldggningstillgdng 0 9]
Arets avskrivningar 471702 453792
Bokslutsdispositioner ] 0
Nedskrivningar 6] 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 444 237 -500 315
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital

Okning {-), minskning {+) kortfristiga fordringar -116 374 -92 790
Okning (+), minskning {-) kortfristiga skulder -56 238 75776
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 271625 -517 329
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -198 442 -61188
Kassaflode frén investeringar -198 442 -61188
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning {-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-}, av l3ngfristiga skulder -244 260 -160 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -244 260 -160 000
ARETS KASSAFLODE 171077 -738 517
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 836 257 1007 334
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Klockstapeln, Uppsala har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens aliminna rad
2016:10 (K2}, &rsredovisning | mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
intdkter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for el,

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért dver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé beddmd ekonomisk livslangd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Maskiner och inventarier 20%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det {dgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bfi betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for ytire underhail ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yitre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader * ‘2142 708 1714 188
Hyresintakter, p-platser 215260 179970
Hyresintakter férrad - 3000 3300
El, moms ** 59 154 1785
Summa 2420122 1899243
* Kostnader f6r vdrme, vatten, bredband, kabel-tv och fast telefoni ingar i

arsavgiften, bostader.

** 58 068 kr av totalt 59 154 kr £l, moms berédknas som arsavgift.

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 1

Elprisstod 9316 0
Ovriga intdkter 140 0
Summa 9457 4
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 172384, 178344
Stadning 75726 63776
Besiktning och service 72977 59517
Tradgardsarbete 26 365 5952
Snoskottning 26 966 18 829
Ovrigt 2610 0
Summa 377028 326 418
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 5232 22 638
Soprum/miljéanliggning 5294 0
Dorrar och 1as/porttele 3898 0
VA 6993 o
Ventilation 0 24375
Hissar 25311 0
Summa 126728 47 013
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Arsredovisning 2023

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 53 759
VA 0 25 000
Hissar 0 862 500
Summa 0 941 259
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel ‘ 121148 66 089
Uppvarmning 286908 261522
Vatten 77 455 84191
Sophamtning . 60359 47 476
Summa 545 870 459 278
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 42 885 35632
Sjalvrisker 0 25384
Kabel-TV/Bredband 84116 76 444
Fastighetsskatt 58 130 56 030
Summa 185131 193 490
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER - 2023 2022
Hyra, lokal 3000 750
Forbrukningsmaterial 7 466 15071
Programvaror 1800 1800
Kontorsmtrl trycksaker 7258 0
Telekommunikation -415 4872
Datakommunikation 898 838
Postbefordran 150 18
luridiska kostnader 6125 0
Revisionsarvoden -17 500 9975
Styr.moéte/stdmma/staddag 380 0
Trivselatgarder 1401 2298
Ekonomisk forvaltning 54 140 48 228
Extradebitering forvaltn. 900 1230
Ovriga forvaltningskostnader 0 3384
Serv.avg branschorg. 5070 5000
Bankkostnader 5348 5831
Ovriga externa kostnader 177 1650
Summa 111 198 100945

Sida 14 av 18



Brf Klockstapein, Uppsala
769602-8245

Arsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 49 200 30 000
Sociala avgifter - 7775 4335
Summa 56 975 34 335
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 685 593 297 760
Ovriga rintekostnader 0 77
Summa 685 593 297 837
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende '55 326 250 55326 250
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 55326 250 55 326 250
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 996 201 -6 548 205
Arets avskrivning -447 996 -447 996
Utgdende ackumulerad avskrivning .-7444 197 -6 996 201
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 47 882 053 48 330 049
 utgdende restvdrde ingdr mark med 10 500 000 10 500 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 52 046 000 52 046 000
Taxeringsvarde mark 29 0600 000 23 000 000
Summa 81 046 000 81 046 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 28 953 28 953
Inkép 119392 0
Utgdende anskaffningsvirde 148 344 28953
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -17 388 -11592
Avskrivningar -23706 -5796
Utgaende avskrivning -41 094 -17 388
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 107 250 11 565
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Solelanlaggning ,180 426 101 376
Summa 180 426 101 376
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 10091 754
Momsfordran 64 537 0
Gvriga fordringar 131000 0
Fordringar hos leveranttr 0 84422
Summa 205628 95176
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 39260 18 215
Fastighetsskotsel 42 057 40328
Forsakringspremier 46100 42 885
Kabel-TV 0 4588
Bredband 192 16 050
Forvaltning 14 055 13676
Summa 141 664 135 742
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NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-09-30 4,35 % 2264324 2287 196
Swedbank Hypotek AB 2025-09-25 4,24 % 7098515 7098515
Stadshypotek 2025-09-30 4,35 % 6077 580 6138 968
Swedbank 2024-04-25 0,97 % 1958 000 2118 000
Summa 17398 419 17 642 679
Varav kortfristig del 2042 260 221388

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 177 119 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom ett dr redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER , 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10711 258
El 19281 8027
Uppvarmning 44 537 41150
Berdknat revisionsarvode 14 000 10 000
Utgiftsrantor 50380 35632
Sociala avgifter 13503 9426
Forutbetalda avgifter/hyror 205 36? 197 339
Beraknat styrelsearvode ' 42 975 30 000
Summa 400 754 332872
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 25726 000 25726 000
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Klockstapeln, Uppsala, org.nr 769602-8245

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Klockstapeln, Uppsala for
rdkenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Klockstapeln, Uppsala for rikenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgérd eller gjort ;ig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pd nigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra frhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansyarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fortust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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