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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ariket 4 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-07-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-03-30
och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-21.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

I &rets resultat 598 tkr ingér avskrivningar med 2 137 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
2 735 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &r dgare till fastigheten Kungséngen 28:6, belégen pa adresser Kungsingsgatan 59 D-G samt
Viragatan 1,3,5,7 och 9 i Uppsala kommun.

Foreningen ar delaktig i en gemensamhetsanléggning tillsammans med Kungséngen 28:7 (Brf Ariket 3:2)
och Kungséngen 28:2 (Brf Ariket 3:1). Gemensamhetsanliggning omfattar forgardsmark och innergérd.

Fastigheten dr fullvédrdeforsékrad i Lansforsékringar.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsakringar..

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 3 Antal lokaler 3
2 rum och kék 12 Antal garageplatser 63
3 rum och kok 38 Antal forrad 15

4 rum och kok 32

5 rum och kok 4

Total tomtarea 3 502 kvm

Total bostadsarea 7 531 kvm

Lokaler hyresritt 170 kvm

Garagelokaler 1 800 kvm

Total lokalarea 1970 kvm

Arets taxeringsvirde 313 652 000 kr

Fg ars taxeringsvirde 313 652 000 kr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 260 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Avsittning till fsreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett
arligt belopp motsvarande 53 kr/kvm boarea for foreningens hus. Féreningens underhallsplan uppdaterades senast
2020 och strécker sig till ar 2049.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall

Underhall

Beskrivning Ar
Oljning/lackning 2022
Malning skirmviggar 2022
Automatiska dorrstingare 2022

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hékan Petersson Ordf6rande 2025

Torbjérn Haglind Ledamot 2025

Ann Ekengren Ledamot 2024

Lars Jakobsson Ledamot 2024

Helena Franzén Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotte Ausmann Suppleant 2025

Erik Larsson Suppleant 2024

Ewa Jonsson Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tomas Ericson, Auktoriserad revisor 2024

BOREYV Revision AB

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Louise Séderqvist 2024

Lovisa Svensson 2024

Anders Gérdenids 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rdkenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt
skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

(73N
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 150 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 149 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlételser av

bostadsritter skett (f g &r 15 st).

Foreningen fordndrade arsavgifter 2023-01-01 hojdes med 2% samt 5% fr o m 23-10-01. Efter att ha antagit .

budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5% from

2024-01-01.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 7160
Resultat efter finansiella poster 598
Soliditet (%) 78
Arsavgift per kv uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 762
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 80
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 10 877
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8 622
Réntekinslighet (%) 15
Sparande per kvm (kr/kvm) 288
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 118

2022
6 930
837
78

735

80

11176
8 859
16

324
138

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingéng 179 080 121 005 973
Disposition av foregaende
ars resultat: 300
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 179 080 121 005 1273

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2021
6778
1332

78

723

80

11 599
9194
17

364
124

Balanserat

resultat

5317

537

5854

5 854 547
597 888
6 452 435

400 000
6 052 435
6 452 435

2020
6 634
1284

77

712

81

11998
9510
18

369
94

Arets

resultat

837

-837
598
598

3(14)

Totalt
307 212
0

598
307 810
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Resultatrikning
Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(%]
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2023-01-01
-2023-12-31

7159 797
139 804
7299 601

-2 684 172
-280 235
-137 158

-2 136 581

-5 238 146

2 061 455

7 641
-1471 208
-1 463 567

597 888

597 888

597 888

4(14)

2022-01-01
-2022-12-31

6 929 861
17 583
6947 444

-2 852 744
-261 174
-192 801

-2 138 038

-5444 757

1502 687

15359
-681 187
-665 828

836 859

836 859

836 859
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515599709
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Nt/

Not

Signerat HP, TH, AE, LJ, HF, TE

2023-12-31

387503 748
312 497
387 816 245

387 816 245

1379 055
604

246 124
1625783

3363128
3363 128
4988 911

392 805 156

5(14)

2022-12-31

389 605 415
347 411
389 952 826

389 952 826

1303 202
102 850
183 999

1590 051

2309 831
2 309 831
3 899 882

393 852 708
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

S
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Not
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11
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2023-12-31

300 085 000
1272 364
301 357 364

5 854 547
597 888

6 452 435
307 809 799

28 431 500
28 431 500

53 486 000
298 696

19 702

168 807

2 590 652
56 563 857

392 805 156

6 (14)

2022-12-31

300 085 000
972 660
301 057 660

5317392
836 859

6 154 251
307 211 911

57 799 500
57 799 500

26 368 000
39233

14 054

162 786
2257224
28 841 297

393 852 708
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder exkl skulder till

kreditinstitut
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Omklassificering installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

597 888
2136 581

2734 469
-75 853
40 121
259 463

345 097
3 303 297

-2 250 000
-2 250 000

1053 297

2309 831
3363 128

7(14)

2022-01-01
-2022-12-31

836 859
2138038

2974 897
-1303 057
288 477
-100 387
1287 268
3147198

168 744
168 744

-3 187 500
-3 187 500
128 442

2181389
2309 831
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa
ridkenskapsaret redovisas som intékter. Rianta och utdelning redovisas som en intikt nar det 4r
sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 120
Laddstationer 10-15

Transaktion 09222115557515599709 Signerat HP, TH, AE, LJ, HF, TE
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgifterna inklusive forbrukningsavgifter (exklusive tillval) dividerat med antalet kvadratmeter
upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna inklusive forbrukningsavgifter (exklusive tillval) i procent av bostadsrittsforeningens
totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Réntekinslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter. Visar vad en
hojning med 1% enhet av rintan ger i arsavgiftsh6jning i %.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhall. Intékter eller

kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt. Hushallsel ingar inte 1 beridkningen.

Transaktion 09222115557515599709 . Signerat HP, TH, AE, LJ, HF, TE
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Not 2 Nettooms:ittning
2023
Arsavgifter bostider 5366 993
Hyror lokaler och forrad (inkl rabatter och hyresbortfall) 477 149
Hyror garageplatser (inkl hyresbortfall) 884 000
Debiterad fastighetsskatt 35832
Debiterad varmvatten 133 005
Debiterad kabel-tv och bredband 234 960
7 131 939
I foreningens arsavgifter ingar virme och kallvatten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023
Ovriga intikter fran medlemmar 27 858
Elstodsbidrag 106 697
Erséttning fran forsékringsbolag 22 800
Ersittning fran leverantor 10 307
167 662
Not 4 Driftskostnader
2023
Reparationer 259 923
Underhall 0
Fastighetsskatt 106 520
Forsdkringspremie 85200
Systematisk brandskyddsarbete 3171
Pcb/radonmitning 6671
Serviceavtal 160 002
Obligatoriska besiktningskostnader 6 006
Sno- och halkbekdmpning 51286
Forsédkringsirenden 48 500
Drift och forbrukning, 6vrigt 0
Forbruknings- material och inventarier 26310
Fastighetsel 322 811
Uppvéarmning 519 132
Vatten 282 567
Sophantering och atervinning 190 537
Kabel- och digital- tv 274 685
Forvaltningsarvode 340 851
2 684 172

Transaktion 09222115557515599709

10 (14)

2022

5196 975
447 449
867 703

35 832
105 506
234 960

6 888 425

2022

43 269

15750
59 019

2022

154 938
100 296
106 520
77 985
18 128
0

155 091
16 245
31218
0

1270
18 051
608 655
420 665
286 219
271771
246 977
338 715
2 852 744

W Signerat HP, TH, AE, LJ, HF, TE
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Kontorsmaterial, telefon och porto
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokf6rt viarde byggnader
Bokfort virde mark

(2N
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2023

183 688
24 075
11 917

0

9772
50 000
783
280 235

2023

107 476
29 682

137 158

2023-12-31

401 690 000
401 690 000

-12 084 585
-2 101 667
-14 186 252

387 503 748

223 000 000
90 652 000
313 652 000

238 013 797
149 489 951
387 503 748

11 (14)

2022

209 285
24 000
18 082

904

2 280

0

6 624
261175

2022

147 900
44 901

192 801

2022-12-31

401 690 000
401 690 000

-9 982 918
-2 101 667
-12 084 585

389 605 415

223 000 000
90 652 000
313 652 000

240 115 464
149 489 951
389 605 415
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald vattenavgift
Forutbetald renhallning
Forutbetald bredband och tv-avgift
Forutbetalda serviceavtalsavgifter
Upplupna intékter varmvatten
Upplupna rinteintikter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

448 092
0
448 092

-100 681
-34 914
-135 595

312 497

2023-12-31

604
604

2023-12-31

65 662
31723
34 106
70 109
9048
29 650
5827
246 125

Nedan framgar foreningens totala lanebild om 81 917 500 (84 167 500).

12 (14)

2022-12-31

616 836
-168 744
448 092

-64 310
-36 371
-100 681

347 411

2022-12-31

102 850
102 850

2022-12-31

52 369
25082
11910
61 863
32775
0

0

183 999

Rintesats Datum for
Langivare % villkorséndring
SBAB 0,68 2023-02-14
SBAB 0,50 2024-01-10
SBAB 1,17 2025-02-12
SBAB 4,97 2024-02-14
Varav kortfristig del

Kortfristig del &r 14n med villkorsandring inom ett ar samt planerad amortering inom ett ar.

Transaktion 09222115557515599709 Signerat HP, TH, AE, LJ, HF, TE

Lanebelopp
2023-12-31
0

29 180 500
28 994 000
23 743 000
81917 500

53 486 000

Lanebelopp
2022-12-31
24 868 000
29 743 000
29 556 500

0
84 167 500

26 368 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna sociala avgifter 28 867 45 528
Upplupna riantekostnader 413 738 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 31675 75 748
Upplupna kostnader el 26 791 94 726
Upplupna kostnader uppvirmning 78 000 78 937
Upplupet forvaltararvode 16 604 24 566
Upplupet revisionsarvode 22 500 22 500
Upplupet styrelsearvode 91 875 144 900
Upplupna medlemsavgifter 0 6 259
Periodiserade intikter 1 880 602 1764 059
2 590 652 2257223

Not 13 Stiillda séikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 101 605 000 101 605 000

101 605 000 101 605 000

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har 4gt rum efter rikenskapsérets slut.
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Petersson Torbjorn Haglind
Ordforande
Ann Ekengren Lars Jakobsson

Helena Franzén

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB
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Identifierad med svenskt BankID som "TORBJORN
HAGLIND"

Brf Ariket 4

Personnummer

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"TORBJORN HAGLIND"

Signerade 2024-04-21 13:23:21 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557515599709

Ann Ekengren (AE)

Identifierad med svenskt BankID som "Ann Birgitta
Ekengren”

Brf Ariket 4

Personnummer

]

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Ann
Birgitta Ekengren"
Signerade 2024-04-22 11:20:55 CEST (+0200)

Helene Franzén (HF)

Identifierad med svenskt BankID som "Jenny Helena
Franzén"

Brf Ariket 4

Personnummer

g

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"Jenny Helena Franzén"
Signerade 2024-04-22 13:02:49 CEST (+0200)

Lars Jakobsson (LJ)

Identifierad med svenskt BankiD som "LARS
JAKOBSSON"

Brf Ariket 4

Personnummer

g

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"LARS JAKOBSSON"
Signerade 2024-04-22 11:56:57 CEST (+0200)

Tomas Ericson (TE)
Identifierad med svenskt BankID som "TOMAS ERICSON"
Personnummer .

g

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"TOMAS ERICSON"
Signerade 2024-04-23 11:42:02 CEST (+0200)

| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
' bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l4sare som t ex Adobe Reader
- som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de

| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
" dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

' bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
| pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Ariket 4, org.nr 769630-3630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ariket 4 for rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens fSrmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en frening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Ariket 4 for rikenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
s att bokforingen, medelsfrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i $vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fSranleda ersittingsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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