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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Véstersol

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-05-12.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-05

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary - Kommun
Uppsala Eriksberg 24:2 1998 Uppsala

Fastigheten ar uppldten med dganderatt
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1999
Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 1665 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1889 kvm med garage

inréknat.

Styrelsens sammansdttning

Hdkan Nilsson Ordforande for tiden 1 jan. till 17 maij.

Nils-Gunnar Bertil Elisson  Ordférande for tiden 17 maj till 17 nov. Vice ordférande for tiden 17 now. till 31 dec.
Lars Hansson Ordférande for tiden 17 now. till 31 dec.

Barbro Rehnstrom Ledamot for tiden 1 jan. till 17 maj.

Agneta Lindh-Munter Ledamot for tiden 1 jan. till 31 dec.

Bjorn Lundquist Ledamot for tiden 17 maj till 31 dec.

Doris Sahlberg Rosling Ledamot for tiden 17 nov. till 31 dec.

Ingegerd Alm Agvald Suppleant for tid 1jan. till 17 maj. Ledamot for tiden 17 maj till 31 dec.

Birgitta Wedin Suppleant for tiden 17 maj till 17 nov.
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Valberedning

Doris Sahlberg Rosling sammankallande fér tiden 1 jan. till 17 nov.

Ha&kan Nilsson sammankallande fér tiden 17 nov. till 31 dec.

Gunilla Nord fér tiden 1 jan till 31 dec.
Bjorn Lundquist for tiden 1jan. till 17 maij.

Barbro Rehnstréom fér tiden 17 maj till 31 dec.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Niklas Feiff Revisor Feiff Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-17.

Extra féreningsstamma holls 2023-11-17. Inval av nya ledamaoter i styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2072. Underhdlisplanen

uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 e Borttagning av algpdvaxt pd éstra fasaden.

Beskdrning av trad och buskage

Borttagning av déda trad.

Planerade underhall

2024 e Renovering och modernisering av hissen.

Kompletera taket med nockband.

Avtal med leverantérer

Trygghetsavtal
Styrelserddgivning

Besiktning av hiss

Service av hiss

Lokalvéard

Spolning av VA-ledningar
Renhdlining

Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsforte
Kabel-TV och bredband

OVK

Underhall och service av portar
Renhdllning, vatten och avlopp

Snoéréjning och halkbekdmpning

Anticimex Forsdkringar AB
Bostadsratterna

Kiwa Inspecta AB

KONE AB

MB Stad

Recover AB

Returpapperscentralen i Uppsala HB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Tele2 Sverige AB

Upplands Ventilationstjanst AB
Upport AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Uppsala Fastighetstjanst AB

[ v | Sk5pHsyZR-BknTSi1WA
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Leverans avel Bodens Energi AB

Entrematta Elis Textilservice AB

Ovrig verksamhetsinformation

Fastighetsskotseln har till stérre delen utférts genom frivilligt arbete av féreningens medlemmar. Reparations-
och underhdllsarbeten i fastigheten har lejts ut. Snéréjningen skdts av

Uppsala Fastighetstjanst AB. En underhd@llsplan fér en tid av 50 &r finns och fungerar bra. Planen gér det
mojligt att i god tid reservera medel fér kommande arbeten. En sarskild grupp svarar fér planeringen av
underhdllet och fér att erforderligt underhdll utférs.

Tradgdrdsgruppen har liksom tidigare &r lagt ner mycket arbete till gladje fér medlemmarna med arbete pé
terrassen och i traddgdrden som plantering, rensning, beskdrning och vattning m.m.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har en god ekonomi, tack vare de fortfarande ldga bundna réntorna och allt det arbete
féreningens medlemmar bidrar med i verksamheten och i skétseln av hus, terass och tradgdard.
Fastighetsl@nen, 3 st.

La&n 1: 3 739 250 kr med 1,15 %, till 2024-05-24,

1&n 2: 2 596 250 kr med 0,99 % till 2025-08-25,

I&n 3: 500 000 kr med 0,99 % till 2025-08-25, totalt 6 835 500kr.

Féreningen har via var tidigare ekonomiske férvaltare Mediator Fastighetskonsult ett mycket férdelaktigt
ramavtal for kollektiv anslutning till Tele2 Sverige AB for bredband, TV och telefoni samt ett férdelaktigt
elhandelsavtal med Bodens Energi AB.

Administrativa uppgifter har till stor del utférts av styrelsens medlemmar.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 7%.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-02-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Vi har nytt avtal med Uppsala Fastighetstjanst AB for snéréjning

Ovriga uppgifter

| vart gdstrum i anslutning till Salongen kan véra néra vid behov dvernatta till en Idg kostnad. | direkt
anslutning till entrén finns pé& fastighetens bottenplan tvattstuga, cykelrum och soprum samt kallgarage med
15 bilplatser.

| anslutning till huset finns tva gastparkeringar

| salongen har vi under &ret haft véra populara verksamheter som pub, film, opera, musikkvéllar, pusselveckor
och frdgesporter.

P& terrassen har har vi haft kaffestunder och madltider, grillen har ocksd varit tdnd fér gemensam grillning nér
vddret varit gynnsamt.

Till jul uppvaktades medlemmarna med ett julbrev och en julblomma.

Fastighetens ldge ar utmarkt med ndrhet till den service som erbjuds vid Vastertorg. Har finns bl.a. tillgdng till
tvd matbutiker, tobaksaffar, bibliotek, restaurang, apotek, vérdcentral och folktandvard. Tre busslinjer har sina
hdllplatser i ndra anslutning till fastigheten. Vidare finns i grannskapet Traffpunkt och lunchservering fér éldre.
Fér medlemmarnas rekreation finns i nGromrdadet tillgéng till naturreservaten i Stadsskogen, Hadgadalen och
Ndénsten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen dar 26 st, det har inte skett ndgra &verldtelser under éret.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1538 017 1420 000 1355000 1341000
Resultat efter fin. poster 481023 289 606 209 393 325000
Soliditet (%) 68 67 66 65
Yttre fond 2334315 1150 667 725 667 -
Taxeringsvérde 47 270 000 47 270 000 35555000 35555000
/:)\gssi;/i!‘;caiir kvm uppldten med 868 299 788 772
,&rsovgifternos andel av totala 943 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsratt 4105 4246 4386 4 527
Skuldsattning per kvm 3619 3619 3866 -
Sparande per kvm 382 366 344 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 16 22 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 90 84 88 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 26 26 -
Energikostnad per kvm 133 126 136 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,10 112 - -
Rdantekanslighet 4,73 52 56 6,0
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Réntekanslighet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet
Férdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 70 090 000 - - 70 090 000
Fond, yttre
underhall 1150 667 504 000 679 648 2334315
Balanserat resultat 3365309 -214 394 -679 648 2 471267
Arets resultat 289 606 -289 606 481023 481023
Eget kapital 14 895 582 o 481023 15376 605
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 3150 915
Arets resultat 481023
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -679 648
Totalt 2952 290

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 12 500

Balanseras i ny rdkning 2964790

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1538 017 1423 010
Summa rérelseintdkter 1538 017 1423 010
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -638 414 -689 287
Ovriga externa kostnader 8 -93 412 -104 927
Personalkostnader 9 -53192 -40 483
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -225 648 -226 794
Summa rérelsekostnader -1010 666 -1061490
RORELSERESULTAT 527 351 361520
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 28 849 6218
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -75176 -78 132
Summa finansiella poster -46 327 -71914
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 481023 289 606
ARETS RESULTAT 481023 289 606
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 20 810 727 21036 375

Summa materiella anlédggningstillgdngar 20 810 727 21036 375

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 810 727 21036 375

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5361 0

Ovriga fordringar 13 784 888 3660

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 46 240 40 986

Summa kortfristiga fordringar 836 489 44 646

Kassa och bank

Kassa och bank 870 095 1026 434

Summa kassa och bank 870 095 1026 434

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1706 584 1071080

SUMMA TILLGANGAR 22 517 311 22107 455
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 090 000 70 090 000
Fond for yttre underhdll 2 334 315 1150 667
Summa bundet eget kapital 12 424 315 11 240 667
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 471267 3365309
Arets resultat 481023 289 606
Summia fritt eget kapital 2 952 290 3654915
SUMMA EGET KAPITAL 15 376 605 14 895 582
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 2 979 250 6 835500
Ovriga l&angfristiga skulder 631 0
Summa langfristiga skulder 2979 881 6 835500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 3856 250 234 000
Leverantorsskulder 41 650 41177
Skatteskulder 4 035 2 641
Ovriga kortfristiga skulder 3264 4 080
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 255 626 Q4 475
Summa kortfristiga skulder 4160 825 376 373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 517 311 22107 455
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 527 351 361520
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 225 648 226 794

752 999 588 314
Erhéllen réanta 28 848 6218
Erlagd ranta -75176 -78 132
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 706 671 516 400
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -10 689 -4 204
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 162 202 -104 854
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 858 184 407 342
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -234 000 -234 000
Depositioner 631 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -233 369 -234 000
ARETS KASSAFLODE 624 815 173 342
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1026 434 853 092
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1651249 1026 434
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vastersol har upprdattats enligt /&rsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,55-8,33%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1444776 1331430
Hyresintdkter garage 74180 72 000
Hyresintdkter garage, moms 13 056 16 320
Gemensamhetslokal 4 400 3200
Ovriga intékter 1083 60
Pantsdttningsavgift 525 0]
Ores- och kronutj@mning -3 0]
Summa 1538 017 1423 010
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 46 933
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 12 156 0
Stadning enligt avtal 40 400 36 000
Hissbesiktning 1701 25163
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 31190 0
Gérdkostnader 2 422 0]
Gemensamma utrymmen 3632 0
Snéréjning/sandning 57 558 0
Serviceavtal 27 906 3138
Mattvatt/Hyrmattor 4 368 0]
Férbrukningsmaterial 1140 0
Summa 182 473 111234
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 12 011 11809
Dérrar och 1&s/porttele 7 907 0
VVS 3093 (0]
Garage/parkering 631 0
Summa 23 642 11809
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 0 174 646
VVS 12 500 (0]
Summa 12500 174 646
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 31671 30733
Uppvdrmning 170 281 158 790
Vatten 48 800 48 859
Sophdamtning/renhdllining 28 399 22 378
Summa 279 151 260760
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 36 952 34 499
Skadedjursférsdkring 1219 0]
Kabel-TV 23100 55258
Bredband 36 898 0]
Fastighetsskatt 42 480 41080
Summa 140 649 130 837
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 9 931 6276
Revisionsarvoden extern revisor 22 875 17 125
Styrelseomkostnader 4 574 0]
Fritids och trivselkostnader 4149 0]
Foéreningskostnader 2 994 0
Forvaltningsarvode enl avtal 22 826 55500
Pantsdattningskostnad 788 6]
Ovriga férvaltningsarvoden 6 061 25 881
Administration 7 313 145
Konsultkostnader 11900 0]
Summa 93 412 104 927
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 33 000 35000
Lon 7 000 0]
Bilersattning skattefri (0] 2115
Arbetsgivaravgifter 13192 3368
Summa 53192 40 483

Sida 13 av 17

[ v | Sk5pHsyZR-BknTSi1WA




Brf Vastersol
769603-0910

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 75136 78132
Dréjsmdlsrénta 40 0
Summa 75176 78132
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 26 000 000 26 000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 26 000 000 26 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 963 625 -4.736 831
Arets avskrivning -225 648 -226 794
Utgdende ackumulerad avskrivning -5189 273 -4 963 625
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 810 727 21036 375
| utgdende restvdrde ingar mark med 3800 000 3800 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 28 586 000 28 586 000
Taxeringsvdrde mark 18 684 000 18 684 000
Summa 47 270 000 47 270 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 14 886 14 886
Utgdende anskaffningsvérde 14 886 14 886
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 886 -14 886
Utgdende avskrivning -14 886 -14 886
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
Sida 14 av 17

[ v | Sk5pHsyZR-BknTSi1WA




Brf Vastersol
769603-0910

,&rsredovisning 2023

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3734 3660
Transaktionskonto 196 450 0]
Borgo rantekonto 584 704 0]
Summa 784 888 3660
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet kabel-TV 14 889 0]
Forutbet forsakr premier 16 927 15 284
Upplupna ranteintdkter 14 424 0]
Ovr forutb kostn uppl int 0 25702
Summa 46 240 40986
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank hypotek AB 2024-05-24 115 % 3739 250 3856 250
Swedbank hypotek AB 2025-08-25 0,99 % 2 596 250 2713 250
Swedbank hypotek AB 2025-08-25 0,99 % 500 000 500 000
Summa 6 835500 7 069 500
Varav kortfristig del 3856 250 -234 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 665 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER
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2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 20 844 0]
Uppl kostn el 1979 6]
Uppl kostnad Vdarme 25 434 0
Uppl kostnad Extern revisor 20 000 0]
Uppl kostn I6ner 7 000 0
Uppl kostnad arvoden 35000 0]
Berdaknade uppl. sociala avgifter 13196 6]
Uppl rénta bokslut 4 245 4 331
Foérutbet hyror/avgifter 127 928 0
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 90 144
Summa 255 626 94 475
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 910 000 15 910 000
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Agneta Lindh-Munter Bjorn Lundquist
Ledamot Ledamot

Doris Sahlberg Rosling Ingegerd Alm Agvald
Ledamot Ledamot

Lars Hansson Nils-Gunnar Bertil Elisson
Ordférande OrdfVice ordférande

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Vistersol
Org.nr 769603-0910

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vastersol for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Vistersol for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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