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Styrelsen for BRF Terrasshusen 1 i Knivsta, med séte 1 Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades i augusti 2015. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-10-18 och nuvarande stadgar registrerades under 2017-10-18 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pa Trunstavdgen 5-7 i Stockholm har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Knivsta Angby 1:132 2017 Knivsta

Marken &r upplaten genom dganderitt.
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad genom TryggHansa. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017, Trunstavdgen 5 har fem vaningar och Trunstavidgen 7 har sex véningar. .
Byggnadens totala bostadsrattsyta uppgar till 3 019 kvadratmeter.

Liagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 102 ldgenheter med bostadsritt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok

80 22

Foreningen har 37 parkeringsplatser varav 31 &r uthyrda till medlemmar i féreningen. De resterande 6
platserna erbjudas till de som stér i ko i foreningen.
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Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniske forvaltaren for att mojliggora en
forlangning av livsldngden och forbattring av kvaliteten i byggnaden och den yttre miljon.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

- Uthyrning av parkeringar

Ovriga avtal

- Fastighetsforvaltning - Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB

- Trappstddning, gardar och planteringar - Upplands Fastighetsservice i Uppsala AB
- Fjérrvérme - Vattenfall AB

- Drift och underhall av hiss - Kone

- Borttransport av grovsopor, papper mm - Suez Recycling AB

- Hushéllssopor - Suez Recycling AB

- Elleverans - Vattenfall AB, Skellefted Kraft

- Drift varme, vatten mm - Vattenfall AB, Roslagenvatten AB

- Trygghetsjour - Securitas AB

- Skadedjursbekdmpning - Nomor AB
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Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar
Samtliga loftgédngstak har malats av Moelven under sensommaren och hosten 2021. De forrad som inte
bereddes tilltrdde till blev inte atgirdade.

S-arsbesiktning utférdes under 2022 och anmirkningar som omfattades av garantin atgirdades, bade inne
i ligenheter och utvindigt. Atgirderna slutfordes under 2023.
Dorrstiangare har kontinuerligt reparerats.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Ekonomi

De lan foreningen har 16pte ut under slutet av 2022 och foreningen fick kraftigt hojda rantekostnader
under 2023. Till foljd av detta var féreningen tvungen att hdja avgifterna frén och med februari 2023.
Kostnadseffektiviteten ar i stindig fokus. Styrelsens mélsittning &r alltjimt att bedriva forvaltningen sa
att hittillsvarande avgiftsnivaer kan behallas eller sdankas négot i ett medellangt perspektiv.

Grovsopor har upprepade ganger under 2023 slangts 1 Miljorummet vilket orsakat onddiga kostnader for
bortkdrning. Kameradvervakning av soprummet har utretts och planeras att driftséttas under 2024.

Underhdll under aret

Under aret har normalt l16pande underhéll och mindre forbéttringar utforts:

Dorrar in i fastigheterna har setts dver, bl a har dorrstdngare blivit atgdrdade ett flertal ganger.

En grundlig stddning av soprummet utfordes av Upplands Fastighetsservice under hdsten.

ETK har anlitats for reparation av varmestyrning i Undercentralen, en DUC var trasig och har nu ersatts
med en ny och en virmepump byttes.

Las monterades pa dorr ut pa takterrassen da personer vid upprepade tillfdllen klattrat upp pa takterrassen
via loftgédngen och anvind vindfanget innanfor som sovplats.

Skarmtaket av glas atermonterades vid gaveln pa Hus 5, omfattades av garantin.

Filterbyte for ventilationsaggregaten i hus 5 och 7 utférdes under hosten.

Hissbesiktning genomfordes med godként resultat.

Under 2023 étgirdades de spruckna fasadskivor som noterades i samband med 5-arsbesiktningen 2022.

Fastighetsskétsel

Skotselavtalet med Upplandsfastighetsservice sades upp for upphorande till 2023-12-13 under véren och
ny entreprendr upphandlades under hdsten. Offerter togs in fran Sweax och Fastighetsdgarna Service,
foreningen beslutade i samrad med Brf Terrasshusen 2 att anlita Fastighetsdgarna Service som gemensam
entreprendr och avtalet startar 2024-01-01.

En underhallsplan for de kommande 50 éren har tagits fram under 2023. Det upphandlades fran
Besiktningsman.se i samband med 5-arsbesktningen 2022 och levererades under 2023. De olika
underhéllsétgirderna behdver dock stéllas i relation till verkligt slitage och underhéllsbehov innan
bestillning av respektive atgérd gors.

Kommunikation

Styrelsen har beslutat att anvinda appen Boappa for att underldtta kommunikationen mellan styrelsen och
lagenhetsinnehavare. Den planeras att driftsittas under 2024.

Styrelsen flyttade styrelserummet fran Hus 5 till kdllaren i Hus 7, d& man behévde lamna plats till
barnvagnsforvaring.
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Medlemsinformation

Antalet medlemslégenheter i foreningen dr 102 st. Av foreningens medlemslidgenheter har 10 lagenheter
overlatits under &ret.

Antal medlemmar vid riakenskapsérets borjan var 138 och 139 medlemmar vid dess slut
Under 2023 har styrelsen medgivit en forlingning av andrahandsuthyrning.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse é&r:

- Foreningen foljer bostadsrattslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militértjdnst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplételsen &r en tillféllig 16sning och begrinsad i tiden.

Vid lagenhetsoverlételser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsupplatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt foreningens stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Maria Hydling Ledamot ordférande
Karl-Ake Malmelov Ledamot

Reza Gholami Ledamot

Mobarrez Farham Ledamot

Ivan Krecic Ledamot

Alexander Ohrstedt Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut for Karl-Ake Malmeldv, Reza
Gholami, Mobarrez Farham,samt Maria Hydling. Alexander Ohrstedt har valt att limna styrelsen i fortid.

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva av styrelseledamdterna i forening.

Styrelsen har under &ret 2023 hallit 8 protokollférda sammantraden samt ett konstituerande mote.

Revisor

Robert Hasslund Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning

Vid ordinarie stimman 2023 utsags styrelsen till valberedning dé ingen kandidat kunde utses.
Stimmor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-04.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 492 137 kronor efter planerade avskrivningar och betydligt hdgre
rantekostnader for lanen én tidigare ar. En fortsatt god ekonomi dr beroende av bland annat
marknadsrintorna, kostnader for fjdrrviarme och i vilken omfattning medlemmarna sjélva bidrar med
egna arbetsinsatser och energisparatgirder for att hilla underhallskostnaderna nere och ddrmed ocksa
arsavgifterna. Pa grund av att foreningens kostnader 6kat med dkade rdntekostnader och de gemensamma
kostnaderna for el, vatten och underhall beslutade styrelsen ihop med sakkunnig att hoja avgifterna fran 1
februari 2023 for att klara de utgifter foreningen har framover och ha en fortsatt god soliditet.

Arsavgifter
Arsavgifterna hjdes med 50% fran och med 1/2 2023 for att ticka 6kade rintekostnader och andra
kostnader for inkopta tjanster. Avgift for parkeringsplatser kommer fortsatt vara 500 kr.

Lan

Foreningen har ett 1&n hos Swedbank och tvé lan hos Handelsbanken totalt 35 668 824 SEK den 31
december 2023. Réntevillkor och bindningstider framgér av not 10 i balansrdkningen. Under aret har
foreningen amorterat 168 676 kronor.

Upplysning vid negativt resultat
Arets negativa resultat forklaras till mestadel av arets avskrivningar om 1 182 461 kronor samt arets
rantekostnader d& den genomsnittliga rdntan legat pa mellan 4 till 5 procent.

Uppskrifisskyldighet

Foreningen har tillsammans med Vattenfall utritt felaktig &terrapportering av virmeavldsningar mellan
perioden 2017 till april 2023. Detta har resulterat i att Vattenfall kommer betala tillbaka 531 900 kronor
till féreningen under 2024. Avrdkningen gentemot Vattenfall har bokforts under 2023, men
aterbetalningen kommer ske under 2024.

Ovriga upplysningar
De lan foreningen hade per 2023-12-31 kommer villkors fordndras under 2024. Da rinteldget fortsatt dr
osikert, vet man inte hur rédnteutvecklingen kommer se ut for 2024.



BRF Terrasshusen 1 1 Knivsta
Org.nr 769630-4638

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 3817
Resultat efter finansiella poster -492
Soliditet (%) 69,3
Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta 11815
Skuldséttning per kv totalyta 11 815
Avgift per kvm bostadsréttsyta (kr) 1205
Sparande per kvm (kr)* 63
Réntekénslighet (%)* 10
Energikostnad (kr)* 309
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter™® 91

Nettoomséttning

Nettoomséttning visar foreningens huvudsakliga verksamhetsintékter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

2022
2 565
-1 130
70,0
11870
11870
799
30

14
344

90

2021
2533
-883
70,2
11 899
11 899
795

2020
2315
-1303
70,4
11927
11927
739
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm upplédten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm totalyta
Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intikt i forhéllande till totalyta.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintéikter:

Foreningens arsavgifter i forhédllande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal fran 2022

I arsavgiften ingar kostnaden for virme och vatten.
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for
insatser yttre UH

Belopp vid arets ingang 114 435 000 95490
Disp av foreg ars resultat 0 0
Fordndring under aret 0 0
Belopp vid arets utgang 114 435 000 95 490

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas si att
avs ttning till yttre fond enligt stadgarna
i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Ansamlad
forlust

-28 572 037
-1 129 582

-29701 619

Arets
resultat
-1 129 582
1129 582
-492 137
-492 137

Totalt

84 828 871
0

-492 137
84 336 734

-29 701 619
-492 137
-30 193 756

59 800
-30 253 556
-30 193 756

9(18)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 3817 309
3 191 605
4008914

-814 010
-659 706
-208 978
-135163
-1 182 461
-3 000 318
1008 596

0NN N B~

1368

-1 502 101
-1 500 733
-492 137

-492 137
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2022-01-01
-2022-12-31

2565084
119 394
2684 478

-1472 873
-447 567
-160 220
-125 220

-1 182 461

-3 388 341
-703 863

23

-425 742
-425 719
-1 129 582

-1 129 582
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

9 119 364 613
119 364 613

119 364 613

671 417
654 725
102 332
1428 474

948 174
948 174
2376 648

121 741 261

11 (18)

2022-12-31

120 547 074
120 547 074

120 547 074

627379
23921
61 135

712 435

877 704
877 704
1590139

122 137 213



BRF Terrasshusen 1 i Knivsta 12 (18)
Org.nr 769630-4638

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 435 000 114 435 000
Fond for yttre underhall 95 490 95 490
Summa bundet eget kapital 114 530 490 114 530 490
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -29 701 619 -28 572 037
Arets resultat -492 137 -1 129 582
Summa ansamlad forlust -30 193 756 -29 701 619
Summa eget kapital 84 336 734 84 828 871
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 35 668 824 35837 500
Leverantorsskulder 118 723 138 020
Ovriga skulder 18 650 11 002
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 598 330 1321 820
Summa Kortfristiga skulder 37 404 527 37 308 342

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 741 261 122 137 213
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-492 137
1182 461
-99 997

590 327

-44 038
-572 005
-19 297
284 160
239 146

-168 676
-168 676
70 470

877704
948 174
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 129 582
1182 461
-10 931

41 948

-625 423
-17 092
-18 476
832 211
213 169

-82 500
-82 500
130 669

747 035
877 704
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhéllsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. For foreningens tre forsta verksamhetsar
gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrdkning gor avsittning i form av
avskrivning pa foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden for yttre underhall for samma
rakenskapsar, minskas i motsvarande man.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 3363 700 2 295230
Hyra p-plats 180 586 154 234
Tilldgg el 273 023 115 621
3817 309 2 565 085
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Overlatelseavgift och pant.avg 23 380 21354
Ovriga ersittningar och intikter 0 40 870
Uthyrning 2:a hand 70 691 57170
Erhéllna statliga bidrag 97 534 0
191 605 119 394
Not 4 Fastighetskostnader
2023 2022
Ovriga reparationer -195 654 -96 509
El -333 932 -524 512
Virme -256 556 -318 577
Vatten och avlopp -341 449 -310 639
Sophdmtning/renhéllning -218 321 -222 636
Avrakning av virme mellan perioden 2017 - 2023 531902 0
-814 010 -1 472 873
Not 5 Driftskostnader
2023 2022
Obl besiktningskost OVK,hiss -90 704 -4 881
Hisservice -83 384 -22 065
Ovriga fastighetskostnader -39 161 -49 766
Fastighetsforsékring -39 628 -40 614
F-skotsel -221 136 -200 255
Snordjning -56 565 -71 729
Hyra Parkering -129 128 -58 257
-659 706 -447 567
Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
2023 2022
Revisionsarvoden -19 125 -26 250
Konsultarvoden -36 113 -9212
Fastighetsforvaltning -119 732 -115 164
Bankkostnader -5 466 -1 824
Foreningsavgifter -7 880 -71770
Bevakning och larm -20 662 0

-208 978 -160 220
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Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad

Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark
Byggnader och mark

2023

-105 000
-30 163
-135163

2023

-1 182 461
-1 182 461

2023-12-31

125 868 150
0
125 868 150

-5321076
-1 182 461
-6 503 537

119 364 613

51 000 000
& 800 000
59 800 000

59 800 000
0
59 800 000

119 364 613
119 364 613
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2022

-96 000
-29 220
-125 220

2022

-1 182 461
-1 182 461

2022-12-31

125 868 150
0
125 868 150

-4 138 615
-1 182 461
-5321 076

120 547 074

51 000 000
8 800 000
59 800 000

59 800 000
0
59 800 000

120 547 074
120 547 074
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réintesats
Léangivare %
Swedbank 4,686
Stadshypotek 5,045
Stadshypotek 5,000

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rintedindring

2024-01-28
2024-12-02
2024-02-02

Lan som loper ut inom 1 ar efter balansdagen planeras att forldngas.

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Léanebelopp
2023-12-31
11 835 000
11 996 324
11 837 500
35668 824

35 668 824
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Lanebelopp
2022-12-31
11 857 500
12 117 500
11 862 500
35837 500

35 837 500

2023-12-31

36 040 000
36 040 000

Inga

2022-12-31

36 040 000
36 040 000

Inga



BRF Terrasshusen 1 i Knivsta 18 (18)
Org.nr 769630-4638

Underskrifter

Stockholm
Maria Hydling Ivan Krezic
Ordf6rande
Karl-Ake Malmelov Reza Gholami

Mobarrez Farham

Min revisionsberittelse har ldamnats

Robert Hasslund
Auktoriserad Revisor



