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Styrelsen for Brf Byggmastaren med organisationsnummer 717600-2892 far harmed avge arsredovis-
ning for rikenskapsaret 2022-07-01 till 2023-06-30. Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor.
Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte an-
nat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har sitt site i Uppsala kommun och dess nu gillande stadgar registrera-
des hos Bolagsverket 2023-03-22.

Arets resultat uppgar till en forlust om 1315 383 kr. I resultatet ingdr avskrivningar med 1 571 175 kr, ex-
kluderar man avskrivningarna blir resultatet en vinst med 255 792 kr. Avskrivningar péverkar inte fore-
ningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sala Backe 14:1 i Uppsala kommun, inklusive tomten. Pa fastigheten finns tre
bostadshus om tre vadningar och killare samt ett mindre hus for atervinning av avfall. Ett av bostadshusen
har en lagre del dar tva bostadsrittslokaler som idkar affdrsverksamhet dr beldgna. Foreningen bildades 4
september 1952 och bostadsbyggnaderna uppfordes mellan 1952 och 1954. Inflyttning skedde i etapper
och de forsta medlemmarna flyttade in efter nyar 1954.

Grund Grundbotten av lera, betongpalning, grundplatta, plintar

Grund- och kéllarmurar Betong, isolering med lattbetong

Bjalklag 16 cm betong, isolering, Gverbetong, golvlaggning

Sockel Spritputs

Fasader Rott tegel

Vaggar (Arstag 25-35) Barande vaggar av putsfri betong, yttervaggar tillaggsisolerade

Vaggar (6vriga hus) Barande vaggar av putsad lattbetong och tegel, yttervaggar tillaggsisolerade
Yttertak 2-kupigt taktegel

Foreningens adresser dr Apelgatan 4 till 16 (jimna nummer) och Arstagatan 25 till 45 (udda nummer).

Arean i ldgenhetsregistret 4r baserat pd den dldre  Boarea 9 502 m2
métstandarden som g.allde néir husen byggdes. Omla- Lokalarea, bostadsréttslokaler 517 m?
genheterna skulle méitas mot den moderna standar-
.. " . Hyreslokaler 907 m?
den skulle de flesta bli lite storre 4n vad som anges.
Garage 758 m?
Byggnadsarea 4170 m?
Bruttoarea 15900 m?
Tomtarea 24 159 m?
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Lagenheter och lokaler

Foreningen har 162 bostadsldgenheter och tva lokaler w
upplétna med bostadsritt. Ligenheterna fordelas som ,\&&\

27 ettor, 45 tvor, 81 treor och nio fyror. Alla utom sex »
har balkong. I upplételsen till varje bostadsldgenhet in-
gar ett vindskontor och en matkillare dir medlem-
marna sjilva sorjer for hianglas. Det finns inga bostads-

ldgenheter upplatna med hyresritt. 1 62 | a gen h eter
9 502 m?

2/0)3
6.5/

Bostadsrittslokalerna ér beldgna i markplan med kal-
lare och har en area om 133 m? respektive 384 m?. Bo-
stadsldgenheterna har ett sammanlagt andelstal pa
94% och bostadsrittslokalerna pa resterande 6%.

I kéllarplan finns 29 lokaler och forrdd som i forsta -65m?
hand hyrs ut till medlemmar men vissa hyrs dven ut till fist
externa hyresgister.

Det finns ingen upplaten mark till ndgon bostadsritt. En av bostadsrittslokalerna arrenderar mark av for-
eningen. Ingen hyreslokal har avtal om nyttjanderétt av foreningens mark.

Arsavgifter
Arsavgifterna baseras pa andelstalet med undantag for vissa kostnader dér foreningen blir debiterad for
antalet lagenheter eller dir individuell métning kan goras.

Virme ingér i drsavgiften. For vatten debiteras en obligatorisk avgift pd 1440 kr/ar/Igh. Avgiften for kabel-
tv (Tele 2 TV Silver) och en bredbandsuppkoppling fran Bahnhof om 1000 Mbit/s dr 2 280 kr/ar/Igh. El-
forbrukningen maéts individuellt och debiteras kvartalsvis baserat pa foreningens sjilvkostnadspris. En
fast elmitaravgift tillkommer med 408 kr/ar/Igh. For de tva BR-lokalerna ser det lite annorlunda ut ef-
tersom VA-avgiften beriknas annorlunda, kabel-tv inte ingér och de har egna elabonnemang.

BR-Igh BR-lokaler
Virme ingar i avgiften ingar i avgiften
Vatten 120 kr/man/Igh 120 kr resp 359 kr
Kabel-tv och bredband 190 kr/man/Igh 85 kr (ej tv)
El, fast avgift 34 kr/man/Igh egna abbonn.
El, férbrukning rérligt egna abbonn.

Gemensamma utrymmen

Det finns fyra gemensamma tvéttstugor med tillhérande torkrum och mangelrum. Cykelparkering finns i
killarna. En vilutrustad foreningslokal finns tillgdnglig for medlemmarna att hyra och i en av kéllarna
finns en hobbylokal ddr medlemmarna kan snickra, mala eller syssla med andra hantverk.

Parkering och garage

Brf' Byggmaistaren har 65 parkeringsplatser for uthyrning till medlemmarna som &r bosatta i foreningen.
Av dessa har 53 uttag for motorviarmare och 12 saknar elstolpe. Dessutom finns 38 enskilda varmgarage, 2
platser i ett motorcykelgarage och ett didckhotell ddr man kan hyra en hyllplats for en uppséattning vinter
eller sommarhjul.

Hyran for en parkeringsplats dr 400 kr/mén eller 375 kr/mén beroende pd om den har elstolpe eller inte.

Garagehyran ligger mellan 760 kr/man och 840 kr/mén beroende pa storlek. Plats i MC-garage kostar
275 kr/man och en hylla for didckforvaring kostar 30 kr/man.
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Forsakring

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Lansforsdkringar och kollektivt bostadsrittstilligg ingar i fastighets-
forsdkringen. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Ansvarsforsikring for
styrelsen ingdr i forsidkringen.

Energi och miljo

Idensenaste energideklarationen (2022) fick Brf Byggmaéstaren energiklassningen Dioch med ett primé-
renergital om 81 kWh/m? och &r. Den specifika energin dr 45 kWh/m? och ar vilket anses vara mycket bra.
Med solpaneler ar det troligt att vi kan ga ner ytterligare en energiklass.

2021 utfordes obligatorisk ventilationskontroll och radonméitning i bostdderna. Kompletterande radon-
maétningar kommer utforas vintersdsongen 23/24.

Fortroendevalda

Styrelsen
Efter stimman den 2022-12-18 och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande samman-
sittning:

Namn Uppdrag Mandat till Namn Uppdrag Mandat till
Hakan Ahl Ordférande 2024 Roy Nilsson Suppleant 2023
Christoffer Wiig Vice ordf & sekreterare 2023 Erik Danielson Suppleant 2023
Torgny Fagrell Ledamot & kassor 2024 Daniel Modin Suppleant 2023
Carin Kjellner Ledamot 2024
Ljudmila Jonsson Ledamot 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer och valberedning
Revisorerna och valberedningen har mandat till nista ordinarie foreningsstdmma.

Namn Uppdrag Namn Uppdrag
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Alfred Kihlberg Valberedning, sammankallande
Kristin Sehlstedt Foreningsrevisor Estrid Olsson Valberedning
Carina Froling Foreningsrevisor, suppleant
Méten

Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollforda sammantriden, ett konstituerande mote och
ytterligare arbetsmoten om bl a solceller, 18s, underhéll, budget och avtal. Utover det traffar styrelsemed-
lemmar regelbundet leverantorer, fastighetsskotare och hantverkare. Den ordinarie foreningsstdmman
dgde rum den 2022-12-18 och en extrastdmma holls den 2023-02-13.

Valberedningen har haft personliga moéten med alla i styrelsen och har aktivt forsokt rekrytera nya med-
lemmar.

Arvoden

Stdmman har beslutat att de dtta styrelseledamdoterna och -sgppleanterna far 145 656 kriarvode som for-
delas lika efter nirvaro pa ordinarie styrelsesammantriaden. Ovriga fortroendevalda far ett fast arvode pa
2 550 kr.
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Verksamhetsberattelse

Ekonomi

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2019-07-01 da den sénktes med 11% for bostadsrittsldgenheterna.
De senaste fem dren har konsumentprisindex 6kat med drygt 20% men manadsavgifterna i Brf Byggmas-
taren har inte hojts under samma period. For att kompensera for hogre inflation, rantor och elpris raknar
styrelsen med att frdn och med sommaren 2024 birja hoja avgifterna med nagra enstaka procent varje ar.

Intdkter frin lokal- och garagehyror utgor 5,6% (7,0%) av foreningens nettoomséttning och intdkter fran
parkeringsplatser ytterligare 1,8% (3,3%). Minskningen beror pé tidigare hyressdnkningar som nu ir ater-
stillda men den fulla effekten syns forst nésta ar. De nya hyresavtalen har en automatisk hojning med 3%
arligen.

Nettoomsittningen fordndrades med +2,0% (-1,4%), fraimst pé grund av 6kade intékter for elforsiljningen
till medlemmarna.

Réntesatsen pa vara ldn som haft villkorsdndring har méngdubblats. For det storsta lanet pé 21,6 mkr gick
rantan fran 0,79% till 4,34%. Det nést storsta ldnet pd 12,6 mkr dr bundetitva ar till pd 0,99%. Styrelsen har
valt att inte binda ndgra lan i det hir ldget. Ladnen som 16per ut omvandlas till 90-dagarsrianta i stéllet.

Det negativa resultatet beddms inte paverka foreningens mojlighet att finansiera framtida dtaganden och
underhall. De senaste dren har investeringar gjorts som syftar till att minska energikostnaderna (t ex berg-
virme, virmedtervinning pa ventilationen, energisnila maskiner och belysning) och installationen av sol-
celler ar ett steg i samma riktning. De hojda hyrorna for lokaler, parkering och garage kommer ge en positiv
effekt pa framtida resultat.

Solceller

P3a stamman togs beslut om att ge styrelsen i uppdrag att utreda en eventuell solcellsinstallation pa taket
till huset pd Apelgatan, och om det visade sig vara lénsamt, g vidare. Styrelsen kontaktade drygt 30 leve-
rantorer, fick in offerter fran atta, traffade fyra pé plats, och valde att fortsitta forhandlingen med tre. En
leverantor dr nu vald som styrelsen tagit beslut om att teckna avtal med.

Solceller med en total effekt pd 97 kWp kommer installeras vilket berdknas ge 2,6 GWh energi under dess
livsldngd. Vi kommer anvinda 92% av den energin sjilva och sélja enbart 8% under de soligaste sommar-
dagarna.

For att maximera antalet solceller som far plats pa taket sd har installationer (avloppsavluftningar, tak-
luckor, gdngbryggor) flyttats frdn den sddra sidan till den norra. Vidare kommer huset pd Apelgatan anslu-
tas med en ny huvudledning till elskdpet utanfor Arstagatan. En kraftkabel kommer dras fran killaren upp
till vinden, innanfor tripanelen mellan balkongerna péd Apelgatan 14. Anlidggningen beridknas vara i drift
till solsdsongen 2024.

Solcellsanliggningen vintas aterbetala sig pa 8 till 10 ar. For att finansiera investeringen har styrelsen be-
slutat att under hosten ta ett nytt 1an pa 2 mkr, vilket det finns utrymme for utan att behova ta ut nya pant-
brev.

Revisorsbyte

Da foregdende revisor avsade sig sitt uppdrag beslutade extrastimman den 13/2 att vélja revisionsbolaget
Ernst & Young AB som extern revisor. Styrelsen tecknade dérefter ett uppdragsbrev med dem.
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Stadgeandring

En motion om en stadgeéndring bif6lls av bade den ordinarie stimman i december och extrastimman i
februari. De nya stadgarna registrerades av Bolagsverket den 22/3 och har foljande dndring jamfort med
de tidigare:

§ 20. Ovriga avgifter

Vid uthyrning av foreningens lokaler och garage, parkeringsplatser, extra forradsutrymme och dylikt ska hy-
ran vara skdlig (marknadshyra). Det dr den hyra eller avgift vid hyrestidens utgdng kan antas betinga pd
oppna marknaden, i jamforelse med hyran for liknande lokaler och arrenden pad orten.

Lasbyte

Foreningen bytte ut 6ver 500 14sidorrar till bdde allminna utrymmen och ldgenheterna. Utover det instal-
lerades elektroniska ldsare vid entréerna och ett par andra stillen. Soprummet fick ocksd en automatisk
dorroppnare. Forutom att de gamla mekaniska lsen var slitna och inte lingre var kopieringsskyddade, r
fordelen med de nya att forlorade nycklar kan spirras och behorigheter kan dndras nir nya behov uppstér.
For de boende finns nu ocksd mojligheten att ge ut PIN-kod till besdkare eller 6ppna porten fran mobilen.
De som hyr garage kan nu dppna det med ladgenhetsnyckeln. Om vi sd dnskar ar systemet forberett for att
via en app boka t ex tvittstugor eller foreningslokalen.

Energibesparingar

For virme och varmvatten forbrukade fastigheten 392 MWh (380 MWh) el under aret. Foreningen salde
222 MWh (245 MWh) el vidare till de boende till sjdlvkostnadspris. Forbrukningen av fastighetsel (belys-
ning, tvattstugor, mm) har inte kunnat beridknas det hir aret p g a tidigare métfel hos Vattenfall Eldistri-
bution. Under ett &r forbrukas 10 000 m® vatten, varav knappt hilften ir varmvatten.

De hoga elpriserna gjorde att styrelsen fokuserade péa besparingsatgirder for att fir ner kostnaderna for
elférbrukningen. I torkrummen byttes de gamla ineffektiva virmeflaktarna ut mot avfuktare med virme-
pump som bara drar hilften s mycket el. De tvittmaskiner som var forberedda for det ansléts mot varm-
vattnet i stéllet for att de sjdlva virmer upp kallvattnet. Det ir tre gdnger mer lonsamt att producera varm-
vatten med bergviarme i undercentralen jaimfort med i en tviattmaskin. En dldre tvittmaskin byttes ocksé
ut till en modern energisnél variant. Torktumlarna ldimnades utan atgérd eftersom de fortfarande 4ri gott
skick, men nir de vil dr dags att bytas ut kommer de ersédttas med moderna virmepumpstumlare.

Vid matkéllarna installerades rorelsedetektorer som automatiskt styr belysningen. I klddvardsutrym-
mena pa Apelgatan byttes dldre lysror ut mot energisndl LED-belysning, dven de kiinner av om nigon ir i
lokalen eller inte. Styrelsen tog ocksé beslut om att byta ut glodlamporna i kéllararmaturerna till LED, men
det ar inte genomfort &nnu.

Rattstvister och sanktionsavgift

Foreningen &r part i tva rittstvister som dnnu inte dr avslutade. Den ena géller en garagehyresgist som
anser att hyran for garaget ar oskiilig och har anmalt foreningen till Hyresndmnden. Den andra géller ett
bolag som ldmnat in en stdmning i Tingsritten angdende en faktura som foreningen bestrider. Ingen av
tvisterna kommer ha ndgon betydande inverkan pa féreningens ekonomi, oavsett utfall.

Plan- och byggnadsnidmnden har fattat beslut om en sanktionsavgift pd 549 937 kr for att foreningens to-
talentreprenor pdborjade arbetet med virmevéixlare for ventilationen utan att kommunen givit startbe-
sked.

Medlemsinformation

Den 2022-07-01 hade foreningen 214 medlemmar och den 2023-06-30 var det 221 medlemmar. Under
verksamhetsérets har 20 6verlatelser av bostadsritter skett (19 foregdende &r).
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Underhall och reparationer

Inom den kommande tiodrsperioden raknar styrelsen med att de horisontella stammarna under killar-
golven kommer behova bytas eller infodras (relining). Andra storre atgarder i underhéllsplanen dr drine-
ring av grund, installation av elbilsladdare och diverse maleriarbeten.

1986 Fasadrenovering, tillaggsisolering 2019
1999  Badrums- och stamrenovering
Elrenovering, lagenheter och allménna utrymmen
2001  S&kerhetsdérrarilgh 2020
2003  Byte till treglas aluminiumfénster
2008  Balkongrenovering, plattor, racken, malning 2021
Utomhusbelysning
2009  Malning av trapphus 2022
2012 Malning garageportar
2015 Utokad utomhusbelysning
Individuell elmétning for Igh
Takrenovering 2023
2018  Brytskydd pa ytterdérrar
Malning kallarfénster

Varmepump och ventilation, BR-lokaler

Avtal

Elrenovering, BR-lokal

Stamrenovering, BR-lokaler

Ny bergvarmecentral och FTX-ventilation
Byte av alla stam- och radiatorventiler
Fasad och vindsbelysning
OVK-besiktning

Radonmatning

Balkongmalning

Energideklaration

Nya skyltfénster i BR-lokal

Energisnal belysning

Nytt lassystem

Stamspolning

Energisnala torkaggregat och tvattmaskiner

Renovering av tradgardsforradet

Nytt avtal tecknades med Ernst & Young och engagemanget med Certego utokades med ett serviceavtal.

Leverantor Tjanst Avtalstid
Bahnhof Gruppanslutet bredband 2024-03-25
Certego Nyckelservice, serviceavtal tills vidare
Enex Service- och supportavtal for véarme och ventilation 2024-07-31
Ernst & Young AB Revision till nasta féreningsstamma
Infometric Serviceavtal for individuell elméatning 2024-12-31
Inkasso Marginalen Inkassotjanster tills vidare
Lansforsakringar Fastighetsforsakring med kollektivt bostadsrattstillagg 2024-06-30
RagnSells Sophamtning tills vidare
Sweax Ekonomisk och administrativ forvaltning 2024-06-30
Sweax Fastighetsskotsel och sn6rojning 2024-03-31
Sweax Lokalvard 2024-12-31
Tele 2 Gruppanslutning av paket "TV Silver" 2024-09-30
Upplands Tvatt & Kylservice Underhallsservice for tvatt- och torkmaskiner 2024-05-30
Uppsala Vatten och Avfall Avfallshantering, vatten och avlopp tills vidare
Vattenfall Elhandel tills vidare
Vattenfall Eldistribution Elnat tills vidare
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Vviasentliga handelser under rikenskapsaret

Under foregdende ar avsattes 1,14 mkr vilket var ett estimat pa det Vattenfall inte fakturerat foreningen
p g a felaktig métning i deras utrustning. Felet har atgirdats och de har nu retroaktivt fakturerat fore-
ningen 2,66 mkr for elférbrukningen fran juli 2021 till september 2022. Foreningen har ocksé blivit dlagda
att betala 549 937 kr i byggsanktionsavgift p g a att entreprendren péborjade ventilationsombyggnad utan
att ha erhéllit ett startbesked fran Plan- och byggnadsnamnden.

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har styrelsen beslutat att teckna avtal med en leverantor av solceller for
installation péa taket vid Apelgatan 4-16. For att finansiera investeringen ladnar foreningen 2 000 000 kr
med utbetalning 2023-10-25. Skatteverket bifoll foreningens anstkan om elstod for 771325 kWh och
385 662 kr utbetalades 2023-07-20.

Brev fran tradgardsgruppen
Roligt att s& ménga utnyttjar var fina tradgard!

Tradgdrdsgruppen har under aret triffats for planering ungefir 4 ggr. Vi fortsétter att anvinda
WhatsApp for spontana traffar i tradgarden. Tradgdrdsgruppen har under aret dven vuxit med flera
medlemmar vilket dr kul! Att vara med i tridgardsgruppen ska inte generera i ndgot tving utan
medlemmarna deltar nir tid och lust finns. Hor av dig till ndgon av oss om du r intresserad att komma
med.

Tradgdrdsgruppen har nu en egen lokal med ingdng fran girden vid Apelgatan 6.

Forutom blommor som vi planterar i vira krukor sa odlas dven dtbara grodor i pallkragarna inne pa
garden bl a rabarber, jordgubbar, blabéar, dkerbér och 6rter som alla far ta av. Vi har dven kopt in flera
krukor som vi placerat pd girden. Krukorna bidrar med gronska, men vi hoppas dven att hastigheten
minskar péa trafiken pé garden framst pa Apelgatan i och med dess placering dir. Foreningsmedlemmar
har bidragit med varlokar som vi planterat, vi har dven fatt krukor som vi planterat blommor i. Vi har
dven foreningsmedlemmar som bidrar med trivsel och sina tjénster pé olika sétt, allt ifrdn renovering
av vara tradgardsmobler till att hissa flaggan. Tack till alla som bidrar till en gron och trivsam gard!

Traditionen med att pynta garden med islyktor och paskvippor fortsétter.

Nya trad kommer planteras for att ersétta de trad som tagits bort da vi maste folja Linsstyrelsen beslut
om att terplantera trad utefter gatan da de rdknas som biotopskyddade och det d& riknas som alléer.
Arboristens arbete fortsitter med att se 6ver foreningens trad, vilket bland annat innebér att rensa

bort grenar som skymmer sikt och nyplantering av trid som maéste erséttas.

Kullen som vi anlade 2020 for att gora till en plats for insekter, har dven i sommar varit 6versallad med
blommor (se omslagsbilden).

Pa brf hemsida/triadgard ar vi aktiva och beréttar om vad som hénder i tridgarden och tar gdrna emot
tips pé vad vi kan forbéttra for att gora tridgarden trevligare.

Vivilkomnar giarna fler som vill vara med!
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Flerarsoversikt

Forklaringar till och berdkningsgrunder for nyckeltalen finns i not 18 pé sidan 21.

Nyckeltal 22/23 21/22 20/21 19/20 18/19 17/18 16/17 15/16 14/15 13/14
Nettoomsattning tkr 8050 7894 7994 7570 7427 7132 7056 6848 6577 639
Resultat efter finansiella poster tkr -1315 -781 -2337 780 -1530 489 924 -3650 -908 490
Kassaflode tkr -372 1252
Arsavgift per kvm ® kr/m? 609 609 609 609 666 654 644 635 622 602
Hyresintakter per kvm & kr/m? 59 75 82 74 36 33 33 33 32 34
Rantekostnader per kvm ® kr/m? 43 37 40 26 25 25 43 47 55 69
Réntekanslighet = 5,0 5,0 5,0 55 3,0 3,5 3,7 4,1 4,4 34
Skuldsattning per kvm kr/m? 3464 3365 3394 3576 189% 2159 2210 2413 2472 1876
Sparande per kvm kr/m? 22 61 -92 148 =50 123 175 =217 18 128
Driftskostnader per kvm kr/m? 502 402 383 396 333 329 275 256 221 248
Energikostnader per kvm kr/m? 139 146 119 136 151 160 149 156 137 138
Likviditet © % 17 22 231 345 88 273 269 265 313 121

(®  Arean avser enbart objekt som upplats med bostadsritt: ligenheter (9 502 m?), lokaler (517 m?).

Arean avser alla objekt foreningen fir intakter for: Igh (9 502 m?), BR-lokaler (517 m?), hyreslokaler (907 m?), garage (758 m?).

© For22/23 och 21/22 redovisas Likviditet efter en ny redovisningsprincip da 1n som ska omsittas nista rikenskapsér redovisas som

en kortfristig skuld. Tidigare ar har inte laneomforhandlingar for kommande verksamhetsar tagits med i berdkningen for likviditet.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat Total
Belopp vid arets ingang 531 900 1156 885 —7 498 054 -781 307 -6 590 576
Reservering underhallsfond 2023 1 600 000 -1 600 000 0
lanspraktagande underhallsfond 2023 -2 190 000 2 190 000 0
Disposition av foregaende ars resultat -781 307 781 307 0
Avrets resultat -1315 383 -1315383
Belopp vid drets utgangs 531 900 566 885 -7 689 361 -1315 383 -7 905 959

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten

Ansamlad forlust -7 689 360
Arets forlust -1315 384
-9 004 744

behandlas s att

I ny rékning 6verfores -9 004 744
-9 004 744
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Not -2023-06-30 -2022-06-30
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 2 8 049 647 7 894 078
8 049 647 7 894 078
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -6 289 323 -6 232 505
Ovriga externa kostnader 4 -883 125 —396 468
Personalkostnader 5 -196 081 -180 634
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella 6 -1571175 -1 495 156
-8 939 704 -8 304 763
Rorelseresultat -890 057 -410 685
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 535 261
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 —-425 862 —-370 882
-425 327 -370 621
Resultat efter finansiella poster -1315384 -781 306
Resultat fore skatt -1315384 -781 306
Arets resultat -1315384 -781 307
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-06-30 2022-06-30

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 28 526 818 29 725 637
Inventarier, verktyg och installationer 9 4413 853 878 272

32 940 671 30 603 909
Summa anlédggningstillgangar 32940 671 30 603 909

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar © 1286 878 1318 243
Ovriga fordringar 10 68 476 28 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 391773 359 490
1747 127 1706 400
Kassa och bank ® 4 028 358 4 400 727
Summa omsittningstillgdngar 5775 485 6107 127
SUMMA TILLGANGAR 38716 156 36 711 036

© Avser obetalda kvartalsavier perioden juli-september per 0630.
® Avser Foretagskonto och Penningmarknadskonto hos Swedbank.
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Eget kapital och skulder Not 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 531 900 531 900
Fond fér yttre underhall 566 885 1156 885
1098 785 1688 785
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust =7 689 360 -7 498 054
Arets resultat -1315384 -781 307
-9 004 744 -8 279 361
Summa eget kapital =7 905 959 -6 590 576
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 12 584 000 15381 516
Summa langfristiga skulder 12 584 000 15 381 516
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 27 887 866 23930 755
Foérskott fran kunder 0 1451
Leverantorsskulder 3302 769 641 366
Aktuella skatteskulder 13 26 057 14717
Ovriga skulder 14 26 373 29 210
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 2 795 050 3302 597
Summa kortfristiga skulder 34 038 115 27 920 096
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 716 156 36 711 036
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Kassaflodesanalys

2023-06-30 2022-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1315384 -781 307
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1571175 1495 156
Betald skatt 10 947 -6 847
Kassafléde fran den Iépande verksamheten fore foréindring av rérelsekapital 266 738 707 002
Kassafl6de fran férandring av rérelsekapitalet
Forandring av avgifts- och hyresfordringar 31 365 -1317 508
Forandring av kortfristiga fordringar -71700 -137 736
Forandring av leverantorsskulder 2 661 403 350 922
Foérandring av kortfristiga skulder -511 834 2 526 095
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 2375972 2128 775
Investeringsverksamheten
Investeringar byggnad och inventarier -3 907 937 -536 687
Kassaflde fran investeringsverksamheten -3 907 937 -536 687
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1481125 0
Amortering av lan -321 530 -340 380
Kassaflde fran finansieringsverksamheten 1159 595 -340 380
Arets kassafléde -372370 1251708
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 4 400 727 3149 020
Likvida medel vid arets slut 4 028 357 4400 728
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Noter

Not 1: Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om arsredovis-
ning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ir oforindrade jaimfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisasiden
omfattning det d4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intidkterna
kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition enligt férening-
ens underhdllsplan. Underhallsplanen faststélls arligen av styrelsen i borjan av verksamhetséret.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningstider for anldggningstillgdngar framgar av tabellen nedan. Linjar avskrivningsprincip giller
for samtliga. Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Anldggningstillgang Antal ar Anliggningstillgang Antal ar
Byggnader 50 Standardférbattringar, balkonger 31
Markanlaggning 5 Standardférbattringar, fonster 29
Markanlaggning, asfalt 20 Standardférbattringar, skyltfénster 30
Markinventarier, flaggstang 10 Standardférbattringar, stammar 37
Installation, lassystem 20 Standardférbattringar, miljoforbattringar 5
Installation, individuell elmatning och debitering 10 Standardférbattringar, FXT-ventilation 30
Installation, belysning 20 Standardférbattringar, bergvarmecentral 25
Inventarier och verktyg 5 Standardférbattringar, energibrunnar fér BV 100
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer d4n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas for-
eningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intidkterna. Intidkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Bostadsrittforeningar erligger en kommunal fastighetsskatt motsvarande, det ldgsta avindexbundet tak-

belopp per lagenhet eller 0,30% av taxerat virde for fastighet. For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgér till 1% av taxeringsvirdet pa lokalerna.
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Not 2: Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter bostader 5735016 5738 307
Arsavgifter lokaler 365 100 365 100
Hyror lokaler 248 120 236 090
Hyror garage 205 204 283 784
Hyror p-platser 142 609 246 450
Hyror och avgiftsbortfall 0 -10 510
Vattenavgifter (® 239 028 239028
Elavgifter © 664 966 356 166
Bredbands- och tv-avgifter 371 400 371 400
Arrendeavgifter 6 000 6 000
Ovriga ersattningar, pant och éverlatelseavgifter 68 689 47 961
Faktureringsavgifter, paminnelseavgifter, mm 3515 3849
Ovriga rorelseintakter 0 10 454
8 049 647 7 894 079

Not 3: Driftskostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Underhall —-428 649 -1538 133
Reparationer -591 373 -201 225
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —-329 426 -319 538
Forsakringspremier —224 989 —223 474
Bredbands- och tv-avgifter () -401 167 -385 962
Radon 0 -4 995
Serviceavtal -81121 -64 146
Bevakningskostnader -19 435 -13125
Sné- och halkbekampning -198 113 -111572
Forbrukningsinventarier -87 227 -52 553
Vatten ® -431 910 —455 422
El® -2092 575 -1 851 296
Sophantering och atervinning -355 740 -291 269
Férvaltningsarvode drift, fastighetsskétsel och lokalvard -1 047 598 =719 795
-6 289 323 -6 232 505

(® Vattenunder not 3 avser bade fast avgift, ligenhetsavgift och forbrukningsavgift. Ligenhetsavgiften debiteras pa varje bostadsritt
och framgér av Vattenavgifter under not 2 (239 028 kr).

© Elundernot 3 avser fastighetsel plus el som foreningen m h a individuell métning séljer vidare till 162 bostadsrittsldgenheter och
tio hyreslokaler. Intdkten for elforséljningen framgar av Elavgifter under not 2 (664 966 kr). Skillnaden &r el som anvéands till fas-
tighetens drift (2 092 575 kr — 665 966 kr =1 427 609 kr for 2022/2023).

(® Kabel-tv fran Tele 2 och bredband fran Bahnhof. 371 400 kr debiteras bostadsritterna.
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Not 4: Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning (inkl panter och éverlatelser)
Arvode yrkesrevisor

Konsultarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Kreditupplysningar, inkasso och KFM (érenden medlemmar)
Foreningsavgifter

Kontorsmaterial

Telefon och porto

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Tillsynsavgifter myndighet

Not 5: Anstadllda och personalkostnader

Arvoden och andra ersattningar

Sammantradesarvoden @

Arvode till 6vriga fértroendevalda och uppdragstagare @)

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden, erséttningar och sociala kostnader

@ Avser styrelsen.
@ Avser valberedningen och féreningsrevisorer.

Not 6: Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Avskrivning markanlaggningar
Avskrivning markinventarier
Avskrivning standardférbattringar (0
Avskrivning installationer
Avskrivning installation byggnad

Avskrivningar pa inventarier och verktyg

® Avser ventilation, stammar, fonster, balkonger.
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2022-07-01
2023-06-30
-162 684

=73 250
—22188

-57 063

-4 331

-4 933
-3373

0

-5366

0

—-549 937
-883 125

2022-07-01
2023-06-30

-145 453
-10 400
=155 853

—-40 228
=40 228

-196 081

2021-07-01
2022-06-30
—316 655

—45 450

0

—-24 552

-635

0

-3538

—-654

-4 100

—-884

0

=396 468

2021-07-01
2022-06-30

-129 077
-10 000
=139 077

—41 557
-41 557

-180 634

och immateriella

2022-07-01
2023-06-30
-25180

-4 020

-1 098 948
-195 384
-235 046

-12 597
-1571175

2021-07-01
2022-06-30
—-25180

-4 020

-1 093 469
-137 441
-235 046

0

-1 495 156



Not 7:

Rantekostnader fastighetslan

Rantekostnader leverantérsskulder

Not 8: Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop ©
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde, byggnader

Bokfort varde, mark

@© Avser skyltfonster till BR-lokal
Bokfort virde forbéttringar 19 339 468 (fg ar 20 274 041)
Bokfort virde markanlidggningar 226 615 (fg ir 251 795)
Bokfort virde markinventarier 28 140 (f g ar 32 160)
Bokfort varde installation byggnad 7 310 595 (f g &r 7 545 641)

Not 9: Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop @
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

M Avser inkdp av lassystem, torkrumsaggregat, tvittmaskin, lagerhyllor.
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Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-07-01
2023-06-30
—425 144
-718

=425 862

2023-06-30
50 744 496
164 375

0

50 908 871

—-21 018 859
-1363 194
=22 382 053

28 526 818

95 551 000
56 795 000
152 346 000

26 904 818
1622 000
28 526 818

2023-06-30
1942 742
3743562
5686 304

-1064 470
—-207 981

-1272 451

4413 853

2021-07-01
2022-06-30
—-370 882

0

=370 882

2022-06-30
42 963 809

7 780 687

0

50 744 496

-19 661 144
-1357 715
-21 018 859

29 725 637

95 551 000
56 795 000
152 346 000

28 103 637
1622 000
29 725 637

2022-06-30
1942 742

0

1942 742

-927 029
-137 441

-1 064 470

878 272



Not 10: Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30

Skattekonto 29 060 28 667
Kortfristiga fordringar hos leverantérer 39416 0
68 476 28 667

Not 11: Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 239 940 224 989
Forutbetald kabel-tv-avgift, bredband 102 738 97 039
Forutbetalda serviceavgifter 44 370 37 462
Forutbetalda féreningsavgifter 4725 0
391773 359 490
Not 12: Skulder till kreditinstitut
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Réntesats villkorsandring 2023-06-30 2022-06-30
Swedbank 1,230% 2022-11-25 0 2 259 375
Stadshypotek 0,790% 2023-06-30 0 21 601 000
Stadshypotek ™) 4,190% 2023-08-29 3489 350 0
Stadshypotek ™) 4,340% 2023-10-02 21 601 000 0
Swedbank 1,580% 2023-10-25 2797 516 2 867 896
Stadshypotek 0,990% 2025-06-01 12 584 000 12 584 000
3.095% © 40 471 866 39312 271
Kortfristig del av l&ngfristig skuld ® 27 887 866 23930 755
® Lanmed 90 dagars bindningstid.
© Viktad genomsnittsrinta (0.94% foregdende &r)
® Avser amortering och 1an med villkorsindringsdag inom ett ar fran bokslutsdagen.
Not 13: Skatteskulder
2023-06-30 2022-06-30
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 330 878 319 538
Debiterad preliminarskatt -304 821 -304 821
26 057 14 717
Not 14: Ovriga skulder
2023-06-30 2022-06-30
Skuld fér moms 19 321 22 158
Oidentifierade inbetalningar 7 052 7 052
26 373 29 210
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Not 15: Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna reparation- och underhallskostnader
Upplupna forvaltararvoden

Upplupen kostnad tillsynsavgift

Férutbetalda hyresintakter och arsavgifter

Not 16: Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 17: Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar ®

® Swedbank har ett pantbrev pa 5 087 100 kr. De dvriga tolv innehas av Stadshypotek.
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2023-06-30
30458

54 095

50 000

74 285

23 340
28 236
23024
549 937
1961675
2795 050

2023-06-30
42 943 600

42 943 600

2022-06-30
18 544
1142 145
25500
74 285

23 340
6513

56 391

0
1955878
3302 596

2022-06-30
42 943 600

42 943 600



Not 18: Forklaring av nyckeltal och berakningsgrunder

Nettoomsadttning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Kassaflode
Foreningens in- och utbetalningar under rikenskapséaret.

Arsavgift per kvm

Arsavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsritt (BOA och LOA for bostadsrittslokalerna). Utéver
arsavgifterna sker separat debitering av tv- och bredbandsabonnemang, fast vattenavgift och elmétarav-
gift. Dessa poster dr inte medriaknade i nyckeltalet.

Hyresintdkter per kvm
Intdkter for hyreslokaler, garage och parkeringsplatser per kvadratmeter upplaten med bostadsritt (BOA
och LOA for bostadsrittslokalerna).

Rantekostnader per kvm
Réntekostnad per kvadratmeter upplaten med bostadsritt (BOA och LOA for bostadsrittslokalerna).

Rantekanslighet

Foreningens rantebarande skulder (banklan) i forhéllande till arsavgifter for bostdder och lokaler upp-
latna med bostadsritt. Nyckeltalet visar hur stor hdjning av drsavgiften som en rintehojning med en pro-
centenhet motsvarar.

Skuldsattning per kvm
Foreningens rantebarande skulder (bankldn) per kvadratmeter uppldten med bade bostadsritt (BOA och
LOA for bostadsrittslokalerna) och hyresratt (LOA for hyreslokaler och garage).

Sparande per kvm
Summan av resultat, avskrivningar och planerat underhall per kvadratmeter upplaten med bade bostads-
ratt (BOA och LOA for bostadsrittslokalerna) och hyresritt (LOA for hyreslokaler och garage).

Driftskostnader per kvm

Med driftkostnader avses virme, el, vatten, renhallning/sophdmtning, forsikring, administration, fastig-
hetsskétsel och stiadning samt dvriga driftkostnader, men inte underhéll. Driftkostnader anges med brut-
tobelopp, det vill sdga exklusive effekt av utdebitering av driftkostnader som el, vattenavgift och bredband.

Energikostnad per kvm

Kostnader for uppvirmning, fastighetsel och vatten per kvadratmeter upplaten med bostadsritt (BOA och
LOA for bostadsrittslokalerna). El som forbrukas av ldgenheterna och de storre hyreslokalerna vidarefak-
tureras och dr inte inkluderade. Bostadsréttslokalerna har egna elabonnemang och ér inte heller medrék-
nade.

Likviditet
Likviditeten erhélls genom att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder.
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Elektroniska underskrifter

For underskrifter av drsredovisningen tillimpas elektroniska underskrifter enligt EU-férordningen om
elektronisk identifiering och betrodda tjanster (eIDAS). Tryckta kopior av arsredovisningen saknar darfor

namnteckningar.

Den dag som framgér av vara respektive

elektroniska underskrifter:

Var revisionsberittelse har lamnats den dag

som framgér av var elektroniska underskrift:

Ernst & Young AB
Hakan Ahl Ida Brandt
Styrelseordforande Auktoriserad revisor
Christoffer Wiig Kristin Sehlstedt

Vice styrelseordforande/sekreterare

Torgny Fagrell

Kassor

Carin Kjellner

Styrelseledamot

Ljudmila Jonson

Styrelseledamot
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Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Byggmastaren med organisationsnummer 717600-2892

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Byggmastaren for rékenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallining
per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2021-07-01 - 2022-06-
30 har utférts av en annan revisor som Ildmnat en
revisionsberattelse daterad 1 december 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, n&r sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vvart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd®éme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den o6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett séatt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den foértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Byggmadastaren for
rékenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertrddelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor

Kristin Sehlstedt
Fortroendevald revisor
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