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Valkommen till arsredovisningen for BF Vasa upa

Styrelsen upprattar harmed f8ljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kpet av fastigheten ar s3 hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflddesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

t vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de dr, vilken rénta de har och nér det &r dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1929-04-02.

Sate

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Féreningen &ger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvirv  Kommun
Luthagen 63:3 - -

Foreningen har 29 bostadsritter om totalt 2 973 kvm.
Fastigheten &r forsakrad hos Linsférsikringar Uppsala.

I férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforss kring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Thomas Per-Arne Grywenz Ordférande
Krister Liungman Styrelseledamot
Jenny Gustafsson Backman  Styrelseledamot, avgick 23-12-08

Nils Thomas Asplund Styrelseledamot
Tuija Pihlstrom Styrelseledamot
Bjorn Dimberg Suppleant
Rehan Chakari Suppleant

Valberedning
Einar Jakobsson

Margaretha Carlsten

Firmateckning

Firman tecknas av tva ordinarie ledaméter i 8rening

Revisorer

Carl Hakan Ture Wirén Revisor

Per Arne Modéer Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma halls 2023-03-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokoliférda sammantriden.,

Teknisk status

Féreningen féljer en underhélisplan som upprittades 2022 och stricker sig fram till 2042. Underhélisplanen uppdaterades 2023.
Utforda historiska underhali

1929-2022 @ Lopande underhdll, foradling och modernisering

Planerade underhall

2023-2043 @ Planerat underhll enligt underh3lisplan upprattad av Nabo

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Nabo

Viss fastighetsskétsel PD service
Varmesystem Siemens
Raddning OCAB

Vasentliga héndelser under réakenskapsaret

Ekonomi

Tack vare att foreningens medlemmar sjilva sttt for storre delen av fastighetsskotsel och drift har féreningen avsevirt minskat
driftskostnaderna och dérmed kunnat skapa utrymme for att amortera mer 4n planerat. Detta arbete pabérjades 2021 och har nu
slagit fullt ut d& &ldre avtal omférhandlats eller sagts upp. Féreningen har under ret minskat ldneskulden med ca 6 % eller 1 106
000 kr. Ett f.d styrelserum har under dret med avtal hyrts ut till medlem som dérigenom skapat en ny intaktskalla till féreningen.

Férandringar i avtal

Samtliga avtal som f6reningen innehar har under aren 2022-2023 omférhandlats eller sagts upp. Det har resulterat i farre kdpta
tjanster och fér samma kpta tjdnster, till ett lagre pris. Ett nytt avtal med OCAB har ingétts och vars syfte ar att 3 prioriterad hjdlp i
héndelse av Gversvamning. Féreningen har varit férskonade men nationellt har det under dret har det givits ljus p4 utmaningen for
fastigheter generelit.

Ovriga uppgifter

Foreningen har Iatit Anticimex méta m alla bostadsytor enligt ny standard. Resultatet blev en boarea om 2973 kvm vs tidigare
angivit 2900 kvm, Inkl uthyrningsldgenhet om 41 kvm &r den totala bostadsytan 3014 kvm. Den fullt utrustade och renoverade
uhyrningslagenheten har varit nyttjat i niva med tidigare &r men fortsatt &r det en lag nyttjandegrad. Foreningen har under dret
genomfdrt obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt radonmatning. Bdda med godkant resultat. Féreningen har under aret
renoverat enligt var langsiktiga underhalisplan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgdende medlemmar
under &ret var 7. Vid rikenskaps&rets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det har under 3ret skett 2 dverl3telser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2176168 2 145625 2141 896 2060759
Resultat efter fin. poster 388 649 222 361 -1918 142 39730
Soliditet, % neg neg neg neg
Yttre fond 150 000 - 352 056 382531
Taxeringsvérde 62 393 000 62 393 000 48 478 000 48 478 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 670 670 670 670
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 89,1 89,4 93,0 94,2
Skulds3ttning per kvm upplaten med bostadsratt 5872 6245 6391 6198
Skuldsattning per kvm 5579 5933 6072 5748
Sparande per kvm 275 272 203 168
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 33 27 18
varmekostnad per kvm totalyta, kr 140 131 136 119
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 26 26 20
Energikostnad per kvm 190 190 130 157
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,60 1,31 1,37 1,43
Rantekénslighet 8,76 9,32 9,53 9.25
Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapita
sparande definieras som: (rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta
Rantekinslighet definieras som: total ldneskuld / (arsavgift bostdder + arsavgift bostadsréttslokaler)
Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 750 000 = - 750 000
Fond, yttre underhall 0 - 150 000 150 000
Balanserat resultat -10 398 307 222 361 -150 000 -10 325 946
Arets resultat 222 361 -222 361 388 649 388 649
Eget kapital -9 425 946 0 388 649 -9 037 297
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Arsredovisning 2023

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -10 325 946
Arets resultat 388 649
Totalt -9 937 297

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 150 000
Balanseras i ny rakning -10 087 297
-9 937 297

Den ekonomiska stiliningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

Sida5av 16



BF Vasa upa
717600-1217

Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2176 168 2 145 625
Ovriga rérelseintakter 3 58321 81619
Summa rorelseintikier 2234489 2227244
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -964 652 -1152 283
Ovriga externa kostnader 9 -104 611 -121 702
Personalkostnader 10 -20533 -17 896
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -471 156 -467 997
Summa rorelsekostnader -1 560 952 -1759 877
RORELSERESULTAT 673 537 467 366
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 3426 481
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -288 313 -245 487
Summa finansiella poster -284 887 -245 006
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 388 649 222 361
ARETS RESULTAT 388 649 222 361
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 8242 630 8 681 866
Maskiner och inventarier 13 78517 110437
Summa materiella anldggningstillgdngar 8321147 8792303
Finansiella anldggningstiligdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3200 3200
Summa finansiella anldggningstillgangar 3200 3200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8324347 8795 503.
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 71665 51109
Ovriga fordringar 15 4289 4202
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 89 851 95 546
Summa kortfristiga fordringar 165 805 150 857
Kassa och bank

Kassa och bank 798 806 935035
Summa kassa och bank 798 806 935 035
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 964 611 1085892
SUMMA TILLGANGAR 9 288 959 9881385
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 750 000 750 000
fond f6r yitre underhdll 156640 8
Summa bundet eget kapital 900 000 750 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 325 946 -10398 307
Arets resultat 388 649 222361
Summa fritt eget kapital -9 937 297 -10 175 946
SUMMA EGET KAPITAL -9 037 297 -9 425 946
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 7 950 000 16 366 500
Ovriga langfristiga skulder 10 350 10 350
Summa I&ngfristiga skulder 7 960 350 16 376 850
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 496 500 2186 000
Leverantorsskulder 127 307 104 134
Skatteskuider 4691 3497
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 737 407 636 860
Summa kortfristiga skulder 10 365 905 2930491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9288 959 9 881 395
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 935035 742 456
Resultat efter finansiella poster 388 649 222 361
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Utrangering anldggningstiligéng 4] ¢
Arets avskrivningar 471156 467 997
Bokslutsdispositioner o 5}
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 859 805 690 357
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital

Okning (-}, minskning (+) kortfristiga fordringar -14 948 22515
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 124914 -11038
Kassafléde efter fordndringar i rérelsekapital 969 772 701 835
investeringar

Finansiella placeringar 0
Arets investeringar -73 256
Kassaflode fran investeringar -73 256
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-} minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-}, av I&ngfristiga skulder -1 106 000 -436 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 106 000 -436 000
ARETS KASSAFLODE -136 228 192 579
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 798 806 935 035
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

Arsredovisningen for BF Vasa upa har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliminna rad 2016:10 (K2},

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

Aniaggningstiiigangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas tili anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
‘injdrt Sver den beddmda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livsiangd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tiildmpas:

Byggnad
FastighetsfGrbattringar

Maskiner och inventarier

1-6,66%

3-5%

10-20%

Markyérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p3 balansdagen har ett lagre vérde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstilisangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond 61 yttre underhail och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgifien hégst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 1991596 1991596
Hyresintakter, p-platser 144 600 144 600
Laddbox 8 800 3779
Uppvarmning 11372 0
Hyresintdkter styrelserum 12 600 1000
Hyresintakter gdstrum 7 800 4 650
Summa 2176168 2145 625
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Gvriga rorelseintakter 42525 4615
Erhalina bidrag 0 77 000
Elprisstod 15796 0
Summa 58321 81619
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 8695 80 005
Stadning 43704 42 126
Besiktning och service 35998 7 948
Tradgardsarbete 6930 9133
Snoskotining 31778 7265
Ovrigt 5450 0
Summa 132556 146481
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 16 838 54 597
Bostdder VVS 2540 o
Tvattstuga 5881 0
Dorrar och las/portiele 2755 0
VA 185863 0
Varme 13 862 0
Hissar 12 730 0
Staket/grind/terrass 1797 8433
Summa 74 965 63030
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Fasader 0 160 000
Summa 0 160 006
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 73258 103 705
Uppvarmning 438 997 408 965
Vatten 80533 78772
Sophamtning 48189 70307
Summa 640 975 663 749
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 40005 37 29&
Kabel-TV 26140 33744
Fastighetsskatt 50011 47981
Summa 116156 119023
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga fsrvaltningskostnader 20819 37875
Forbrukningsmaterial 1603 9202
Revisionsarvoden 1000 4000
Ekonomisk férvalining 33376 38375
fMatningskostnader 41813 G
Konsultkostnader 0 31250
Summa 104 611 121702
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 17 000 15738
Sociala avgifter 3533 2158
Summa 20533 17 896
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 287 585 245 487
Ovriga réntekostnader 728 0
Summa 288313 245487
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

ingdende 14976 904 14 876 904
dtgaende ackumulerat anskaffningsvirde 143976904 14976 904
Ackumuferad avskrivning

ingdende -6 295 037 -5 855 801
Arets avskrivning -439 236 -439 236
Utgdende ackumulerad avskrivning -6734273 -6.295 037
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8242 630 8 681 866
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 28393000 28 393000
Taxeringsvarde mark 34000000 34 000 000
Summa 62 393 000 62 393 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

ingdende 528 705 455 449
inkdp ¢ 75258
Utgdende anskaffningsvirde 528 705 528 705
Ackumuierad avskrivning

Ingdende -418 268 -389 507
Avskrivningar 7 -31920 -28 761
Utgdende avskrivning -450 188 -418 268
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78517 110437
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 3200 3200
Summa 3200 3200
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4289 4202
Summa 4 289 4202
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-3
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20468 24 249
Forsdkringspremier 44 272 40 005
Kabel-TV 6 867 5528
Rantor 4] 8102
Vatten 8712 6818
Férvaltning 9531 9844
Summa 89 851 95 546
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKiiD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-3:
Swedbank 2024-02-23 1,43% 4072500 4162 500
Swedbank 2024-02-23 143 % 4 344 000 4 440 000
Stadshypotek 2026-03-01 085% 4250000 4250000
Stadshypotek 2026-06-01 0,88 % 1200 000 1200000
Stadshypotek 2023-01-24 265% g 2000000
Stadshypotek 2025-04-30 2,43 % 2 500 000 2500000
Stadshypotek ab 2023-01-24 4,70 % 1080 000 0
Summa 17 446 500 18 552 500
Yarav kortfristig del 8 496 500 2 186 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [3nen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rikenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-3.
Gvriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 6310
El 10508 25047
fippvarmning 66 948 62 859
Utgiftsrantor 23718 4035
Forutbetalda avgifter/hyror 636233 5385609
Summa 737 407 o 638860
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 175000 19175000

Sida 14 av 1t



BF Vasa upa Arsredovisning 2023
717600-1217

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

£4r att kunna amortera freningens [&n i en takesom finansiersr den Bngsikiiga underhilispianen samt bekosts gensraii
kostnadsdkningar frimst avseende poster som &r svara att konkurrensutsatta sasom fjarrvarme och sophantering har avgifter och
fvror fran den 1 januari 2024 hojts med 18 %. En kalkyiranta om 4 % for fGreningens samlade 1an har legat till grund for hoéjningen.
Den 4r hidere 3n foreningens faktiska sannolika genomsnittliga {Anerantesatser for 2024. { stor del av I3nemassan &r bunden dver
2024) Om det blir utfallet s3 avser fdreningen att amortera mer &n plan alternativt inféra avgiftsfri ménad. Féreningen har ett mai
om att inte ha en belfningsgrad Sverstigande 6 500 kr / kvm boyta samtidigt som den I3ngsiktiga underhalisplanen firverkigas.
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REVISIONSBERATTELSE

for

BF VASA UPA, orgnummer 717600-1217

VI har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning for
rikenskapséret 2023. Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingar och
forvaltning. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval

av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Vi anser att revisionen ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan:

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med
god redovisningssed.

-Vi tillstyrker att resultatrédkningen och balansrikningen for 2023 faststills och att balanserat
resultat behandlas i enlighet med styrelsens forslag.

Styrelsens ledaméter har enligt var bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

-Vi tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret 2023.

Uppsala den |Ffebruari 2024

2 kean Wire et fdon

Hakan Wirén Per Modéer



