Brf Balingeby
Org.nr. 769610-5456

Arsredovisning
for

Brf Balingeby

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Balingeby registrerades 2004-02-27. Féreningen &r ett privatbostads-
féretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en s.k. akta bostadsrattsforening.

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen redovisar moms fér individuell métning av hushallsel till de boende.

Fastigheten
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa genom Bolander & Co AB.

Foéreningen upplater 28 Iagenheter med bostadsrétt.

2 rum och kok 16st 1106 m?
3 rum och kok 12st  1025m?
Carport 10 st
Parkeringsplatser, boende 18 st
Gastparkeringar 6 st
Total bostadsarea uppgar till 2131 m?
Total tomtarea uppgaér till 6 925 m?

Fdreningen ager fastigheten Balinge 3:4 med gatuadressen Allméanningsvégen 7-15 i Bélinge,
Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 3 flerbostadshus i 2 vaningar samt 2 byggnader med
forrdd/varmecentral samt 1 lusthus. Byggnaderna uppférdes 2006.

Byggnadernas uppvarmning sker via bergvérme.

Genomfort underhall

Installation av fiber lan 2014
Fasadmalning 2015
Nya trappsteg till alla husen 2015-2016
Nya postlador till alla 2016
Atgérder i undercentral avseende varmvatten 2017, 2019, 2020

Atgérder trappor och balkonger 2019-2021
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Genomfért underhall (fortsattning)

9st elméatare utbytta

Ventilation flaktlager utbytta

Lackage tak hus 3 atgéardat

Flaktmotor hus 1 utbytt

Utbyte av trappor

Utbyte av pumpar bergvarmeanlaggning
Renovering balkonger

Styrelsen
For tiden 1 januari - 25 april 2023
Jesper Jonsson Ordférande
Tobias Markling Kassor
Kijell Wallén Ledamot
Eva Hamrin Ledamot
Monika Wiklund Sekreterare
Revisor

Mats Johansson

Valberedning
Fér tiden 1 januari - 25 april 2023

Christine Mattsson, sammankallande
Kristina Renn-Bjorkegren
Therese Séderlund

Teknikgruppen

Ake Djarv
Tobias Markling

Stamma och sammantraden

2020
2020
2020
2021
2022
2023
2023

For tiden 25 april - 31 december 2023

Henrik Johansson Ordférande
Tobias Markling Kassor
Stefan Furuskar Ledamot
Annica Sund Sekreterare

Revisorshuset i Uppsala AB

Fér tiden 25 april - 31 december 2023

Under aret har styrelsen agerat som
valberedning.

Tradgardsgruppen

Birgitta Kéhler
Christine Mattsson
Therese Soderlund

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-25. Styrelsen har under aret haft 14 st protokoliférda

sammantraden samt ett budgetmdte hos Mediator.

Avtal

Franzéns Foretagsservice har anlitats for grasklippning, snérdjning och sandning. Uppsala Vatten
anlitas for renhallning och vatten. Upplands Energi och Bodens Energi levererar el till féreningen.
Avtal har traffats med Bravida rérande ventilationssystemet. Vi har dven ett serviceavtal med
Bravida som bl a innebér rabatter for féreningen och medlemmarna. Féreningen anlitar Mediator
fér den ekonomiska férvaltningen samt lagenhetsférteckning.
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Overlatelser och medlemsinformation
Under &ret har 1 st 6verlatelse av bostadsratt skett (féregdende &r 5 st).

Antal medlemmar vid arets borjan var 39 st, under aret har 2 nya medlemmar tillkommit och
4 medlemmar har uttratt ur féreningen. Antal medlemmar vid &rets slut var 37 st.

Brf Balingeby halsar vara nya medlemmar vilkomna och hoppas att ni skall trivas i var férening.

Foéreningens policy fér andrahandsuthyringar ar enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 674 984 kr, varav reparationer 23 452 kr.
De storsta atgarderna under aret har varit:

Renovering balkonger 622 037 kr
Byte postlador 29 495 kr
Avgiftsandringar

Arsavgifterna hojdes med 5% fran 1 januari 2023.

Verksamheten under aret
Renoveringen av balkongerna pabdrjades.
Stédddag har arrangerats.

Brevlddorna fick sig ett lyft.

Verksamheten under kommande ar
Arsavgiften hojs med 18% fran 1 januari 2024.
Styrelsen fortsatter att folja rantelaget for att ge var férening den basta ekonomiska utvecklingen.
Styrelsen och teknikgruppen ser Over vara hus enligt underhallsplanen.
Tradgérds- och teknikgruppen fortsétter sitt arbete som tidigare ar.

Kompletterande arbete med balkongerna kommer att utféras.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020

Arsavgift (kr/kvm) 725 690 690 690
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 761

Nettoomséttning (tkr) 1643 1562 1544 1555

Resultat efter finansiella poster (tkr) -693 285 315 336

Balansomsilutning (tkr) 35 058 35 796 36 042 35 565

Soliditet 53,6% 54,4% 53,2% 53,1%

Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 7 434 7 520 7 606 7 691
Sparande (kr/kvm) 213
Energikostnad (kr/kvm) 127
Energikostnad netto (kr/kvm) 91
Arsavgifternas andel av total intakt 98,7%

Réntekanslighet 10,3% 10,9% 11,0% 11,1%
Réantekéanslighet inklusive tillagg 9,8%

Forklaring flerarsoversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad &rsavgift genom yta upplaten med bostadsritt.
Arsavgift exklusive intakter for el.

Arsavgift inklusive tilldgg (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsritt.
Arsavgift inklusive intékter for el.

Nettoomsattning: | nettoomsattningen ingéar féreningens arsavgifter och intakter fér hyror och el

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, fore avséattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsriéttsyta (kr/lkvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av &rets avskrivningar + summan av kostnadsfort/
planerat underhall genom total yta (=boyta). Total yta enligt taxeringsbesked.
Sparande per kvm bor moéta det framtida underhéllsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/lkvm): Kostnader for el, vatten och vdrme genom total yta (=boyta).
Total yta enligt taxeringsbesked.

Energikostnad netto (krlkvm): Kostnader for el, vatten och vdrme med avdrag for féreningens intakt
fér el (77 076 kr), genom total yta (=boyta). Total yta enligt taxeringsbesked.

Arsavgiftemas andel av total intikt: Redovisad &rsavgift i procent av totala rérelseintakter.
Arsavgift inklusive elintikter.

Réntekénslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En Okad réntekostnad med en procent motsvarar 10,3 % av arsavgiften. Arsavgift exklusive
elintakter.

Réntekénslighet inklusive tilldgg: Réntebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 9,8 % av arsavgiften.
Arsavgift inklusive elintakter.



Brf Balingeby
Org.nr. 769610-5456

Arets resultat, upplysning vid férlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vilket beror pa planerat underhall samt 6kade

rantekostnader.
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Styrelsen ser arligen Over nivan pa arsavgifterna. En hojning med 18% gors fran 1 januari 2024.

Mindre framtida underhéall kommer att finansieras med egna sparade medel.

Styrelsen bedémer att arets underskott inte bor paverka féreningens framtida mojlighet att ta upp

nya lan vid storre investeringar.

Underhallsplanering

Foéreningen har under &ret amorterat 182 608 kr (1,14 %) av ingdende skuld 2023.

Foéreningen har en uppréattad underhallsplan.

Forandring av eget kapital

Insatser
Belopp vid érets ingéng 16 967 500
Disposition av 2022 &rs resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 16 967 500

Yttre repara
-tionsfond

1916 100
315 000

2231 100

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gdrs inom resultatdispositionen efter beslut av

Balanserat
resultat

306 842
-29 547

277 295

Arets
resultat

285 453
-285 453
-693 213

-693 213

behorigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsréattsférening &r féreningsstdmman.

Till féreningsstammans disposition stér:

Balanserat resultat
Avets resultat

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
till balanserat resultat dverféres

277 295
-693 213

-415 918

315 000
-651 532
-79 386

-415 918
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Nettoomséattning

Arsavgifter
Hyresintakter
Elintékter

Ovriga rorelseintikter

Forsakringserséattning
Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsavgift

Reparation och underhéllskostnader

Reparationer
Underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgdngar

Byggnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

2023

1 544 496
21120
77 076

133

-525 352
-54 440
-44 492

-23 452
-651 532

220
-478 040

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Not
1

1642692 1

133

1642 825

RORELSENS KOSTNADER

2

-624 284 3

-674 984

-64 069 4

-494 881 5

-215 393

-477 820

-693 213

-693 213
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2022
470 840
21 120
69579 1561539
0
1 1
1 561 540
-493 454
-51 844
-42 532 -587 830
-49 902
0 -49 902
-57 516
-411 707
454 585
13
-169 145 -169 132
285 453
285 453
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Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakning skatter och avgifter
Fordran moms

Ovriga kortfristiga fordringar
Foérutbet kostn/upplupna intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Egna skatteskulder

Skuld moms

Personalens kéllskatt

Sociala avgifter

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avgifter

2023

28 963 473
4 370 000

7 288

44 692
37 504

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

33 333 473

89 484

1635277

35 058 234

Not

2022

28727 104
4 370 000

7 444
1 546
22 811
18 835

EGET KAPITAL OCH SKULDER

16 967 500
2231100

277 295
-693 213

11730714
82 189

3 828
7191

15 304

13 037
137 489
173 800

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

19 198 600

-415 918

4112 000

12 163 552

35 058 234

7

16 967 500
1916 100

306 842
285 453

11 533 322
57 501

4 397

0

14 488
9216

72 949
136 115
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33 097 104

50 636
2 648 143

35 795 883

18 883 600

592 295

4 492 000

11 827 988

35 795 883
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KASSAFLODESANALYS

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -693 213 285 453
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 494 881 411 707
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére férandring av rérelsekapital -198 332 697 160
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Férandring av Kkortfristiga fordringar -38 848 -9 436
Foérandring av kortfristiga skulder 138 172 -348 983
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -99 008 338 741
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -731 250 -302 050
Kassaflode fran investeringsverksamheten -731 250 -302 050
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av 1an -182 608 -182 608
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -182 608 -182 608
Arets kassaflode -1 012 866 -145 917
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2648 143 2 794 060
Likvida medel vid arets slut 1635 277 2 648 143
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NOTER
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokférings-
nédmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3) och fr o m detta & kompletterande upplysningar
enligt BFNAR 2023:1.
Lan som forfaller nastkommande rékenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med
SRFU 8. Foreningen har ej fatt nagra indikationer om att 1anen inte kommer att omséttas/
férlangas.
Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.
Huvudindelningen &r byggnader och mark. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter,
se uppdelning not 4. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad.
Foéljande avskrivningsplaner tillampas:
Byggnader ca1,18% per ar (i genomsnitt)
Varmeanlaggning 5,00% per ar
Trappor 3,33% per ar
Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket & 204 334 kr.
Véarderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har varderats utifrdn anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivning p& anlaggningstillgdngar baseras p& ursprungligt anskaffningsvéarde och
berdknad ekonomisk livslangd.
Belopp anges i hela kronor (SEK).
NOT NR 1 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter bostader 1544 496 1470 840
Hyresintakter carport/parkering 21120 21120
Elintakter 77 076 69 579
SUMMA 1642 692 1561 539

| &rsavgifter bostéder ingér vatten och varme.
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NOT NR 2 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskdtsel 64 183 65 474
Obligatoriska besiktningar 0 0
Serviceavtal 40 740 36 900
El 194 790 181 347
Vatten 76 724 75279
Renhallning 33 081 31 895
Forsakring 44 333 42 424
Vagférening 13 650 10 500
Forbrukningsinventarier 8717 838
Revisionsarvode 26 275 19 875
Ovriga férvaltningskostnader 22 859 28 922
SUMMA 525 352 493 454
NOT NR 3 Fastighetsavgift

Fastigheten har &satts vardear 2006 och var darmed befriad frAn kommunal fastighetsavgift
2007-2011 och betalade halv kommunal fastighetsavgift 2012-2016. Fr.o.m. 2017 betalar
féreningen hel kommunal fastighetsavgift som fér 2022 uppgick maximailt till 1 519 kr/lgh och
fér 2023 maximalt 1 589 kr/lgh.

Taxeringsvérdet framgar av annan not.

NOT NR 4 Personalkostnader
Foéreningen har inte haft nagon anstalld under aret.

2023 2022
§tyrelse och fértroendevalda 51 032 48 300
Ovriga erséattningar 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 51 032 48 300
Sociala avgifter 13 037 9216

SUMMA LONER, ARVODEN & SOCIALA AVG 64 069 57 516
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NOTNR 5

Taxeringsvarde:

Byggnadsvéarde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2023
30 788 000

26 000 000
4 788 000

30 788 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:
Byggnader

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Trappor

Ingdende vérde
Arets aktivering

Utgé&ende anskaffningsvérde

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Markanlaggning

Ingéende vérde
Arets anskaffningar
Arets utrangeringar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Arets utrangeringar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Pagaende ny, till- och ombyggnad

Ingéende vérde
Arets anskaffning
Arets aktivering

Utg&ende ackumulerat anskaffningsvérde

SUMMA BOKFORT VARDE

30 788 000
0

2023
32 099 465

-4 262 986
-381 044

-4 644 030
27 455 435

2023

820 100
0

820 100

-6 834
-27 337

-34 171
785 929

2023

476 576
731 250
-476 576

731 250

-399 217
-9 141
399 217

-9 141

722 109

2023

© |©O o o

28 963 473

Balinge 3:4
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2022
30 788 000

26 000 000
4 788 000

30 788 000

30 788 000
0

2022

32 099 465

-3 881 942
-381 044

-4 262 986
27 836 479

2022

0
820 100

820 100

0
-6 834

-6 834
813 266

2022

476 576
0
0

476 576
-375 388

-23 829
2899 217

77 359

2022

518 050
302 050
-820 100

0

28727 104
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NOT NR 6

Hyres- och avgiftsfordringar
Upplupna elintakter
Dubbelutbetalt arvode

SUMMA

2023

24 585
20 107
0

44 692
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Ovriga kortfristiga fordringar

De avgifter och hyror for januari 2024 som &r registrerade som obetalda per 31 december

redovisas fr o m 2023 som en fordran.

NOTNR 7

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Réntejustering

2024-01-24
2024-04-15
2024-04-17
2025-04-16

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars omséttning/amortering

SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Beraknad l&neskuld 2028-12-31

2022

496
17 881
4 434

22 811

Skulder kreditinstitut

Ranta

4,71%
4,72%
0,83%
4,41%

Skuld

2378714
4 830 000
4 492 000
4142 000

15842 714

-11 730714

4112 000
14 929 674

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nér slutférfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

NOT NR 8

Upplupen rantekostnad
Upplupet revisionsarvode
Upplupen kostnad fastighetsskotsel

SUMMA

NOT NR 9

Fastighetsinteckningar

2023

113 742
23 400
347

137 489

2023
21 220 000

Upplupna kostnader

Stallda sdkerheter

2022
21 220 000
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NOT NR 10 dsentli andelser efter rikensk rets slut
Inga vésentliga héndelser har intraffat frdn rékenskapsérets slut fram till styrelsens
undertecknande.

% / ?) 2024

Homh S~ Yy &__/

Henrik Johansson Stefan Furuskar

]

Balinge den

S

oy 7
Tobias Markling Annica Sund

REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberittelse har avgivits den 0.4 ~ 04~ IS”

Joche

Mats Johansson
Revisorshuset
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Bilingeby
Org.nr 769610-5456

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bélingeby for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

TRl cibe. N el FENLANN SATE
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hg grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som ér ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Balingeby for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad si att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ngot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen péa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 15 april 2024

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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