391225/17

STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
PREFEKTEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

L§

Foreningens firma dr Bostadsritesféreningen Prefekien

Foreningen har till dndamal att | foreningens hus uppldta bostidder for permanent boende at
mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Mediems rétt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kalias bostadsrati. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site | Uppsala.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nir en bostadsritt dverldtits eller vergdit (il ny innehavare fir denne utdva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forviirvaren skall
skriftiigen anstka om mediemskap i fOreningen pé siitt styrelsen bestimmer, Styrelsen r
skyidig att snarast, normait dock inom tre veckor fran det att ansOkan om medlemskap kom in
tili foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har féreningen
it att iz en kreditupplysning samt referenser avseende stkanden.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt | foreningen hus.
Den som en bostadsrat har dvergén 6ill fir inte viigras medlemskap i foéreningen om
foreningen skiligen bdr godta fSrvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall boséita sig 1 bostadsréttsligenheten har
freningen ridtt atl vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel | bostadsritt far vigras
mediemskap i féreningen om inte bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sadana sambor pd vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En gverlitelse ar ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits eller dvergitt till inte antas till
mediem i féreningen.

Med undantag frin frsta styckers foreskrift skall mediemskap beviljas juridisk person, sisom
byggnadsentreprendren, i enlighet med Atagande om ¢j uppldtna ldgenheter,

INSATS OCHAVGIFTER MM

4%
Insats, drsavgift och i firekommande fall upplatelseavgift fastseills av styrelsen.
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Arsavgifierna fordelas pd bostadsritislidgenheterna 1 forhillande 41l ligenheternas andelstal.
Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.
Styrelsen kan besluta ait ersttning for virme, vatten, renhéllning eller ¢l crldgpes efter
forbrukning eller yta. Styrelsen kan besluta att erséittning for kabel-TV, telefoni och bredband
samt kommunal fastighetsavgift erlfiggas per ligenhet, detsamma giller diven instaliations-
och anslutningskostnader.

Upplatelseavgift, avgift for andrahandsupplitelse, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift far
tas ut efter beslut av styreisen. Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hdgst 10%
arligen av gillande prisbasbelopp, verldtelscavgiften far uppgd till hogst 2,5 % och
pantsitiningsavgiften till hogst I % av det prisbasbelopp som géiler vid tidpunkten for
ansékan om mediemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Upplats en
tigenhet i andrahand fdr avgiften tas ut efter det antal kalenderménader som upplatelsen
omfattar.

Overlitelszavgift betalas av forvirvaren och pantsitiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgar drdjsmilsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betaining sker samt pAminnelseavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader
Ml T,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott skick. Detta galler dven
mark, forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i upplitelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underh2ll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, el och vatten - till de delar dessa befinner sig

inne i ligenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet

till ytterdérr horande handtag, ringklocka, brevinkast och ls inldusive nycklar;

bostadsriattishavaren svarar dven f6r all mdlning férutom malning av ytterddrrens

yitersida

- icke birande innerviggar samt ytbeliggning pa rummets alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannaméssigt siit

- ldgenhetens lister, foder och inner- och ytterdOrrar

= ifrhga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast f6r milning

- elektrisk golvvirme

- eldstider, dock ej tilihdrande rokgingar

- ventier till ventilationskanaler

. siikringsskap och dirifran utgdende elledningar i lgenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

. brandvarnare

- fanster- och ddrrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt
all mélning forutom utvindig mdlning; motsvarande giller for balkongdorr



{ badrum, duschrum aller annat vatrurs samt | W svarar bostadsrdttshavaren darutdver bland

annat dven for

- till vigg eller golv hirande fuktisolerande skikt

~ inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kldmring

- rensping av golvbrunn

- tviattmaskin/torktumiare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranar och avstiingningsventiler

- ventilationsflike

- elekirisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror

kdksflikt, ventilationsdon
- diskmasin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsedtishavaren svarar inte fr reparationer av ledningar for aviopp, virme, elektricitet
och vatten, om foreningen har forsett l3genheten med leduingarna och dessa tjinar fler dn en
lagenhet, Detsamma galler fr ventilationskanaler.

For reparationer pA grund av brand- elier vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrdnsad omfattning | enlighet med bestdmmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till féreningen anmila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregiende stycke.

Om lidgenheten #ir utrustad med balkong svarar bostadsriittshavaren endast for renhlining och
sndskotining.

Hor till Jagenheten fGrrad, garage eller annat ligenhetskomplement skall bostadsritts-
havaren taktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sadant utrymme.

65

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar f6r lgenhetens skick i sadan utstrickning att
annans sidkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.

7%

Bostadsrdttshavaren svarar fr sidana 3egirder | Hgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitien, sdsom reparationer, underh3ll och installationer som denne
utfért.



8§

Fireningsstimma kan | samband med gemensam underhllsdtgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
mediemmen svarar for.

2§

Bostadsrdtishavaren far foreta foriindringar i ligenheten. Visentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att fordndringen inte dr till skada
eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utfdras pa ett fackmannamissigt sitt.

Atgird som kriiver byzglov eller bygganmiilan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring
av befintliga ledningar {Or bland annat aviopp, virme, gas eller vatten utgor alltid visentlig

16§

Bostadsrashavaren dr skyldig, ait ndr han anvinder igenheten och andra delar av
fastigheten, takota allt som fordras, for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i dverens-
stimmelse med ortens sed.

Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn Gver att detta ocksi iakttas av den som hér till
hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som han intymit i [dgenheten eiler som
dér utfor arbete for hans rikning.

Foremél som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behéftat
med ohyra far inte foras in i ligenheten.

i1 8

Féretriidare for foreningen har ritt att FA komma in | Higenheten nir det behovs, fér tillsyn
eller for att utftra arbete som foreningen svara for eller har rdtt att wtféra enligt 6 §. Nér
bostadsratten skall tvangsforsdljas dr bostadsréttshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pd
lamplig tid.

O bostadsrdttshavaren inte ldmnar féreningen tilkirdde 6l ligenheten, nir foreningen har it
till det, kan styrelsen ansika om handrickning.

12§

En bostadsréttshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand il annan for sjdlvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke,

Bostadsrinshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansiika om samtycke till upplatelsen. |
ansOkan skall anges skiilet till upplatelsen, under vilken tid den skall piga samt till vem
idgenheten skall upplitas. Bostadsrittshavaren skall till féreningen uppge ny adress och
telefonnummer eller annan Rontakipersen innan upplitelse fir gbras.

Bostadsritthavaren fir inte inrymena utomstiende personer i ligenheten, om det kan med{tra
men for foreningen cller annan mediem.

Med undantag fOr forsta styckets foreskrift om styrelsens samtycke dger juridisk person,
sésom byggnadsentreprendren, alltid rig dll andrabandsupplitelse av de bostadsritter denna
forvirvat via dtagande om ej uppléina ldgenheter,



13§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamdl dn det avsedda.

14§
Nyttianderdtten till en Iigenhet som innchas med bostadsriet kan i enlighet med
bostadsritislagens bestdmmelser f6rverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift

B

tdgenheten utan samtycke upplits t andra hand

bostadsritishavaren inrymmer utomstdende person till men for foreningen eller
annan mediem

- tigenheten anvinds for annat dndamd] dn det avsedda

- bostadsrattshavaren eller den, som lgenheten upplatits till { andra hand, genom
vardsloshet 4r villande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritts-
havaren, genom atf inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra 1 ldgenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten

- bostadsriittshavaren inte iakitar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sérskilda ordmningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrdtishavaren inte lAmnar tillirdde till ligenheten och han inte kan visa
giltig ursdkt for detta

- bostadsriattshavaren inte Tullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av
synnertig vikt for [Oreningen att skyldighet fullgbrs

- ligenheten helt elier till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dar-
med likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del
ingér brotistigt forfarande eller for fillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning

Nyttjanderitten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

15§

Bostadsritsiagen innehiler bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
hostadsriittshavaren att videa riittelse innan foreningen har ratt att sdga upp bostadsritten. Sker
rdttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ldgenheten.

16 §
Om foreningen siger upp bostadsritishavaren till avilytining har foreningen ritt till ersétining
for skada,

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till £81jd av uppsigning skall
bostadsratten tvangsftrsdljas, Forsiijningen far dock anstd till dess att sédana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit digdrdade.



STYRELSEN

18§
Styrelsen bestdr av minst tre och higst sju ledamSter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter valjs av Freningsstimiman f6r higst tva ar och suppleanter viljs av
foreningsstimman for ett &r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad

partner eller sambo till mediem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen
och dr bosatt t féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas -
forutom av styrelsen — av den eller dem som styrelsen dirtill utser.

Med undantag f6r andra styckets foreskrift om att samtliga villjs av foreningen och foreskrift
om mandatperiod, giller att under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller
nirmast efter det slutfinansieringen av fireningens hus genomfirts utses majoritet av
jedaméterna och en suppleant av OOF Bostad AB och under samma tid skall 6vriga
ledamoter och suppleanter viljas av foreningen pé ordinarie foreningsstdmma,

Ledamot och suppleant utsedda av OOF Bostad AB behover inte vara medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslinen
utbetalats.

i9§
Vid styrelsens sammantriide skall protokoll fidras, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd ett betryggande sétt och
féras i nummerfoljd.

208

Styrelsen fr beslutfor ndr antalet ndrvarande ledamdter vid sammantridet Sverstiger hélften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vitken mer dn hilften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder.

For giltigt beslut erfordras enhéllighet nir for besiutfdrhet minsta antalet ledamiter dr
narvarande,

218

Styrelsen elier firmatecknare far inte utan freningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte helier riva eller foreta visentliga till-
eller ombyggnadsitgiirder av sddan egendom.

223

Styrelsen skall @ enlighet med bostadsritislagens bestimmelser fora medlems- och
ligenhetsfOrteckning. Styrelse och forvaltare har rétt att behandla i forteckningarna inglende
personuppgifter pd sétt som avses i personuppgifisligen.

Bostadsrittshavaren har riitt att pa hegéiran fa ufdrag ur Hgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittsldgenhet.



RAKENSKAPER OCH REVISION

238§

Féreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 september — 31 augusti. Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i enlighet med
arsredovisningsiagens allmfinna bestammelser om rsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frdn ordinarie {6reningsstdmma fram till
ndsta ordinarie foreningsstimma.

2548

Revisorerna skall avge revisionsberitteise till styreisen senast tre veckor fore forenings-
sté@mman.

6§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring over av
revisorerna giorda anmérkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstdmma.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstdmma skall hillas drligen tidigast den 1 november och senast fére
februari minads utging,

28 §
Medlem som dnskar anméla frenden till stimma skall anmila detta senast den 1 augusti eller
inom den senare tidpunkt styrefsen bestdmmer.

298
Extra foreningsstimma skall hallas, ndr styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér

minst 1/10 av samtliga rostberdttigade, skriftligen begiir det hos styrelsen, med angivande av
drende som Gnskas behandlat pa stdmman.

3§
P ordinarie foreningsstirama skall forekomma;

Oppnande

Godkidnnande av dagordningen

Val av stimmoordfirande

Anmilan av stdmmoordférandens val av protokollforare
Val av tvi justerare tillika réstridknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostiangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Fisredragning av revisorns beritteise

Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning
Bestut om resultatdisposition

— 200 MO Ak -

[ o



12 Friga om ansvarsfribet for styrelseledamdterna

13 Beslut orn antal ledaméter, revisocrer och suppleanter

14. Beslut om arvoden 4t styrelse och revisorer

i5. Yal av styrelseledamdéter och suppleanter

i6. Val av revisorer och revisorssuppleant

i7. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av foreningsmediem anmilt
arende

5. Avslutande

Pd extra foreningsstirnma skall ntdver punkt 1.7 endast férekomma firenden for vilka
stamman blivit utlyst och angetis | kallelsen.,

318

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandias pa
stimnman. Kallelse fil] fOreningsstimma skall ske genom anslag pd lampliga platser inom
foreningens hus eller till samtliga medlemmar genom utdelning, brev via postbefodran eller
elektronisky, dvs via e-post eller SMS. Om kallslse sker via e-post eller SMS skall medlem
sknftligen godkint detta kallelsesdnt. Kallelse gillande likvidation och fusion skall inte
skickas ut elektroniskt. Kallelse fir vtffrdas tidigast sex veckor och senast tva veckor innan
sthmrman. Detia giller ordinarie och extra stdmma samt stimma som behandiar stadgeiindring,
fikvidation och fusion.

32§

Vid féreningsstimima har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensami har de dock riflsammans endast en rist. ROstrdt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33

Medlern far utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller ndrstdende som varskiigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet
far inte {Gretrida mer 4n en mediem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gilier hogst ett &r fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Mediem fir pd foreningsstimma medfdra hogst ett bitrdde. Endast mediemmens make,
registrerad partner, sambo, annan pirstiende eller annan medlem fir vara bitriide.

Som nérstaende till medlemmen, enligt foregdende stvcke, anses dven den som &r syskon eller
slkting i rétt upp- eller nedstigande led till mediemmen eller dr besvigrad med honom eller
henne | rirt upp- eller nedstigande led, eller sd att den ene dr gift med den andres syskon.

34 ¢

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som £2tt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som ordfdranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forriittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.



35§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hakits,

36§
Protokoll fran foreningsstdmman skall hallas tillginglig f6r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i f6renings fastighet, brev via postbefodran eller
elektroniskt, dvs via e-post eller SMS, eller genom utdelning. Om meddelande sker via e-post
eller SMS skall medlem skrifligen godkint detta meddelandesitt

FONDER

38§
inom foreningen skall bildas fond for yitre underhall,

Till fonden skall arligen avsidttas ett belopp enligt vppriittad underhélisplan.
VINST

39§

Om {oreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan mediemmarna i forhallande till ligenbeternas drsavgifter for det senaste
rikenskapsaret.

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §
Om féreningen upploses skall behdlina tillgingar dlifalla medlemmarna i forhallande till
igenheternas insatser.

OVRIGT

418§
Beslut rdrande stadgedndring under tiden fram il stutfinansiering av foreningens lan
genomitrts skall godkinnas av OOF Bostad AB [r att 4ga giltighet.

For frigor som inte regleras | dessa stadgar gilier bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samy dvrig lagstifining.



