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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ekeby Hus i Uppsala

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pd en gang, utan
fordelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur

stora de dr, vilken ranta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-09-08. Stadgar registrerades 2022-06-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv.  Kommun
Flogsta 45:1 1984 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Uppsala.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsiakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1984

Foreningen har 100 bostadsratter om totalt 6 817 kvm. Byggnadernas totalyta dr 7038 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ulf Melin Ordférande

Ann-Charlotte Sofia Grondahl Styrelseledamot
Jorgen Cronblad Styrelseledamot
Marie Nilsson Styrelseledamot
Yvonne Andersson Werne Styrelseledamot

Valberedning

Inger Rathsman, Eva Henriét

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av UIf Melin, Lotta Gréndahl och Jérgen Cronblad

Revisorer

Mattias Eklof Auktoriserad revisor KPMG

Sida2av17 / M
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhall

2023 e Underhall har skett I6pande och kostnadsforts. Se noteringar under dvrig verksamhetsinformation

Planerade underhall

2024 o Varmeeffektiviseringsatgarder enligt UH-planen

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Uppsala
Teknisk forvaltning Uppsala Fastighetstjanst AB
Lokalvard PD Miljoservice AB

Ovrig verksamhetsinformation

Under verksamhetsaret har foljande UH-aktiviteter genomforts, till en total kostnad av ca 800 kkr:
Renovering av

- Tre gastrum

- Expeditionen (inkl installation av ett AC-aggregat)

- Frisor- och fotvardslokalerna inklusive vantrum och toalett

- Entrén (utomhusmalning, ny belysning och ny automatisk dorréppnare)

Byte av termostaterna till alla element i lagenheternai hus E

Foryngring av tradgarden (ar 1 av 3-arigt projekt)

Inkop av ny flaggstang i tradgarden. Ny placering.

Renovering av mébler i "vintertradgarden"
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

- Service- och arsavgifter hojdes med 5 % fran 1 april

- En extra amortering pa 1 Mkr genomférdes pa rorligt 1an i februari

- Foreningen erholl bidrag fran Boverket for hissrenoveringar och mopedgarage med 320.000 kr

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-04-01 med 5%.

Fordndringar i avtal

Foreningen bytte fastighetsforvaltare fran PD Miljoservice till Uppsala Fastighetstjanst fran halvarsskiftet

Ovriga uppgifter
- Foreningen avslutade anstallningsavtalet med davarande kokschefen i mars och anstéllde ny kock under hésten.

- Ett nytt "Oppet hus" i samarbete med Maklarhuset genomfordes i juni

Sida3av17
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 112 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under
aret var 14. Det har under aret skett 12 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 12 704 967 12 126 389 11530421 11562 160
Resultat efter fin. poster 1.275'775 -650 445 -3924 185 -246 264
Soliditet (%) 13 10 11 19
Yttre fond 147 400 147 400 1471205 3698 549
Taxeringsvdrde 157 014 000 157 014 000 122 742 000 122 742 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 1640 1569 1519 11485
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 85,7 84,3 88,8 85,3
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 5765 5959 6012 5624
Skuldsattning per kvm 5584 5772 5820 5445
Sparande per kvm 394 427 348 384
Elkostnad per kvm totalyta, kr 55 53 69 56
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 141 136 131 116
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 33 37 30
Energikostnad per kvm 232 221 237 202
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,76 1,70 1,16 1,26
Rantekanslighet 5:13 5,53 5,72 5,35

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapitai
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el (totalt 202 509 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan okar
med 1 procentenhet

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 3439000 - - 3439000
Fond, yttre underhall 147 400 - - 147 400
Balanserat resultat 2229 841 -650 445 - 1579 396
Arets resultat -650 445 650 445 1275 775 1275715
Eget kapital 5165 796 0 a 1275775 6441 571
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Arsredovisning 2023

Balanserat resultat 1579396
Arets resultat 1275775
Totalt 2855171
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 147 400
Att fran yttre fond i ansprak ta 5 -147 400
Balanseras i ny rakning 2855171
2855171

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 12 704 967 12 126 389
Ovriga rorelseintakter 3 339604 564 635
Summa rorelseintdkter 13044571 12 691 024

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 695 270 -7 950577
Ovriga externa kostnader 9 -1763 731 -1582 024
Personalkostnader ' 10 -2737029 -2648 218
Avskrivningar av materiella anléggningsﬁllgéngar I -482 016 -467 591
Summa rorelsekostnader -10 678 046 -12 648 410
RORELSERESULTAT 2366 525 42 613

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 13241 247
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1103 991 -693 305
Summa finansiella poster -1090 750 -693 059
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1275775 -650 445
ARETS RESULTAT 1275775 -650 445
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 44 748 269 45 168 413

Maskiner och inventarier 13 284217 346 089

Summa materiella anlaggningstillgangar 45 032 486 45 514 502

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 032 486 45 514 502

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 374 960 251038

Ovriga fordringar 14 4282 801 4290732

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 265511 238 301

Summa kortfristiga fordringar 4923272 4780071

Kassa och bank

Kassa och bank 227 889 237 565

Summa kassa och bank 227 889 237 565

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5151161 5017 635

SUMMA TILLGANGAR 50 183 647 50532 137
Sida 7 av 17
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3439 000 3439000
Fond for yttre underhall 147 400 147 400
Summa bundet eget kapital 3 586 400 3586 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1579 396 2229841
Arets resultat 1.275.775 -650 445
Summa fritt eget kapital 2855171 1579 396
SUMMA EGET KAPITAL 6441571 5165 796

Avsattningar
Avsattningar . 16 164 275 229307
Summa avsdttningar 164 275 229 307

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 26 254 750 26 521 750
Summa langfristiga skulder 26 254 750 26521 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 042 000 14 102 000
Leverantorsskulder 684 875 1081204
Skatteskulder 13 150 11383
Ovriga kortfristiga skulder 167 094 197 458
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 3415931 3223239
Summa kortfristiga skulder 17 323 050 18 615 284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 183 647 50532 137
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2366 525 42 613
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 482 016 467 591
2 848 541 510 204
Erhallen ranta 13241 247
Erlagd ranta -1109 855 -669 609
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 1751927 -159 158
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -160 108 402 192
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -226 370 425 640
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1365 450 668 674
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -257 313
Kassafléde fran investeringsverksamheten -257 313
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital -65 032 -68 528
Upptagna lan 0 13 850 000
Amortering av lan -1327 000 -14 190 250
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1392 032 -408 778
ARETS KASSAFLODE -26 582 2583
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4444 842 4442 259
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4418 260 4444 842

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ekeby Hus i Uppsala har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el samt serviceavgifter.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,81 %
Maskiner och inventarier 10-20%
Fastighetsforbattringar 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 7 465 364 7143 099
Serviceavgifter 3513965 3349838
Hyresintakter, p-platser 161153 155975
El 202 509 202 398
Ovriga intakter 19083 19918
Overnattnings-/géstlagenhet 61757 44 275
Fakturerade kostnader 78 004 74 026
Matforsaljning 1203132 1136 860
Summa 12 704 967 12 126 389
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -51 -45
Erhallna bidrag 320 856 454 949
Erhallna bidrag och ersattning for personal 2208 51753
Ovriga intdkter 16 591 57978
Summa 339604 564 635
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 283429 317 637
Stadning 1389 786 1331434
Ovrigt 50 966 13424
Besiktning och service 82473 162 630
Tradgardsarbete 44 895 122132
Snoskottning 132 703 94 098
Summa 1984 253 2041355

Sidallav17
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 155047 409 514
Bostader 4122 0
Tvattstuga 24906 0
Trapphus/port/entr 0 3000
Dérrar och Ias/porttele 39757 0
Ovriga gemensamma utrymmen 2926 6 995
VA 16 987 0
Ventilation 12 808 12013
El 8753 0
Fonster 7497 0
Staket/grind/terrass 7759 0
Gard/markytor 21941 0
Summa 302503 431522
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 30 000 140 846
Bostader VVS 113 207 0
Vind 68 500 0
Dorrar och las/porttele 49750 0
Ovriga gemensamma utrymmen 668 952 700 720
Ventilation 0 137 500
Hissar 0 2209 482
Gard/markytor 86 156 0
Summa 1016 565 3188548
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 389553 370129
Uppvarmning 991 535 955 349
Vatten 250305 232210
Sophamtning 204 804 204 006
Summa 1836197 1761694
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 189 665 179 085
Kabel-TV 51630 51497
Bredband 145418 134 836
Fastighetsskatt 169 040 162 040
Summa 555753 527 458
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Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Matinkdp 1239024 1097 666
Forbrukningsmaterial 192 374 180 733
Arbetsklader 19 843 15 200
Trycksaker 27760 0
Telekommunikation 8534 8213
Datakommunikation 3540 4651
Ovriga férvaltningskostnader 82 355 71192
Revisionsarvoden 24750 29 875
Ekonomisk forvaltning 125092 120002
Foéreningsavgifter 7 880 8 020
Bankkostnader 8694 13161
Bibliotek 23 886 33312
Summa _ 1763731 1582024
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Loner 1883010 1800761
Styrelsearvoden 137 850 136 900
Ovriga personalkostnader 21336 41453
Pensionskostnader 77 498 83 865
Sociala avgifter 617 336 585 240
Summa 2737029 2648218
MEDELANTAL ANSTALLDA 2023 2022
Man 1. 0
Kvinnor 2 4
Totalt 3 4
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1103 905 693 285
Ovriga rantekostnader 86 20
Summa 1103991 693 305

Sida13av17
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 52187 419 52 096 356
Arets inkop 0 91063
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 52 187 419 52187 419
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -7 019 006 -6 602 657
Arets avskrivning -420 144 -416 349
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 439 150 -7 019 006
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 44 748 269 45168 413
| utgdende restvdrde ingér mark med 2732000 2 732 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 82 530000 82 530 000
Taxeringsvarde mark 74 484 000 74 484 000
Summa 157 014 000 157 014 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1467 600 1301350
Inkép 0 166 250
Utgaende anskaffningsvirde 1467 600 1467 600
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1121511 -1 070 269
Avskrivningar -61 872 -51242
Utgaende avskrivning -1183383 -1121511
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 284 217 346 089
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 87 237 83454
Ovriga fordringar 5193 0
Nabo Klientmedelskonto 4184233 4207 278
Borgo 6138 0
Summa 4282 801 4290732
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 55523 47 446
Forsakringspremier 97 944 92 143
Kabel-TV 12931 12 884
Vatten 25444 20 846
Bredband 39600 33709
Forvaltning 34 069 31273
Summa 265511 238301

NOT 16, EKEBYHUSFONDEN

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende behdllning 229 307 297 835 317 316 58 228
Tillférda medel
Minnesgavor, insamlingar 13335 5100 1200 301 750
Utgivna medel
Inredning -72 655 -25 403
Tradgard -5712 -20 681 -17 259
Gym -73 628
Summa 164 275 229 307 297 835 317 316
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2027-09-10 3,80 % 5995 000 6 055 000
SEB 2027-03-28 1,89 % 4 830 000 4 870 000
SEB 2025-03-28 1,53 % 5669 000 5729 000
SEB 2027-03-28 1,89 % 4760 000 4820 000
SEB 2025-03-28 1,53 % 1351 000 1379000
SEB 2025-03-28 1,53 % 916 750 935 750
SEB 2025-03-28 1,53 % 3 000 000 3 000 000
SEB 2024-05-28 4,59 % 12 775 000 13 835000
summa - a 39 296 750 40623 750
Varav kortfristig del 13 042 000 14 102 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 661 750 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 51654 37564
El 53115 45702
Uppvarmning 144 294 142 617
Utgiftsréntor ' 87928 93792
Upplupna semesterloner 75201 75244
Sociala avgifter 23628 23 642
Forutbetalda avgifter/hyror 2953611 2804 679
Berdknat revisionsarvode 26 500 0
Summa 3415931 3223239
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 54 362 000 54 362 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har beslutat om en 6kning av service- och drsavgifterna med 4 % fran 1 april 2024 En extra amortering pa 1 MKr pa vara
lan gjordes i januari 2024
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Ekeby Hus i Uppsala, org. nr 716401-2911

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ekeby Hus i Uppsala fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2022 har utforts av en annan revisor som l&mnat en revisionsberéttelse daterad den 23 april 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse Brf Ekeby Hus i Uppsala, org. nr 716401-2911, 2023
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Ekeby Hus i Uppsala for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 17 april 2024

KPMG AB

Mattias Eklof
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Ekeby Hus i Uppsala, org. nr 716401-2911, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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