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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omséattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstalining pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Blooc, med séte i Uppsala kommun, fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Medlemens rétt i foreningen pa grund av
sadan upplevelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos Bolagsverket
2014-10-16.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-21.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Vaksala-Lunda 28:1 i Uppsala kommun via transportdverlételse fran

det heldgda dotterbolaget Kummeld AB. Samtliga byggnader har uppforts genom nyproduktion under
aren 2014 och 2015.

Den totala boarean uppgér till 2 980 kvm fordelat pa 20 ligenheter. Samtliga ldgenheter dr 149 kvm och
uppdelade pé 5 rum och kok. Foreningen disponerar 33 parkeringsplatser varav sex med carport.

Samtliga lagenheter ar upplétna med bostadsratt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar.

Gemensamhetsanléggningar
Foreningen ér deldgare i gemensamhetsanldggningen Sodra Lindbackens Samfillighet.

Gemensamhetsanlédggingen omfattar GAS Vigar och GA11 Gronomraden.

Fastighetsavgift
Fastigheten 4r med nuvarande regler, befriad fran fastighetsavgift géllande bostider till och med &r 2029.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 57 466 000 kr, varav byggnadsvardet dr 41 526 000 kr och markvérdet 15 940 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 347 kr/kvm boarea per ar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker med 381 000 kr enligt underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-08 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Greg Ankers

Annika Rimland

Roni Ouispov, uttritt december 2023

Amanda Lindblad

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollforda sammantriaden.

Revisorer
David Walman
Révisor AB

Valberedning
Tatevik Petrosyan
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Installerat radonfldkt under de husen som inte tidigare hade sddana installerade.

- Yttrefonsterrenovering av samtliga hus.

- Gétt over till gemensam TV, telefoni och bredbandsavtal for samtliga hus.

- Paborjat arbete for att spara pé kostnader genom att bland annat byta leverantorer t.ex. revisor,
administrativa tjénster och fastighetsskotsel.

- Samtliga hus har nu vattenlarm utplacerad under diskmaskinen.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 35 (35) medlemmar. Under aret har 1 (6) dverlatelse skett. Ingen medlem
har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1254 1122 1026 996
Resultat efter finansiella poster -48 14 -69 -303
Soliditet (%) 77,8 77,7 77,7 77,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 347 322 319 308
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 340 6 381 6416 6 438
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 6 340 6 381 6416 6438
Sparande per kvm (kr/kvm) 100 116 88 71
Réntekénslighet (%) 18,3 19,8 20,1 20,9
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 48 56 54 46
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 81,4 84.9 92,5 92,2
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Asavgift/kvm uppldten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el och vatten ingéar i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Tidigare ar har avskrivningar inte tickts av aravgifterna.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 60 000 000 7 895 000 426 444 -1 034 534 14 195 67 301 105
Disposition av
foregéende
ars resultat: 381 000 -366 805 -14 195
Arets resultat -48 444 -48 444

Belopp vid arets
utging 60 000 000 7 895 000 807444  -1401339 -48 444 67 252 661

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 401 339

arets forlust -48 444
-1 449 783

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll 381 000

i ny rakning overfores -1 830 783
-1 449 783

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1254166
3 16 951
1271117

4 -491 797
=71 039
6 -24 974
-345 926
-933 736

(9]

337 381

2 460
-388 285
-385 825

-48 444

-48 444

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1121707
9123
1130 830

-372 961
-94 929
-31 738

-331 298

-830 926

299 904
14

-285 723
-285709

14 195

14 195
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

85 075 068
257 963
85333 031

85333 031

2961
696 530
110313
809 804

331401
331 401
1141 205

86 474 236

6(13)

2022-12-31

85401 874
277 083
85678 957

85678 957

22 033
486 344
68 110
576 487

331676
331 676
908 163

86 587 120
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

67 895 000
807 444
68 702 444

-1401 339

-48 444
-1 449 783
67 252 661

18 767 169
18 767 169

126 452
85426
59

242 469
454 406

86 474 236

7(13)

2022-12-31

67 895 000
426 444
68 321 444

-1 034 534

14 195
-1 020 339
67 301 105

13 028 621
13 028 621

5986 452
46 151

0

224791
6 257 394

86 587 120
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-48 444
345 926
-17 303

280 179

19 132
-42 203
39275

-5 842 323
-5 545 940

5738 548
5738 548

192 608

803 289
995 897

8(13)

2022-01-01
-2022-12-31

14 195
331298
-14 631

330 862

-22 033
-13 109

14 284
263 481
573 485

-286 806
-286 806

-286 679

-286 679

805 197
805 197
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9 (13)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning
I rsavgifterna ingar el och vatten.

Arsavgifter

Hyror p-plats

Kabel-TV och bredband
Elavgifter

Outhyrda garage och p-platser
Laddstolpar el-bilar moms

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga intikter
Elprisstod

200 &r
15 ar

2023
1034 126
101 400
21299

0

0

97 341
1254 166

2023
93

16 858
16 951

2022

960 552
73 088

0

92 067

-4 000

0
1121707

2022
9123

9123
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Not 4 Driftskostnader
2023
Snoérdjning/sandning 38 550
Besiktningskostnader 0
Ink6p av parkeringstjanster 200
Gemensamhetsanléggning 26 904
Reparationer 33 860
Fastighetsel 62 989
Vatten och avlopp 80 197
Avfallshantering 68 792
Forsékringskostnader 69 215
Sjalvrisker 10 500
Kabel-tv 3 480
Bredband 15119
Forbrukningsinventarier 798
Ovriga kostnader 3560
Radonmitning 77 631
491 795
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023
Foreningsgemensamma kostnader 900
Revisionsarvode 21125
Ekonomisk forvaltning 27 745
Bankkostnader 0
Underhallsplan 10 118
Medlems-/foreningsavgifter 4 580
Ovriga poster 6571
71 039
Not 6 Personalkostnader
2023
Styrelsearvode 19 005
Sociala avgifter 5969

24974

10 (13)

303
14 873
372 961

2022
1 869
30250
25369
1550
25500
4520
5871
94 929

2022
24 150
7588
31738
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvéarden
Ink6p laddboxar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsidkring
Medlemsavgifter
Ekonomisk forvaltning
Vatten & Avlopp
Avfallshantering
Gemensamhetsanldggning
Bredband

Intékter for el-bilar

2023-12-31
87990 138
87 990 138

-2 588 264
-326 806
-2 915070

85075 068

2023-12-31
286 806
0

286 806

-9 723
-19 120
-28 843

257 963

2023-12-31
32034
664 496

696 530

2023-12-31
62 022
4580
7250

7 814
3997

0

4 650

20 000

110 313

11 (13)

2022-12-31
87990 138
87 990 138

-2261 458
-326 806
-2 588 264

85401 874

2022-12-31
44 837
241 969

286 806
-5231
-4 492
-9 723

277 083

2022-12-31
14 731
471 613

486 344

2022-12-31
56 811
4580
6719

S O O O O

68 110
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek, lan 82376 0,99
Stadshypotek, 1an 167906 1,52
Stadshypotek, 1an 150229 1,29
Stadshypotek, 14n 21547 0,95
Stadshypotek, 1an 235479 4,40
Stadshypotek, 14n 246278 4,12
Stadshypotek, 1an 318374 3,23
Stadshypotek, 14n 318375 3,25

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2025-10-30
2026-12-30
2026-10-30
2023-12-30
2030-12-30
2027-12-30
2028-12-30
2027-12-30

Lanebelopp
2023-12-31

3320300
835125
3199 696
0

3673 500
1 985 000
3 880 000
2 000 000
18 893 621

126 452

12 (13)

Lanebelopp
2022-12-31

3320300
843 625
3232348
5880 000
3738 800
2 000 000
0

0

19 015 073

5986452

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld specificeras nedan:
Arlig amortering l4ngfristiga 1an: 126 452 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Reparation

Styrelsearvode

Sociala avgifter pd arvoden
Revision

El

Snoérdjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Avfall

2023-12-31

42 304
2897
26 250
8 248
25000
8780
17 335
109 700
1955

242 469

2022-12-31

52024
0

24 150
7 589
27000
18 786
9417
85 825
0

224 791



Brf Blooc 13 (13)
Org.nr 769627-2645

Not 13 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 19 000 000 19 900 000
19 000 000 19 900 000
Uppsala 2024-
Greg Ankers Annika Rimland
Ordforande

Amanda Lindblad

Var revisionsberittelse har lamnats

Révisor AB

David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Blooc
769627-2645

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Blooc for ar 2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for védsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar andamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i érsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen.
Foérvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Blooc for &r 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa@ grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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