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Stadgar for
Bostadsrattsféreningen Arkitekten

Foéreningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma &r Bostadsréattsféreningen Arkitekten
2§
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Sarskilda bestammelser
3§
Styrelsen skall ha sitt site i Uppsala.
48
Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret fore juni manads utgang. Jfr 17 8.
Rékenskapsar
58§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 0101-1231.
Medlemskap
6§

Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittsiagen
(1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, s linge han innehar bostadsritt.
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26

Anmélan om uttréde ur féreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med
mediemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
8§

For bostadsrétten utgéende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstimma.

FOr bostadsrétt skall erldggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader (exklusive avskrivningar)
fér den [6pande verksamheten, samt fér de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrétternas insatser och erléggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i 8rsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erlaggas efter férbrukning eller yta.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Uppldtelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut
efter besiut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsritt far overlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin forsadkring.

Den medlem till vilken en bostadsrétt dvergatt svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far for en Idgenhet &rligen uppga till hogst 10% av prishasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Om en [dgenhet upplits en del av ett r, beriiknas den hdgsta tilldtna avgiften efter det antal m3nader
som ldgenheten &r uppliten.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.



Avsittningar och anvéindning av drsvinst
9§
Avsdttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,

med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

118
Styrelsen konstituerar sig sjélv,

Styrelsen 3r beslutsfér nér de vid sammantriidet nirvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d fér beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr
nérvarande, enighet om besluten,

12§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvi av styrelsen dértill utsedda styrelseledam&ter i

férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill
utsedd person.

13§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevdrd, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Vicevédrden skall inte vara ordférande i styreisen.

145

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.



15§

Styrelsen aligger

att  avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeligenheter genom att aviimna
arsredovisning som skall innehalla berdttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse)
samt redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for
stéllningen vid rékenskapsarets utgang (balansrikning),

att  upprétta budget och faststilla drsavgifter fér det kommande rikenskapsaret,

att  minst en gang &rligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sérskild betydelse,

att  minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelsen
skall framléggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

att  senast tvd veckor innan ordinarie féreningsstdimma tillstéila medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nista ordinarie
stdmma hallits.

Revisor aligger:

att  verkstélla revision av féreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens férvaltning
samt

att  senast tre veckor fére ordinarie foreningsstimma framlagga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

17 §

Ordinarie féreningsstdamma halls en gdng om &ret vid tidpunkt som framgar av 4 §.
Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det ach skall av styrelsen sven utlysas da detta fér
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberdttigade medlemmar,
Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens mediemmar skall ske genom anslag
d lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall

férekomma pa stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven
eller eljest for styrelsen kiind adress.



Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfirdas senast fyra veckor fére ordinarie

stdmma och senast tva veckor fore extra stimma. Om extra stimma skall behandla sndring av

stadgarna, likvidation eller fusion skall kallelse till extra foreningsstimma utfirdas senast fyra veckor fére

dag da den extra féreningsstamman skall hallas.
18§

Medlem som dnskar 4 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélia sin begédran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§
P& ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande drenden

a) Upprattande av férteckning éver nirvarande medlemmar, ombud och bitraden (réstlingd).
b)  Val av ordférande vid stimman

c) Anmédlan om ordférandens val av sekreterare

d)  Valavjusteringsman.

e) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.

f) FOredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Féredragning av revisionsberattelsen.

h)  Faststéllande av resultat- och balansrikningen.

i) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen.

i) Frdga om anvandande av uppkommen vinst eller’ tickande av forlust.
k) Fraga om arvoden

) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

m)  Val av revisor och suppleant.

n)  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stdmma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordfrande utsett drtill. | fraga om
protokollets innehall giller

1. att rastlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2 att.stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrastning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fart protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgdngligt for mediemmarna.



21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Réstberéttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
férpliktelser mot féreningen.

Bostadsréttshavare far utdva sin rostritt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i
féreningen, dkta make, sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt Fullmakten galler hégst ett ar fran utfirdandet.

Ingen f&r pa grund av fullmakt rista fér mer dn en annan réstberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan andra fragor den mening giller som bitrids av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dir sirskild réstévervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Upplatelse och dverging av bostadsritt
22§

Bostadsrétt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen, Upplatelsehandlingen
skall ange parternas namn, den lgenhet upplatelsen avser, indamalet med upplatelsen samt de belopp
som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall fven den anges.

23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han ir eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse forvarva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fér dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsratten. Efter tre
ar frdn dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten
ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte far
vdgras intrdde i féreningen, férvirvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas for dodshoets rikning.



Utan hinder av fdrsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvéngsforsalining och da hade pantritt i bostadsratten. Tre &r efter forvirvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras
intréde i féreningen har férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far
bostadsratten tvangsférsiljas.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte véigras intriade i foreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vigras intride i
féreningen dven om de i férsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsrétt har 6vergtt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intride i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma giller ocksa nir en bostadsritt till en
bostadsldgenhet 6vergétt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifrdga om férvérv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sddana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
férvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforséljas for
férvdrvarens rakning.

268§
Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen i avtalet skall den ligenhet som 6verlatelsen avser samt képeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavtalet skall tillstéllas
styrelsen.
Avsdgelse av bostadsritt

27§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva &r fran upplitelsen och dirigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.



Vid en avsdgelse 6vergar bostadsritten tlll féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhérande utrymmeni
gott skick. Detta géller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till ligenhetens inre riknas:

s rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

° inredning och utrustning i kék, badrum och Svriga utrymmen i ligenheten sdsom ledningar och
6vriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner
sig inne i ldgenheten och inte &r stamledningar,

° glas och bégar i lagenhetens ytter- och innanfonster,

. l&genhetens ytter- och innerdérrar samt

° svagstrémsanldggningar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidorna av ytterfénster och ytterdorrar och inte
heller for annat underhall in malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som foreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsléshet eller férsummelse av nagon som hor
till hans hushéll eller som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete for hans rikning Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv Inte vallat galler vad
som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjérde stycket férsta meningen giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
29§
Bostadsréttshavaren far inte géra nagon visentlig forindring i l3genheten utan tillstand av styrelsen.
308§
Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ratta sig efter de sérskilda regler som
foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann

tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem han svarar fér enligt 28 § fiirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan missténkas vara behaftat med ohyra
far inte foras in i ligenheten.

31§



Foretrddare for bostadsrattsforeningen har ritt att f3 komma in i lagenheten nar det behévs for tillsyn
eller fér att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrétten skall tvangsforsiljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas p3 limplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.

32§
En bostadsréattshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behdvs dock inte,

1, om en bostadsrétt har férvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsférsaljning av en juridisk
person som hade pantratt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda upplata
hela sin lagenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfille att anvinda ligenheten och
hyresndmnden [dmnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas, om bostadsrittshavaren
har skél for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Ett tillstdnd kan
begrénsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§

Bostadsréttshavaren far inte anvdnda ldgenheten for nigot annat andamal dn det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse som 3r av avsevird betydelse fér féreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

348§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller ndgon annan mediem i féreningen.

35§

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r forverkad och
féreningen saledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning
utbver tva vardagar efter forfallodagen,

2, om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,
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3. om lagenheten anvénds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ér
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf 3ligger en bostadsriittshavare,

6 om bostadsréttshavaren inte [mnar tilltrade till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrdttshavaren inte fullgér annan honom &vilande skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppségning pa grund av frhallande som avses i frsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillségelse utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen

och far ansokan beviljad.

Om fdreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning for
skada.

Ovriga bestimmelser
36§

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behalina
tillgéngar skall fordelas mellan bostadsriittshavarna efter lagenheternas insatser.

37§

Utbver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614)
och andra tillampliga lagar.



