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1. Allméanna férutséattningar

Brf Emiles Tradgard, org nr 769642-3776, har sitt sate i Uppsala kommun, Uppsala 1&n. Féreningen
har registrerats hos Bolagsverket 17 april 2024. Féreningen har till &andamal att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt
uthyrning av lokaler och parkeringar. Upplatelsen far ocksa omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet. Tilitrdde kommer att
ske under maj-juni 2027. Upplatelse kommer att pabdrjats i januari 2027.

Bostadsrattsforeningen planerar att férvérva fastigheten Uppsala Kabo 80:1 genom att férst forvarva
samtliga aktier i Hike and Bike Hyresbostad AB (org nr 559321-7275) och dérefter férvérva fastigheten
fran bolaget. Frvarvet ar inte en underprisverlatelse. Forfaringsséttet via s.k. paketering, & numera
ett vanligt satt for savél privata som kommunala bolag att genomféra férsaljningar.

Som garant for projektet kommer Rosendal Fastigheter i Uppsala AB (org nr 556765-0972), i sarskilt
skriftligt avtal med féreningen ataga sig foljande:

att svara for samtliga kostnader for osélda lagenheter efter dagen for slutbesiktning dock senast 31
september 2027 samt att férvarva de eventuelit ej upplatna bostadsrattsldgenheter som kan finnas sex
manader efter detta datum,

att garantera hyresintakter och pa lokalerna beldpande fastighetsskatt under 36 manader fran
slutbesiktning av féreningens byggnader, dock senast 31 september 2027,

att bostadsréttsféreningen kommer att uppfylla reglerna om s.k &kta bostadsrattsférening senast 31
december 2027,

att Hike and Bike Hyresbostad AB inte haft nagra verksamhetsframmande kostnader,
att betala samtliga kostnader avseende likvidationen av Hike and Bike Hyresbostad AB,

att svara for den fastighetsskatt som kan uppkomma for tiden fram till dess att byggnadernas vérdear
faststallts.

P4 fastigheten uppférs 4 huskroppar innehallande 99 bostadslédgenheter om totalt 9 685 kvm boarea.
Bostadslagenheternas boyta ar mellan 35 - 282 kvadratmeter dar varje lagenhet har en uteplats eller
balkong Nagra lagenheter har flera balkonger och terrass. Se respektive bofaktablad. P& fastigheten
finns &ven nagra lokaler om totalt ca 1 000 kvm lokalyta samt kéllare med parkeringsgarage,
cykelrum, teknikrum mm. Féreningen kommer &ven att inneha 2 stycken Gvernattningsldgenheter.

Rosendal Fastigheter i Uppsala AB ansvarar for foreningens alla kostnader, samt erhaller dess
intékter, fram till att det fardiga projektet 6verlamnas till foreningen. Detta planeras att géras forsta
manadsskiftet efter att Uppsala Kommuns slutgiltigt siutbesked har erhdllits. Detta berdknas ske
senast 31 december 2027.

Fastigheten kommer fran foreningens tilltrédesdag att vara fullvardesférsakrad. Som komplettering till
forsakringen kommer det s.k. bostadsréttstilldgget att tecknas fér samtliga lagenheter samt
ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningens férsdkring kommer att upphandlas infér forsta inflyttning.

Foreningen kommer att momsregistreras for hantering av hushallsel, varm- och kallvatten samt
parkeringar i kallarplan.

De i denna ekonomiska plan redovisade driftskostnaderna ar féreningens preliminéra kostnader.
Planen &r baserade pa de vid planens upprattande bedémda férutsattningar for finansiering av
projektet.

Den investeringsmoms som kommer att utbetalas till Brf Emiles Tradgard skall utbetalas till Rosendal
Fastigheter i Uppsala AB via s.k.tillaggskdpeskilling och skall ej avréknas fran redovisad
férvérvskostnad.

Sakerheter kommer att stéllas for bokningsavgifter, forskott, och insatser inkl upplatelseavgifter.



2. Beskrivning av fastigheten

Adress

Fastighetsbeteckning:
Planférhalianden
Inteckningar

Servitut

Ytor

Parkeringsplatser
Fastighetstyp

Berdknat taxeringsvarde

efter fardigstéllande

Tekniska forhallanden
Byggnaden
Grundldggning

Stomme

Fasad

Yttervaggar

Yitertak

Solceller
Sophantering
Fénster

Uppvérmning

Ventilation

Vatten/aviopp

Férrad

Posthantering

Sandbigatan 27 — 29,
Sidenbigatan 30 — 32 i Uppsala

Uppsala Kabo 80:1

0380-P2016/6

Maximalt 500 000 000 kr vid projektets fardigstallande
Sedvanliga servitut fér vatten, aviopp, el, tele, sophantering.
3 737 kvm mark, 9 685 kvm BOA, 1 000 kvm LOA

78 st garageparkeringsplatser

Vid fardigstaliande: 321 Hyreshusenhet, bostéder och lokaler

Byggnad 308 600 000 kr, mark 108 160 000 kr
totalt 416 760 000 kr

Palad fribdrande betongplatta

Betongstomme f6r lokalerna, tvd nedersta vaningarna mot st
Alla bostéder utfors i trakonstruktion

Putsad fasad

Falsad metallfasad p4 sockelvaning, trapphus och flaktrum.
Indragna balkonger har liknande falsad metallfasad.

Takterass mot syd, 6rtsedum mot norr, 6st och vast samt runt flaktrum
och terrasser

Ca 500 kvadratmeter
2 miljdrum med sopsortering
Treglasfénster

Varme och varmvatten via fjrrvdrme. Huvudsakligen vattenburen
golvvarme.

Varmeatervinning via centralt ventilationssystem.

Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA-natet. Varje lagenhet
vidaredebiteras av féreningen gallande egen vattenférbrukning.

1 st till varje lagenhet.

Postfack uppsatta i trapphus.



Légenheter

Lagenheter Lagenheter med malade véaggar, huvudsakligen parkettgolv, vattenburen
golvvarme.

Kok Induktionshéll, ugn, diskmaskin, micro, kyl/frys i enlighet med planritning

Badrum/WC Klinker p& golv, kakel pa vagg, spegel, spegelbelysning, toalett, handfat
med kommod. Takdusch i enlighet med planritning.

Interi6r Alla vaggar och innervaggar med OSB och gips pa regelverk.

Media Fiber till varje ldgenhet via gruppavtal.

Varje lagenhet vidaredebiteras fér dess kostnad.

El Lagenhetscentral med automatsékringar och jordfelsbrytare. Varje
lagenhet vidaredebiteras for dess kostnad.

3. Kostnader fér foreningens fastighetsforvérv

Mark och nybyggnadskostnad inkl moms 837 505 000 kr
Intecknings- o lagfartskostnader 1) 0 kr
Reserv, kassa 200 000 kr
Slutlig anskaffningskostnad 837 705 000 kr

Den investeringsmoms som kommer att utbetalas till Brf Emiles Tradgard skall utbetalas till Rosendal
Fastigheter i Uppsala AB via s.k.tillaggskopeskilling och skall ej avridknas fran ovan redovisad
férvarvskostnad.

4. Finansieringsplan

Lan i féreningen 0 kr
Insatser och upplatelseavgifter bostader 2) 837 705 000 kr
Summa finansiering 837 705 000 kr

1) Inga kostnader tillkommer, ingar i férvarvskostnaderna.
2) Insatsernas och upplatelseavgifternas férdelning mellan bostadsréatterna framgéar av avsnitt 8.
Fordelningsgrunden for arsavgiften ar andelstalet.



5. Kostnader och intakter ar 1

Kapitalkostnader

Rénta

Amortering ar1

Avskrivning av byggnad kommer att goras utifran en linjar avskrivningsplan dar den bokforda kostnaden inte
técks av drsavgiften. Arsavgiftens storlek innebér dock att foreni ngen har tackning fér sina utbetalningar,
Summa kapitalkostnader

Driftskostnader och 6vriga kostnader
Driftskostnader 1)

Styrelsearvoden och sociala avgifter
Summa driftskostnader
Fastighetsskatt lokaler och garage

Summa kostnader
Arsavgifter
Arsavgifter, bostadslagenheter

Arsavgifter, hushalisel, varm- och kallvatten, bredband/TV
Summa arsavgifter

Ovriga intiakter
Lokal- och parkeringsintakter, fastighetsskatt

Summa intakter
Overskott

Avsittning for yitre underhall. 2)
1) Driftskostnader, berdknade efter normalférbrukning.

5618 300
155 000
5773 300

237 600
6 010 900

3 145 000

1852 300
4 997 300

3 213 600
8 210 900
2 200 000
2 200 000

2) Schablonavséttning till dess underhallsplan tagits fram vilket berdknas ske senast 2028.

RESULTAT

1) Specifikation driftskostnader, berdknade efter normalférbrukning. Variation éver aret

férekommer, enskilda poster kan dven bli bade hdgre eller lagre.
Fastighetsskétsel och snérdjning, vicevard
Hiss, besikiningar, underhall och serviceavtal
El, vérme, vatten och renhéllining
Fastighetsférsakring/TV och bredband
Administration, revision, dvriga kostnader

6. Nyckeltal

Nyckeltalen berdknas med genomsnitt kronor per kvadrat upplaten yta (BOA 9 685 kvm).

Anskaffningskostnad

Insats och upplatelseavgift

Belaning

Driftskostnad ar 1, (inkl arvoden)

Kapitalkostnad ar 1, (rdnta och amortering)

Arsavgift bostédder ar 1, exkl el, vatten samt TV/bredband/IP-telefon
Arsavgift bostader ar 1, hushallsel, vatten, beraknad

Arsavgift bostader ar 1, gruppavtal TV/bredband

Avsattning yttre reparationsfond, ar 1

Avskrivning, komponentavskrivning med genomsnitt om 100 ar

1 300 000
555 000
2 540 000
387 600

835 700
2618 300

86 495 kr/kvm
86 495 kr/kvm

0 kr/kvm
596 kr’kvm
0 kr/kvm
325 kr/kvm
167 kr/kvm
25 kr/kvm
227 krikvm
640 kr’kvm



7. Budget och prognoser ar1 - 16

ar1
Kostnhader Budget
Kapitalkostnader rantor 1) 0 kr
Avskrivningar 1) 6 199 017 kr
Summa kapitalkostnad 6 199 017 kr

Driftskostnader inkl arvoden 2) 5773 300 kr
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 3) 237 600 kr

Summa kostnader 12 209 917 kr
Intakter

Arsavgifter bostader 4) 3 145 000 kr
Arsavgifter, hushallsel 5) 1614 700 kr
Arsavgift, TV/bredband 6) 237 600 kr
Hyresintakter,fastighetsskatt 3213 600 kr
Totalt 8 210 900 kr
Arets resultat -3999 017 kr
Avsattning yttre reparationsfond 2 200 000 kr
Fritt eget kapital -6 199 017 kr
Kassaflodesprognos

Summa intékter 8 210 900 kr
Summa kostnader 12 209 917 kr
Aterféringar avskrivningar -6 199 017 kr
Kassaflode fran ldpande drift 2 200 000 kr
Amorteringar 7) 0 kr
Investeringar (yttre fond) 2 200 000 kr
Summa kassaflode 0 kr
Ackumulerat kassafléde exklusive 0 kr

forandringar rorelsekapital

ar2
Prognos
0 kr
6 199 017 kr

6 199 017 kr
5 888 766 kr
242 352 kr

12 330 135 kr

3223 625 kr
1646 994 kr

242 352 kr
3277 872 kr

8 390 843 kr
-3 939 292 kr
2 244 000 kr
-6 183 292 kr

8 390 843 kr
12 330 135 kr
-6 199 017 kr

2259 725 kr

0 kr

2 244 000 kr

15 725 kr

15 725 kr

Resultatbudget

ar3
Prognos
0 kr
6 199 017 kr

6 199 017 kr
6 006 541 kr
247 199 kr

12 452 757 kr

3 304 216 kr
1679 934 kr

247 199 kr
3 343 429 kr

8 574 778 kr
-3 877 979 kr
2288 880 kr
-6 166 859 kr

8 574 778 kr
12 452 757 kr
-6 199 017 kr

2321038 kr

0 kr

2288 880 kr

32 158 kr

47 883 kr

ar4
Prognos
0 kr
6 199 017 kr

6 199 017 kr
6 126 672 kr
252 143 kr

12 577 832 kr

3 386 821 kr
1713 533 kr

252 143 kr
3410 298 kr

8762 795 kr
-3 815 038 kr
2 334 658 kr
-6 149 695 kr

8 762 795 kr
12 577 832 kr
-6 199 017 kr

2 383 979 kr

0 kr

2 334 658 kr

49 322 kr

97 204 kr

arb
Prognos
0 kr
6 199 017 kr

6 199 017 kr
6 249 206 kr
257 186 kr

12 705 408 kr

3471492 kr
1747 803 kr

257 186 kr
3478 504 kr

8 954 985 kr
-3 750 424 kr
2 381 351 kr
6131775 kr

8 954 985 kr
12 705 408 kr
-6 199 017 kr

2 448 593 kr

0 kr

2 381 351 kr

67 242 kr

164 447 kr

aré
Prognos
0 kr
6 199 017 kr

6 199 017 kr
6 374 190 kr
262 330 kr

12 835 536 kr

3 558 279 kr
1782 759 kr

262 330 kr
3 548 074 kr

9 151 442 kr
-3 684 095 kr
2428 978 kr
-6 113 072 kr

9 151 442 kr
12 835 536 kr
-6 199 017 kr

2514 922 kr

0 kr

2428 978 kr

85 945 kr

250 392 kr

ar10
Prognos
0 kr
6 199 017 kr

6 199 017 kr
6 899 628 kr
283 954 kr

13 382 599 kr

3927 674 kr
1929 716 kr

283 954 kr
3917 360 kr

10 058 704 kr
-3 323 894 kr
2629 204 kr
-5 953 098 kr

10 058 704 kr
13 382 599 kr
-6 199 017 kr
2875123 kr

0 kr

2 629 204 kr

245919 kr

496 310 kr

ar 20
Prognos
0 kr
6 199 017 kr

6 199 017 kr
8 410 608 kr
610 765 kr

15 220 390 kr

5 027 755 kr
2 352 313 kr

346 138 kr
4 325 082 kr

12 407 815 kr
-2 812 575 kr
2 960 910 kr
-5 773 486 kr

12 407 815 kr
15 220 390 kr
-6 199 017 kr
3 386 442 kr

0 kr

2 960 910 kr

425 531 kr

921 842 kr

1) rantekostnaden ar berdknad utifran en helt skuldfri forening. Avskrivning pa byggnadens komponenter kommer att géras med en genomsnittlig avskrivningstid om 100 ar.

2) driftskostnaderna berdknas 6ka med 2% arligen.

3) fastighetsskatt utgar med 1% pa taxeringsvarde for lokal fran ar 1 samt kommunal fastighetsavgift utgar fran ar 16.
4) férdelas via andelstal pa resp. bostadsrétt och beréknas dka med 2,5% arligen.
5) hushallsel férdelas pé resp. bostadsrétt enligt schablon och berdknas éka med 2% &rligen. Avrékning kommer att géras mot faktisk férbrukning.
6) gruppavtal géllande TV/bredband férdelas lika per ldgenhet samt beréknas 6ka med 2% arligen.
7) amorteringen gors ej da kostnadskalkylen &r uppréttad utifran en skuldfri férening.



8. Redovisning av lagenheterna

Lgh nr

A 1201
A 1202
A 1301
A 1302
A 1401
A 1402
A 1501
A 1502
A 1601
A 1602
A 1701
A 1702
A 1801

B 1201
B 1202
B 1301
B 1302
B 1401
B 1402
B 1501
B 1502
B 1601
B 1602
B 1701
B 1702
B 1801

C 1001

Yta
(kvm
BOA)

126
129
126
129
126
129
126
129
108
105
108
105
282

128
126
128
126
128
126
128
126
105
108
105
108
276

102

Antal Balkong Andelstal

W O WwWwwwhdodbs~oOaOssLOnhsLoOn OWOWWOWLRDPEDADDLDDL-ADMDN

Terrass
Uteplats

jox]
~ DD WD WD WWwwomWw -~ DDHDODEDMODWWW®MEDm

@®

C

(%)

1,205794%
1,234503%
1,205794%
1,234503%
1,205794%
1,234503%
1,205794%
1,234503%
1,150283%
1,118330%
1,150283%
1,118330%
2,537298%

1,224933%
1,205794%
1,224933%
1,205794%
1,224933%
1,205794%
1,224933%
1,205794%
1,118330%
1,150283%
1,118330%
1,150283%
2,483313%

1,086378%

Insats, kr

2 598 486 kr
2 635 664 kr
2 640 688 kr
2 685 044 kr
2743 181 kr
2 734 424 kr
2791 413 kr
2 783 805 kr
2 759 528 kr
2 571 041 kr
2 845 799 kr
2 643 733 kr
11 719 781 kr

2 566 235 kr
2 598 486 kr
2 615 233 kr
2 646 717 kr
2 664 230 kr
2743 181 kr
2725 477 kr
2 803 470 kr
2 593 408 kr
2 759 528 kr
2 638 141 kr
2 828 545 kr
11 371 091 kr

1 884 866 kr

Upplatelse-
avgift, kr

8 176 514 kr
8 039 336 kr
8 309 312 kr
8 189 956 kr
8 631 819 kr
8 340 576 kr
8 783 587 kr
8 491 195 kr
9 235 472 kr
8 923 959 kr
9 524 201 kr
9 176 267 kr
11 375 219 kr

7 908 765 kr
8 176 514 kr
8 059 767 kr
8 328 283 kr
8 210 770 kr
8 631 819 kr
8 399 523 kr
8 821 530 kr
9 001 592 kr
9 235 472 kr
9 156 859 kr
9 466 455 kr
11 523 909 kr

6 790 134 kr

Insats och
upplatelse-
avgift

10 775 000
10 675 000
10 950 000
10 875 000
11 375 000
11 075 000
11 575 000
11 275 000
11 995 000
11 495 000
12 370 000
11 820 000
23 095 000

10 475 000
10 775 000
10 675 000
10 975 000
10 875 000
11 375 000
11 125 000
11 625 000
11 595 000
11 995 000
11 795 000
12 295 000
22 895 000

8 675 000

Arsavgift Arsavgift Arsavoglft
. per manad

brez)t;::m / breclirt‘)zlnd / inkl
bredband /
Kabel-TV  Kabel-TV Kabel-TV
37 926 40 326 3 361
38 829 41 229 3 436
37 926 40 326 3 361
38 829 41 229 3 436
37 926 40 326 3 361
38 829 41 229 3 436
37 926 40 326 3 361
38 829 41 229 3 436
36 180 38 580 3 215
35175 37 575 3131
36 180 38 580 3215
35 175 37 575 3 131
79 806 82 206 6 851
38 528 40 928 3 411
37 926 40 326 3 361
38 528 40 928 3 411
37 926 40 326 3 361
38 528 40 928 3 411
37 926 40 326 3 361
38 528 40 928 3 411
37 926 40 326 3 361
35175 37 575 3 131
36 180 38 580 3215
35175 37 575 3131
36 180 38 580 3215
78 108 80 508 6 709
34 170 36 570 3 048

Schablon
hushalls-
el
kr/man,
ca 40
kWhm?%
ar
735
753
735
753
735
753
735
753
630
613
630
613

1 645

747
735
747
735
747
735
747
735
613
630
613
630
1610

595

Schablon
vatten
kr/man, ca
4920 kr/ar,

per person

820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820

820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820

820

Beradknad
manads-
kostnad inkl.
bredband/
Kabel-TV,
hushallsel
och vatten
4 916
5 008
4916
5 008
4916
5008
4 916
5008
4 665
4 564
4 665
4 564
9 316

4977
4916
4977
4916
4977
4916
4 977
4916
4 564
4 665
4 564
4 665
9139

4 463



C 1002
C 1003
C 1006
C 1007
C 1101
C 1102
C 1103
C 1104
C 1105
C 1106
C 1107
C 1108
C 1109
C 1201
C 1202
C 1203
C 1204
C 1205
C 1206
C 1207
C 1208
C 1209
C 1301
C 1302
C 1303
C 1304
C 1305
C 1306
C 1307
C 1308
C 1309
C 1401
C 1402
C 1403
C 1501
C 1502
C 1503

82
82
76
76
102
82
82
62
53
76
76
53
62
102
82
82
62
53
76
76
53
62
102
82
82
62
53
76
76
53
62
102
82
82
126
82
82
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0,873363%
0,873363%
0,809458%
0,809458%
1,086378%
0,873363%
0,873363%
0,788475%
0,674019%
0,809458%
0,809458%
0,674019%
0,788475%
1,086378%
0,873363%
0,873363%
0,788475%
0,674019%
0,809458%
0,809458%
0,674019%
0,788475%
1,086378%
0,873363%
0,873363%
0,788475%
0,674019%
0,809458%
0,809458%
0,674019%
0,788475%
1,086378%
0,873363%
0,873363%
1,205794%
0,873363%
0,873363%

—_

151 965 kr
169 433 kr
938 162 kr
938 162 kr
901 162 kr
151 965 kr
169 433 kr
740 378 kr
538 541 kr
954 351 kr
954 351 kr
538 541 kr
740 378 kr
928 321 kr
169 433 kr
186 900 kr
740 378 kr
538 541 kr
938 162 kr
938 162 kr
538 541 kr
740 378 kr
944 617 kr
186 900 kr
204 367 kr
756 147 kr
552 021 kr
954 351 kr
954 351 kr
552 021 kr
756 147 kr
1988 072 kr
1221 834 kr
1239 302 kr
3 212 235 kr
1278 603 kr
1296 070 kr

—_

—_ - -

—_

—_ A

5443 035 kr
5 525 567 kr
4 856 838 kr
4 856 838 kr
6 848 838 kr
5 443 035 kr
5 525 567 kr
3 954 622 kr
3 456 459 kr
4 940 649 kr
4 940 649 kr
3 456 459 kr
3 954 622 kr
6 946 679 kr
5 525 567 kr
5608 100 kr
3 954 622 kr
3 456 459 kr
4 856 838 kr
4 856 838 kr
3 456 459 kr
3 954 622 kr
7 005 383 kr
5608 100 kr
5 690 633 kr
4 038 853 kr
3 542 979 kr
4 940 649 kr
4 940 649 kr
3 542 979 kr
4 038 853 kr
7 161 928 kr
5773 166 kr
5 855 698 kr
10 107 765 kr
6 041 397 kr
6 123 930 kr

6 595 000
6 695 000
5 795 000
5795 000
8 750 000
6 595 000
6 695 000
4 695 000
3 995 000
5 895 000
5 895 000
3 995 000
4 695 000
8 875 000
6 695 000
6 795 000
4 695 000
3 995 000
5 795 000
5 795 000
3 995 000
4 695 000
8 950 000
6 795 000
6 895 000
4 795 000
4 095 000
5 895 000
5 895 000
4 095 000
4 795 000
9 150 000
6 995 000
7 095 000
13 320 000
7 320 000
7 420 000

27 470
27 470
25 460
25 460
34 170
27 470
27 470
24 800
21 200
25 460
25 460
21 200
24 800
34 170
27 470
27 470
24 800
21 200
25 460
25 460
21 200
24 800
34 170
27 470
27 470
24 800
21 200
25 460
25 460
21 200
24 800
34 170
27 470
27 470
37 926
27 470
27 470

20 870
29 870
27 860
27 860
36 570
20 870
29 870
27 200
23 600
27 860
27 860
23 600
27 200
36 570
29 870
29 870
27 200
23 600
27 860
27 860
23 600
27 200
36 570
29 870
29 870
27 200
23 600
27 860
27 860
23 600
27 200
36 570
29 870
29 870
40 326
29 870
29 870

2 489
2 489
2322
2322
3 048
2489
2 489
2 267
1967
2322
2322
1 967
2 267
3 048
2 489
2 489
2 267
1967
2322
2 322
1967
2 267
3 048
2 489
2 489
2 267
1967
2322
2322
1967
2 267
3048
2489
2 489
3 361
2 489
2 489

478
478
443
443
595
478
478
362
309
443
443
309
362
595
478
478
362
309
443
443
309
362
595
478
478
362
309
443
443
309
362
595
478
478
735
478
478

820
820
820
820
820
820
820
615
615
820
820
615
615
820
820
820
615
615
820
820
615
615
820
820
820
615
615
820
820
615
615
820
820
820
820
820
820

3788
3788
3585
3585
4 463
3788
3788
3 243
2 891
3 585
3585
2 891
3243
4 463
3788
3788
3243
2 891
3 585
3 585
2 891
3 243
4 463
3788
3788
3243
2 891
3585
3 585
2 891
3 243
4 463
3788
3788
4916
3788
3788



D 1002
D 1003
D 1004
D 1005
D 1006
D 1101
D 1102
D 1103
D 1104
D 1105
D 1106
D 1201
D 1202
D 1203
D 1204
D 1205
D 1206
D 1301
D 1302
D 1303
D 1304
D 1305
D 1306
D 1401
D 1402
D 1403
D 1404
D 1405
D 1406
D 1501
D 1502
D 1503
D 1504
D 1505
D 1506

76
76
35
91
102
119
76
76
119
91
102
119
76
76
119
91
102
119
76
76
119
91
102
119
76
76
119
91
102
119
76
76
119
91
128

9685
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0,809458%
0,809458%
0,478490%
0,969220%
1,086378%
1,138805%
0,809458%
0,809458%
1,138805%
0,969220%
1,086378%
1,138805%
0,809458%
0,809458%
1,138805%
0,969220%
1,086378%
1,138805%
0,809458%
0,809458%
1,138805%
0,969220%
1,086378%
1,138805%
0,809458%
0,809458%
1,138805%
0,969220%
1,086378%
1,138805%
0,809458%
0,809458%
1,138805%
0,969220%
1,224933%

100,00%

1028 012 kr
1019 108 kr

286 615 kr
1 355 938 kr
1944 617 kr
2191 061 kr
1028 012 kr
1019 108 kr
2 145 509 kr
1 336 554 kr
1 966 344 kr
2 191 061 kr
1028 012 kr
1019 108 kr
2 135 260 kr
1 355 938 kr
1988 072 kr
2 213 837 kr
1 044 201 kr
1 035 297 kr
2 168 285 kr
1 399 553 kr
2 031 527 kr
2 236 613 kr
1 060 390 kr
1 060 390 kr
2 236 613 kr
1 438 322 kr
2096 710 kr
2 276 472 kr
1092 768 kr
1092 768 kr
2 276 472 kr
1 472 245 kr
3 361 217 kr

186 925 879

5 321 988 kr
5275 892 kr
2 708 385 kr
5 639 062 kr
7 005 383 kr
7 428 939 kr
5 321 988 kr
5 275 892 kr
7 274 491 kr
5 558 446 kr
7 083 656 kr
7 428 939 kr
5 321 988 kr
5 275 892 kr
7 239 740 kr
5 639 062 kr
7 161 928 kr
7 506 163 kr
5 405 799 kr
5 359 703 kr
7 351 715 kr
5 820 447 kr
7 318 473 kr
7 583 387 kr
5 489 610 kr
5 489 610 kr
7 583 387 kr
5981 678 kr
7 553 290 kr
7 718 528 kr
5 657 232 kr
5 657 232 kr
7 718 528 kr
6 122 755 kr
10 358 783 kr

6 350 000
6 295 000
2 995 000
6 995 000
8 950 000
9 620 000
6 350 000
6 295 000
9 420 000
6 895 000
9 050 000
9 620 000
6 350 000
6 295 000
9 375 000
6 995 000
9 150 000
9 720 000
6 450 000
6 395 000
9 520 000
7 220 000
9 350 000
9 820 000
6 550 000
6 550 000
9 820 000
7 420 000
9 650 000
9 995 000
6 750 000
6 750 000
9 995 000
7 595 000
13 720 000

25 460
25 460
15 050
30 485
34 170
35 819
25 460
25 460
35 819
30 485
34 170
35 819
25 460
25 460
35 819
30 485
34 170
35 819
25 460
25 460
35 819
30 485
34 170
35 819
25 460
25 460
35 819
30 485
34 170
35 819
25 460
25 460
35 819
30 485
38 528

27 860
27 860
17 450
32 885
36 570
38 219
27 860
27 860
38 219
32 885
36 570
38 219
27 860
27 860
38 219
32 885
36 570
38 219
27 860
27 860
38 219
32 885
36 570
38 219
27 860
27 860
38 219
32 885
36 570
38 219
27 860
27 860
38 219
32 885
40 928

650 779 121 837 705 000 3 145314 3382914

2 322
2 322
1454
2740
3 048
3185
2322
2322
3185
2740
3 048
3185
2322
2 322
3185
2740
3048
3185
2 322
2322
3 185
2740
3 048
3185
2322
2322
3185
2740
3 048
3 185
2322
2322
3 185
2740
3 411

281910

443
443
204
531
595
694
443
443
694
531
595
694
443
443
694
531
595
694
443
443
694
531
595
694
443
443
694
531
595
694
443
443
694
531
747

56 496

820
820
410
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820
820

78 310

3 585
3 585
2 068
4 091
4 463
4 699
3 585
3 585
4 699
4 091
4 463
4 699
3 585
3 585
4 699
4 091
4 463
4 699
3 585
3 585
4 699
4 091
4 463
4 699
3 585
3 585
4 699
4 091
4 463
4 699
3 585
3 585
4 699
4 091
4 977

416 715



9. Kanslighetsanalys

Rantekostnader

Lan 1)

Korgranta 2)

om rantedkning 1%
rantedkning

Rantedkning / kvm/ ar
Rantedkning / kvm / manad

om rantedkning 2%
Rantedkning / kvm / ar
Rantedkning / kvm / manad

Forutsattningar:

Driftskostnader
Driftskostnader

Driftskostnad om inflation + 1%
Driftskostnadsédkning

Okning / kvm / &r

Okning / kvm / manad
Driftskostnad om inflation + 2%
Okning / kvm / &r

Forutsattningar:

O kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr

0 kr
0 kr
0 kr

0 kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr

0 kr
0 kr
0 kr

0 kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr

0 kr
0 kr
0 kr

0 kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr

0 kr
0 kr
0 kr

1) Amortering ar beraknad utifrdn en helt skuldfri férening.
2) Réntekostnaden ar berdknad utifran en helt skuldfri férening.

5773 300 kr

5831 033 kr
57 733 kr

6 kr

0 kr

115 466 kr
12 kr

5 888 766 kr

5947 654 kr
58 888 kr

6 kr

0 kr

117 775 kr
12 kr

6 006 541 kr

6 066 607 kr
60 065 kr

6 kr

1 kr

120 131 kr
12 kr

6 126 672 kr

6 187 939 kr
61 267 kr

6 kr

1 kr

122 533 kr
13 kr

0 kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr

0 kr
0 kr
0 kr

6 249 206 kr

6 311 698 kr
62 492 kr

6 kr

1 kr

124 984 kr
13 kr

Driftskostnad = totalkostnad - amortering - rdntekostnader - fastighetsskatt
Driftskostnadema har schablonmassigt rédknats upp med 2% (ej procentenheter) arligen i planen
9 685 kvm

Upplaten yta

0 kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr

0 kr
0 kr
0 kr

6 374 190 kr

6 437 932 kr
63 742 kr

7 kr

1 kr

127 484 kr
13 kr

0 kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr

0 kr
0 kr
0 kr

6 899 628 kr

6 968 623 kr
68 995 kr

7 kr

1 kr

137 991 kr
14 kr

0 kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr
0 kr

0 kr
0 kr
0 kr

8410 608 kr

8494 713 kr
84 105 kr

9 kr

1 kr

168 210 kr
17 kr



10. Sarskilda forhallanden

Bostadsrattsforeningen Emiles Tradgard har uppréttat denna kostnadskalkyl enligt reglerna i
bostadsréttstagen och bostadsréttsférordningen i syfte att redovisa forutsattningarna fér féreningens
forvarv jamte upplatelse av bostadslagenheterna inom fastigheten med bostadsrétt.

De angivna ytorna har beréknats genom matning pa framtagna ritningar.

Fastighetsférsakringen innefattar, férutom skada genom vatten och brand, &ven skadedijur och
styrelseansvar.

Vid fardigstallandet kommer foreningen att skatteméssigt klassificeras som &kta privatbostadsféretag,
s.k. &kta bostadsréttstérening.

Féreningen kommer att upprétta arsredovisning enligt K3, huvudregelverket for ekonomiska
féreningar, och komponentavskrivning kommer att géras.

Bostadsréattshavarna skall erlagga insats och upplatelseavgift. For bostadsratt i féreningens hus
erlaggs &ven en arsavgift for tackande av féreningens drifts- och kapitalkostnader jamte skatter samt
avsattning till fonder. Dessutom har mediem att erlagga vissa konsumtionsavgifter etc.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten (byggnad/mark) ar helt fardigstalld. Sedan
lagenheterna tilltratts av bostadsréttshavaren, skall densamma halla Iagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid fér utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som skall utféras
av entreprendren. Bostadsréattshavaren har ej ratt till ersattning for eventuella oldgenheter som kan
ske med anledning hérav.

De i denna kostnadskalky! lAmnade uppgifterna angdende fastigheten och byggnadernas utférande,
beréknade kostnader och intékter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for kalkylens uppréttande kénda

férutséttningar och férhallanden. Genom undertecknande av planen vidimerar styrelsen innehallets
riktighet.

Uppsaladen 28 maj2023

Bostadsrattsféreningen Emiles Tradgard

/e

Mikael Ahrbom Ulrica Abrami Rinar rhuds Halldorsson




