Brf S:t Olof Arsredovisning 2023
716422-2205

Valkommen till &rsredovisningen for Brf S:t Olof

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kort guide till Iasning av arsredovisningen ......

FOPVANINGSDEIAtEISE o tuvnuresennetonrssesiaansemetatesntsnstaseaarnssetaetastosstoneianastsraonssotstesesanentetasss s.

Resultatrakning

e a

Forvaltningsberéttelse s.2
VRIKSAIMINETEN + ecernrooeis a8 s 558 67508 W50 T8 49 S0 w146 030 ot s s b e ol st s g i e i odin i STo R s ¢ e S v baaas 5.2
Medlemsinformation s.4
Flerarsoversikt s.4
Upplysning 0m NEGativt TESUIAL . ... ...t e tnt ettt ettt ettt sttt s. 4
Forandringar i eget KAPItal ......oeeveiorsennrseseesreneosionronaasneitrautasittontaessaninsstessioncattassnionnenene 5.5
RESUMGEAISPOSTHON +v v vevaeressrennsnsisnsanenneseesssssusssotnerasastonssssssssntssersstiasanisntantesrietesansnroneansss s.5

Resultatrakning ......... S R s SRR S R 5 S A e e s susieyazsis oG PO s.6

BalansriKniNg ««-ccscsssrssassencsssnsansosarssnsssssesasetoaarsrsasatesssssscscsaissasnonacnanae T R SR B 8.7

Kassaflodesanalys «....cuueuieeneenaraesenseessaesonaraoansaseaesasooesmtastonananns RS INIPER = e E e T v 89

NOET .occusnainsnsissnvasanasian R S TP R P T T s L o s. 10

Underskrifter ............. RN X RN T SRS R e e R PR S S e s. 16

h".?,05»/f{J(J"IaS.1161‘:.';5.9\?/32‘.3l'ed,:’r‘d},‘:Gf.‘*.’ti’."/'HZS;‘E'.!G\.rif,"-is';':i?ﬂ{)u,l?-.D?)b?i)()kslufsdatulT‘r:?‘\'?‘?x 12-31 2024-0%




Brf S:t Olof Arsredovisning 2023
716422-2205

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberéattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsfdreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstaimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsréttsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga ganger sager kassaflédesanalysen mer n
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt .

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nér det dr dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till eandamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1987-09-24.

Séte
Féreningen har sitt séte i Uppsala.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fdreningen ager och forvaltar fastigheterna Orphei drangars plats 5,7,9, Sankt Olofsgatan 22 och Sysslomansgatan 5 pa adressen S:t
Olofsgatan 22 i Uppsala. Féreningen har 7 hyreslagenheter och 17 bostadsriitter och 5 bostadsrittslokaler om totalt 2 260 kvm.

Fastigheterna &r forsakrade hos BRF -Trygg.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Christer Karlstrom Ordforande
Anna Gabriella Grundberg Singer  Styrelseledamot

Bengt Wilhelm Callmer Styrelseledamot
Bo Lennart Nordlund Styrelseledamot
Sebastian Bengtsson Styrelseledamot
Karin Einarsson Suppleant

UIf Kanebjork Suppleant
Valberedning

Lars Ekholm

Maj-Lis Johansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Kirsi Marjut Kinanen Jansson Revisor

Marie-Louise Ekholm Internrevisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-04-11.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stricker sig fram till 2068. Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2022-2023 @ Renovering och ommalning av garagens fasad, samt drénering av garagens baksida.
2022 e |Installation av laddstolpar samt eluttag fér motorvarmare.
2021 e Samtliga las utbytta till modernt lassystem fran llog.

2019-2020 e Stamspolning har utforts av Spolpatrullen vilket 1ste problem med dalig lukt samt att trasiga ror upptacktes i
kallaren.

2017 e Lagningav undertak samt nytt plattak Sysslomansgatan 5.

Planerade underhall
2025-2026 @ Ommalning av huvudenteén, St Olofsgatan 22A.

2024-2025 @ Ladan ska malas samt viss fasadreparation.
2018-2068 ® Underhallsplanen har uppskattade kostnader som |6per 6ver 40 ar.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning ~ NABO

El Skelleftea Kraft AB

Fiber Globalconnect Privat (fd IP Only)
Fjarrvarme Vattenfall

KabelTV Tele2

Snorojning Veterankraft

WS Driftservice AB

Fastighetsskotsel Medlemmar samt utvalda entreprendrer
Uppsala Vatten Sophantering

Ovrig verksamhetsinformation

Karin och Sveinn Einarsson har tagit ver brandsdkerhets-ansvaret fran Presto vilket resulterat i minskade kostnader for foreningen.
I och med Hakan Erikssons bortgang sa har styrelsen tillsammans med Anongrak Phatsardon (Noon) ansvar for fastighetsskétseln.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Pa grund av det forhojda kostnadslaget sa har avgifterna hojts med 12 % under aret.

Forandringar i avtal

Avtalet med CleanUp har sagts upp.
Avtal med Anongrak Phatsardon (Noon) har tecknats géllande delar av fastighetsskdtseln.
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(Ovriga uppgifter

Klotkérsbiren pa innergarden har avidgsnats dé de vaxt sig for stora. Traden skall ersattas under varen 2024 med mindre trad.
Pirontradet utanfor Gudrun Ahlborg-Levanders koksfonster har tagits bort.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 25 st, det har inte skett nagra overlételser under aret.

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1692612 1433952 1379951 1400670
Resultat efter fin. poster 148 944 -245 613 -211188 258 875
Soliditet (%) 69 65 69 69
Yttre fond 337630 514 718 451 233 301233
Taxeringsvarde 52361 000 52361 000 42 130 000 42 130000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 570 436 351 351
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 72,2 70,0 68,2 70,4
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 1597 1868 2013 2058
Skuldsattning per kvm 1532 1792 2013 2058
Sparande per kvm 185 7 58 291
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 44 g 5
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 163 134 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 38 - -
Energikostnad per kvm 221 216 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,94 1,33 1,01 1,02
Rantekanslighet 2,80 3,84 3,68 3,77

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el (totalt 6 742 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen géllande laddstolpar och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldréntan dkar
med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Underskottet i féreningens bokslut beror till stor del pa kostsamma skador med étféljande reparationer under dom senaste aren.
Underskottet beddms dock inte ha nagon inverkan pa foreningens kreditvardighet eller mojlighet att ta upp ett lan om behov
uppstar. Noggrann koll pa utgifter och preventivt underhall kommer pa sikt att minska och till sist aterstalla balansen i
rakenskaperna.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 4518732 = = 4518732
Upplatelseavgifter 6674 605 - - 6 674 605
Fond, yttre underhall 514718 - -177 088 337630
Balanserat resultat -3029 300 -245613 177 088 -3097 825
Arets resultat -245 613 245 613 148 944 148 944
Eget kapital 8433142 0 148944 8582 086

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3097 825
Arets resultat 148 944
Totalt -2948 881

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 150 000
Balanseras i ny rakning -3 098 881
-2 948 881

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintakter

Nettoomséttning 2 1692612 1433952
Qvriga rorelseintikter 3 19798 74329
Summa rorelseintdkter 1712410 1508 281
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1037 003 -1338970
Ovriga externa kostnader 8 -99 313 -71 469
Personalkostnader 9 -51 766 -32133
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -268 968 -260 848
Summa rorelsekostnader -1457 050 -1703 420
RORELSERESULTAT 255 360 -195 139

Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter 4195 762

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -110 612 -51 236

Summa finansiella poster -106 417 -50 474

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 148 944 -245 613

ARETS RESULTAT 148944 -245 613
Sida 6 av 16
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 10 806 305 11059481

Maskiner och inventarier 12 170 207 185999

Summa materiella anldggningstillgangar 10976512 11 245 480

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 666 273 666 273

Summa finansiella anldggningstillgangar 666 273 666 273

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11642 785 11911753

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 140 57 228

Ovriga fordringar 14 3010 37653

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 40 465 59769

Summa kortfristiga fordringar 58 615 154 650

Kassa och bank

Kassa och bank 783 858 819134

Summa kassa och bank 783 858 819134

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 842473 973784

SUMMA TILLGANGAR 12 485 258 12 885 537
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11193337 11193337
Fond for yttre underhall 337630 514718
Summa bundet eget kapital 11530967 11708 055
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3097 825 -3 029 300
Arets resultat 148 944 -245 613
Summa fritt eget kapital -2948 881 -3274913
SUMMA EGET KAPITAL 8582 086 8433 142
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 1680 000 2 243 855
Ovriga langfristiga skulder 1000 0
Summa langfristiga skulder 1681000 2243 855
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1783855 1808 000
Leverantorsskulder 98 080 95633
Skatteskulder 40988 23 705
Ovriga kortfristiga skulder 34 841 37063
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 264408 244 140
Summa kortfristiga skulder 2222172 2208 540
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 485 258 12 885 537
Sida 8 av 16
ared/rapporterfarsredovisningPopup.php?bokslutsdatum=2023-12-31




Brf S:t Olof Arsredovisning 2023
716422-2205

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan : 819134 508723
Resultat efter finansiella poster 148 944 -245 613

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 268 968 260 848
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 417 912 15235

Kassafléde fran férindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 96 035 -78574
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 37777 53229
Kassafléde efter foréandringar i rérelsekapital 551724 -10 110
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 -97 478
Kassaflode fran investeringar 0 -97 478

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -587 000 418 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -587 000 418 000
ARETS KASSAFLODE -35276 310412
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 783 858 819134

Kiientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf S:t Olof har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.
Redovisningsvaluta ar SEK.

Redovisning av intakter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 14 %
Fastighetsforbattringar 1,5-10%
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstiligangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pé balansdagen har ett légre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fr hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 798618 681141
Arsavgifter, lokaler 429 375 372093
Hyresintdkter, bostader 303581 258 162
Hyresintakter, p-platser 123 300 125 800
Intdktsreduktion 0 -24 786
El 8639 2600
Ovriga intakter ) 29099 18 942
Summa 1692612 1433952
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 2 1
Elprisstod 15254 0
Ovriga intakter 1133 444
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 73 884
Ovriga rorelseintakter 3409 0
Summa 19798 74329
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 125428 221804
Besiktning och service 12263 31974
Tradgardsarbete 20408 15799
Sndskottning 16 265 0
Ovrigt 19109 0
Summa 193473 269577
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 49231 259 824
Bostdder 5603 0
Dérrar och las/porttele 9431 0
Ovriga gemensamma utrymmen 6277 0
El 11863 0
Tak 3022 0
Fasader 0 64 397
Summa 85427 324 221
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 45036 99 842
Uppvarmning 367 595 301971
Vatten 85999 85723
Sophdamtning 61759 55307
Summa 560 389 542 843
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 64 532 70326
Kabel-TV 25028 24 975
Fastighetsskatt 108 153 107 028
Summa 197 713 202 329
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 9 889 1332
Ovriga forvaltningskostnader 35544 22169
Juridiska kostnader 0 2312
Revisionsarvoden 19 457 13072
Ekonomisk férvaltning 34424 32584
Summa 99313 71469
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Loner, arbetare 37780 23223
Ovriga personalkostnader 2126 2234
Sociala avgifter 11860 6 676
Summa 51766 32133

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 110485 51232
Ovriga rantekostnader 127 4
Summa 110612 51236
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingédende 17 726 450 17 726 450
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 17 726 450 17 726 450

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 666 970 -6413 794
Arets avskrivning -253 176 -253 176
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 920 146 -6 666 970
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 806 305 11059 481
| utgdende restvérde ingdr mark med 2 363400 2363 400

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 24 304 000 24 304 000
Taxeringsvarde mark 28 057 000 28 057 000
Summa 52 361 000 52 361 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 235097 137619
Inkdp 0 97 478
Utgaende anskaffningsvirde 235097 235097

Ackumulerad avskrivning

Ingéende -49 098 -41 426
Avskrivningar -15792 -7672
Utgaende avskrivning -64 890 -49 098
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 170 207 185 999
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Egna lagenheter 666 273 666 273
Summa 666 273 666 273
Sida 13 av 16
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2510 2 464
Skattefordringar 0 34 689
Qvriga fordringar 500 500
Summa 3010 37653

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7764 8675
Forsakringspremier 16 526 35608
Kabel-TV 7235 6 880
Forvaltning 8940 8 606
Summa 40 465 59 769
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2025-10-15 4,91% 1720 000 1760 000
Nordea Hypotek 2024-02-13 4,99 % 880 000 900 000
Nordea Hypotek 2024-03-07 4,82% 863 855 1391855
Summa 3463 855 4051 855
Varav kortfristig del 1783 855 1808 000

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 023 855 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l3nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 265 12 500
Fastighetsskotsel 0 15594
El 5430 18 085
Uppvarmning 54 249 49 968
Utgiftsrantor 23189 11 149
Férutbetalda avgifter/hyror 149 275 136 844
Beraknat revisionsarvode 16 000 0
Summa 264 408 244 140
Sida 14 av 16
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 900 000 7 900 000
Sida 15 av 16
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XK. Jansson Revision AB
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf S:t Olof
Org.nr 716422-2205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf S:t Olof for rikenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och &indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hdg grad av siikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf S:t
Olof for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé vér professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhéallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 12 mars 2024

) n Y 2 3
Kirsi Kinanen Jansson Marie-Louise Ekholm
Godkind revisor Foreningsrevisor
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