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Bostadsrattsféreningen Brick Lindbacken 769632-1921

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Brick Lindbacken. Foreningen och féreningens
styrelse har sitt sdte 1 Uppsala.

Foreningens #ndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegriansning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nir en bostadsrétt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvérvare av bostadsritt
skall ansoka om medlemskap i1 bostadsrattsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer. Juridisk
person kan beviljas medlemskap. En juridisk person som dr medlem 1 foreningen fér inte utan
samtycke av styrelsen genom dverlatelse forvirva ytterligare bostadsritt till en
bostadsldgenhet.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar verlatelsen ogiltig.
Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska prova fragan om medlemskap sa snart som maojligt fran det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen.

38

Medlemskap 1 féreningen kan beviljas person som &vertar bostadsritt i féreningens hus eller
som foreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte
vigras medlemskap i foreningen om foreningen skéligen bor godta forviarvaren som
bostadsréttshavare. Om det kan antas att forviarvaren for egen del inte permanent skall bositta
sig 1 bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat
en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
forvérvet innehas av makar eller sadana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas.

En dverlatelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till
medlem i foreningen.

Styrelsen har rétt att utesluta medlem som ej forvérvar bostadsritt.

INSATS OCH AVGIFTER M M
43§

Insats, drsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Foreningens
utbetalningar och avsittningar enligt 36§ finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar
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arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for virme, varmvatten, el,
fastighetsskatt, TV, bredband, telefoni, forvaltning, forsédkring skall erldggas utifran uppmatt
forbrukning och/eller uppskattad forbrukning. Sadan erséttning kan dven i tillimpliga fall
erlaggas per ligenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far
tas ut efter beslut av styrelsen. Overlételseavgiften far uppga till hogst 2,5% och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for
ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning.
Overlatelseavgiften betalas av forvirvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen motsvara hdgst tio procent av
det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for andrahandsupplatelsens pabdrjande. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten. Avgiften for andrahandsupplatelse betalas av
bostadsrittshavaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader
m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

58

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Detta géller dven mark, forrad, pergola och andra
lagenhetskomplement som kan ingé 1 upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhéll och reparationer av bland annat:

. ytbeldggning pa rummens alla viaggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmissigt sitt

. icke bdrande innerviggar

. till fonster horande vadringsfilter och titningslister samt all mdlning férutom
utvindig malning och kittning av fonster

. till ytterdorr hérande 13s inklusive nycklar; all malning med undantag for
malning av ytterdorrens utsida; motsvarande géller for balkong- eller altandorr

. innerdorrar och sikerhetsgrindar
. lister, foder och stuckaturer
. elradiatorer; 1 friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast

for mélning
. golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

3
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. eldstider, dock inte tillhérande rékgangar
° varmvattenberedare och virmepump
. ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa dr dtkomliga inne i ligenheten

och betjinar endast bostadsrittshavarens ldgenhet

. undercentral (sdkringsskap) och dérifran utgaende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

. ventiler och luftinsldapp, dock endast mélning

. brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutdver bland
annat dven for:

. fuktisolerande skikt

. inredning och belysningsarmaturer

. vitvaror och sanitetsporslin

. klamring till golvbrunn

. rensning av golvbrunn och vattenlas

" tvéittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
. kranar och avstingningsventiler

. ventilationsflikt

. elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

. vitvaror

. koksflakt

. rensning av vattenlas

. diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning

Om ldgenheten ér utrustad med uteplats/altan svarar bostadsrittshavaren for renhallning och
snoskottning samt skall se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Bostadsrittshavaren
ansvarar for underhall av uteplats/altan och underhall av pergola.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar
for reparationer 1 anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sidkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och
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inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mgjligt, far féreningen
avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig forsdkring for sitt bostadsrittsinnehav.

63§

Foreningsstimma kan i1 samband med gemensam underhéllsatgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar {or.

78

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar 1 ldgenheten. Forandring som innefattar ingrepp 1
birande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virmet gas eller vatten, eller
annan visentlig fordndring av ldgenheten far dock inte utforas utan styrelsens tillstdnd. Som
vésentlig fordndring réknas alltid fordndring som krdver anmadlan eller bygglov. Det aligger
bostadsrittshavaren att ansdka om bygglov eller att géra en anmélan.

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ursprunglig utemiljé. Foérdndringar som
innefattar borttagande av ursprunglig altan, pergola eller gabionmur far inte féretas utan
styrelsens godkdnnande. Bostadsrittshavaren ansvarar for all nybyggnation i utemiljo sa som
exempelvis stenldggning eller tillbyggd altan.

8§

Nir bostadsrittshavaren anvénder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras boendemiljo att de inte skiligen bor télas. Bostadsrittshavaren skall
dven 1 Ovrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren
skall hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgérs ocksa av dem som hor till
hushallet, besoker honom eller henne, som inrymts i ligenheten eller nagon som for hans eller
hennes rikning utfor arbete i ldgenheten. Hor till ldgenheten mark, forrad, pergola eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsrittshavaren 1aktta sundhet, ordning och gott skick dven 1
friga om sddant utrymme.

98§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora. Nér
bostadsritten siljas genom tvangsforsiljning eller nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
ligenheten, dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, nér foreningen har rétt
till det, kan styrelsen ansdka om handrdckning.

10 §
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En bostadsrittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. I bostadsrittslagen anges vissa situationer dar
samtycke inte erfordras. Samtycke kan ocksé ges i form av innehall i upplatelseavtal eller
annat avtal.

11§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.

12 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse,

2) ldgenheten utan samtycke upplats 1 andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller
medlem,

4) ldgenheten anvands for annat dndamal dn det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 5 § vid anvindningen av ligenheten eller om den som ldgenheten
upplétits till 1 andra hand vid anvéndningen av denna dsidositter de skyldigheter som
aligger en bostadsrittshavare,

7) bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgoér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for naringsverksamhet eller didrmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller
for tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

13 §
Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att bostadsrattsforeningen 1 vissa fall skall
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anmoda bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har réatt att sdga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14 §

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersittning
for skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsédgning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forséljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit tgérdade.

STYRELSEN
16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan férutom medlem véljas dven
make eller sambo till bostadsrittshavare eller annan med bostadsrittshavare varaktigt
sammanboende person.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas
forutom av styrelsen pa det sitt styrelsen bestimmer.

17 §

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen dr beslutfor nir antalet nirvarande ledamdter vid sammantridet overstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de
nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitridds av ordféranden. For giltigt
beslut ndr for beslutforhet minsta antalet ledamoter dr niarvarande erfordras enhillighet.

19 §

Foreningens firma Bostadsrittsforeningen Brick Lindbacken tecknas — forutom av styrelsen —
av minst tva (2) ledaméter tillsammans.

20§

Styrelsen skall 1 enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingédende

7
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personuppgifter pa sitt som avses i allmédnna dataskyddsforordningen. Bostadsréttshavare har
ritt att pa begiran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
21§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse,
resultatrikning och balansrikning.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram
till nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i foreningen.

23 §

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan foreningsstimman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgidngliga for medlemmarna minst tva vecka
fore foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
25§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni minads
utgang.

26 §

Medlem som Onskar ldmna forslag till stimma skall anméla detta till styrelsen senast 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27 §

Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.

28 §
Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

8
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1) Oppnande

2) Godkédnnande av dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5) Val av tva justeringsmain tillika réstriknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststéllande av rostlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansriakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledamaoter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende

18) Avslutande

29 §

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning, e-post
eller postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie eller extra foreningsstimma, dock tidigast
fyra veckor fore stimman.

30§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fér utéva sin rdstritt genom ombud. Aven annan in medlem, make, sambo eller
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fér inte

9
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foretrdda mer 4n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Aven annan #n medlemmens
make, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitridde.

32§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fétt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordforanden bitrdder, om
stimmoordforande dr medlem i féreningen i annat fall avgdr lotten. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas.

33§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

34§

Protokoll frén foreningsstimman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
35§

Styrelsen ska kontinuerligt halla foreningens medlemmar informerade om féreningens
angeldgenheter. Meddelanden delges genom utdelning eller epost.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND
36§

Inom foreningen ska bildas fond for planerat underhall.

Avsittning till foreningens fond for yttre underhdll sker arligen med belopp 1 enlighet med
foreningens underhéllsplan.

Om foreningen inte har en underhallsplan ska det arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Styrelsen bor uppritta underhéllsplan for genomforande av underhéllet av foreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstilla erforderliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus. Styrelsen bor arligen félja och uppdatera
underhallsplanen for genomforande av underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande
byggnader.
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ANDRING AV FORENINGENS STADGAR

37§
Foreningens stadgar kan dndras genom beslut pa foreningsstimma. Kallelse till stimman
utfiardas enligt 29 §.

Beslutet ar giltigt om samtliga rostberdttigade dr med pa stimman och beslutet var enhilligt.
Beslutet dr dven giltigt om det fattas av tvé (2) pd varandra foljande foreningsstimmor med
tva tredjedels majoritet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre
majoritetskrav.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
38§

Om foreningen upploses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 forhéallande till
ligenheternas andelstal. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut
skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.



