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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Englandshusen med sate i Uppsala org.nr. 769627-9392 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2014. Féreningen ager fastigheten Vaksala-Lunda 27:35 som
byggdes ar 2014-2016 i vilkka man upplater lagenheter och lokaler. Marken innehas med &ganderatt.

Foreningens huvudsakliga amdamal ar att i fdreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende at féreningens
medlemmar.

Foéreningens géllande stadgarregistrerades hos Bolagsverket den 11 september 2014.
Foreningen ingar i Sédra Lindbackens samfallighetsférening.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vaksala Lunda 27:35 2016-01-01 2016

Totalt 1 objekt

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-08-31.

Antal Benidmning Total yta m2
23 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3910
Totalt 23 objekt 3910

Foreningens lagenheter fordelas pa: 23 st 6 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ
Uppsala Vaksala- GA
Lunda GA:5

Uppsala Vaksala- GA
Lunda GA:11

Uppsala Vaksala- GA
Lunda GA:12

Org. Nr Andel
23 (4,7%)

23 (4,8%)

23 (10,5%)

Andamal

Vagar

Gronomrade

Bullerskydd

Totalt 3 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn

Marten Kihlkrans
Fredrik Carleborn
Filip Enander
Marie Tunared

Cecilia Johansson

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Marten Kihlkrans, ledamot samt suppleanterna Cecilia Johansson

och Marie Tunared.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Fredrik Carleborn, Filip Enander och Marten Kihlkrans.

Revisorer har varit Niclas Warenfeldt fran BoRevision AB.

Valberedning har varit Emma Karlsson.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hdlls 31 maj 2023.

Transaktion 09222115557517018640
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 424 432 kr. Det fria egna

kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till -3 534 551 kr. Planerat underhall av fastigheterna har

genomforts for 0 kr. Underskottet beror till stor del pa 6kade réntekostnader och aven allmant 6kade driftskostnader.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 343 376 kr. Styrelsen foreslar att stamman
avsatter 59 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den
rekommenderade avsattningen i underhallsplanen.

Beslutande organ ar féreningsstamman.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%.

En féréndring av arsavgiften med +15% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Under aret har inte nagot underhall eller storre reparationsarbeten utforts.

Material, takpannor, har under aret anskaffats infor Oversyn av de hustak som ej kontrollerades hésten 2022 men arbetet har

inte hunnit utforas till foljd av vaderlek och entreprendrens tillganglighet. Arbetet planeras att utféras under 2024.

Malningsarbeten avseende balkonger enligt underhallsplan har inte utférts under aret men planeras utféras under 2024.

Underhall av grusytor enligt plan har skjutits fram da behov inte ansetts foreligga. Vid behov kommer detta underhall att utféras

under 2024.
Offerter har inte erhallits for nagot planerat underhallsarbete men budgerat belopp uppgar till 250 000 kr.
Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2021 5-ars besiktining
2022 Energideklaration samt reparation och underhall av staketen pa framsidan

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 (3) bostadsratter 6verlatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 44 (44).
Inom parentes anges antal féregaende ar.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 132 152 128 143 140
Skuldsattning, kr/kvm 7673 7673 7673 7673 7673
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7673 7673 7673 7673 7673
Réntekanslighet, % 21 23 25 23 23
Energikostnad, kr/kvm 27 29 30 30 24
Arsavgifter, kr/kvm 373 339 311 339 335
Arsavgifter/totala intakter, % 88 93 93 93 97
Totala intakter, kr/kvm 423 364 335 366 347
Nettoomsattning, tkr 1654 1423 1311 1432 1357
Resultat efter finansiella poster, tkr -424 -451 -459 -272 -283
Soliditet, % 76 76 76 76 76

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och é&r.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 69 000 000 0 0 69 000 000
Upplatelseavgifter, kr 28 095 000 0 0 28 095 000
Underhallsfond, kr 294 751 0 48 625 343 376
S:a bundet eget kapital, kr 97 389 751 0 48 625 97 438 376
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2610 213 -451 281 -48 625 -3110 119
Arets resultat, kr -451 281 451 281 -424 432 -424 432
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3 061 494 0 -473 057 -3 534 551
S:a eget kapital, kr 94 328 257 0 -424 432 93 903 825

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 153 000 kr samt ianspraktagande skett med 104 375 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3110 119
Arets resultat, kr -424 432
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 534 551

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -59 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny réakning, kr -3 593 551

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557517018640

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1 654 369
1 654 369
-517 046

0

-100 651
-18 393

NN kW

7 -941 341
-1577 431

76 938

12 530

-513 900

-501 370

424 432

424 432

424 432

2022-01-01
-2022-12-31
1 422 839

1 422 839
-547 095
-104 375
-37 788

0

-941 341

-1 630 599
-207 760
2979

-246 500

-243 521

-451 281

-451 281

-451 281
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 9 120 362 414 121 303 755
Summa materiella anliggningstillgangar 120362 414 121 303 755
Summa anliggningstillgangar 120362 414 121 303 755
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 525 6 351
Ovriga fordringar 10 1252 560 3147192
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 62 779 65 578
Summa kortfristiga fordringar 1315 864 3219121
Kassa och bank
Kassa och Bank 12 2607 124 8314
Summa kassa och bank 2607 124 8314
Summa omsittningstillgangar 3922 988 3227435
SUMMA TILLGANGAR 124 285 402 124 531 190
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 97 095 000 97 095 000
Fond for yttre underhll 343 376 294 751
Summa bundet eget kapital 97 438 376 97389 751
Fritt eget kapital alt. Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 110119 -2610 213
Arets resultat -424 432 -451 281
Summa ansamlad forlust -3 534 551 -3 061 494
Summa eget kapital 93 903 825 94 328 257
Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 700 000 15 000 000
Summa langfristiga skulder 14 700 000 15 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 15300 000 15 000 000
Leverantorsskulder 14 246 40912
Ovriga skulder 14 14 237 2 692
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 15 353 094 159 329
Summa kortfristiga skulder 15 681 577 15202 933
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 124 285 402 124 531 190
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat -424 432 -451 281

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 941 341 941 341

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring

av rorelsekapital 516 909 490 060

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar 8620 -285

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 178 644 -6 931

Kassaflode fran den lopande verksamheten 704 173 482 844

Arets kassaflode 704 173 482 844

Likvida medel vid rets borjan 3 155378 2672 534

Likvida medel vid arets slut 3 859 551 3155378

I kassaflodesanalysen medridknas féreningens sparkonto hos Handelsbanken samt avrikningskonto
hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset
och utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det
ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga
kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen 1
den period da de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjart over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pé olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod.

Komponentredovisning har berdknats baserat pa foljande nyttjandeperioder (ar)

Stomme och grund 120
Stammar 50
Fonster 50
Tak 80
Fasad 100
Ovrigt 100

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har foréndrats vasentligt jimfort med uppskattningen vid féregdende
balansdag. Effekten av dessa édndringar redovisas framétriktat.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade védrdena for materiella anlaggningstillgdngar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde Om sa &r
fallet, beréknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.
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Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens

underhéllsplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 15 Mkr till omférhandling under nista rakenskapsar. Enligt

kreditvillkoren forlédngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lénet. I enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastigheten dr med nuvarande regler avgiftsbefriad under 15 ar efter vardearet. Vérdeéret dr faststéllt

till 2016.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Ovriga intikter

Summa nettoomséttning

Transaktion 09222115557517018640

Signerat MK, FC, FE, NW

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
1458 384 1325904
93 564 93 564
2630 2 405

0 966

99 791 0

1 654 369 1422 839
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Not 3 Driftskostnader

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Avgift till samféllighetsférening
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Administrativ férvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall mark*

Summa underhallskostnader

*2022 avser underhdll av staket pa framsidan.

Not S Ovriga externa kostnader

Bankkostnader
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa évriga externa kostnader
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
8306 11250

3764 0

0 81 198

104 412 111 563
57917 57218
80310 80312

54 580 43 517

93 645 93 855

45 056 48 838

67 456 15995

1 600 3349

517 046 547 095
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
0 104 375

0 104 375
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
1370 0

83 156 22 288

16 125 15 500

100 651 37788
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

Not 8 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl.
Rinteintikter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Transaktion 09222115557517018640

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
13 995 0
4397 0

18 392 0
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
941 341 941 341

941 341 941 341
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
12 527 2979

3 0

-513 900 -246 500
-501 370 -243 521
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Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 80 686 408 80 686 408
Ingdende avskrivning pd byggnader -6 032 653 -5 091 312
Arets avskrivningar, byggnader -941 341 -941 341
Bokforda virden byggnader 73712 414 74 653 755
Mark 46 650 000 46 650 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 120362 414 121 303 755
Taxeringsvérde byggnad 52 095 000 52 095 000
Taxeringsvarde mark 15 341 000 15 341 000
Not 10 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
I avriakning med HSB Uppsala 1252 429 3 147 064
Skattekonto 131 128
Summa dvriga fordringar 1252 560 3147 192
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Not 11

Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forsékringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Upplupna rénteintikter

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 12 Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Transaktion 09222115557517018640
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
0 9 547

0 4909

38178 35495

15 595 15 627

9 006 0
62779 65 578
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
2607 124 8314
2607 124 8314
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Not 13 Skulder till Kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Stiilllda séikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev 1 fastighet

Summa stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut foérdelat med nedanstdende villkor:

Réntan ar
Langivare Rénta % bunden tom
Stadshypotek 4,65 2025-09-30
Stadshypotek 0,74 2024-06-30

Summa

Avgér kortfristig del (nésta ars amortering)
Avgar lan for omforhandling 2024

Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar
Not 14

Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Transaktion 09222115557517018640
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2023-12-31 2022-12-31
30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000

Lanebelopp

2023-12-31

15 000 000

15 000 000

30 000 000

-300 000

-15 000 000

14700 000

28 500 000
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
14 237 2692
14 237 2692
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

Transaktion 09222115557517018640

} Signerat MK, FC, FE, NW

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
13 000 13 000

4 085 4 085

11 000 10 500

154 509 131 744

170 500 0

353 094 159 329
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Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift - -

Marten Kihlkrans Fredrik Carleborn

Filip Enander

Min revisionsberittelse har limnats - -

Niclas Wirenfeldt
BoRevision AB

Transaktion 09222115557517018640

Signerat MK, FC, FE, NW
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Englandshusen, org.nr. 769627-9392

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Englandshusen
for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557517235598

Signerat NW



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Englandshusen for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget ill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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