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Samfalligheten

Féreningen &r deldgare med 49,332% (sektion 1) och 45,587% (sektion 2) i nedanstaende
samféllighet.

Tradgardsstadens Samféllighetsférening antog stadgama 2000-05-30. Féreningen forvaltar
gemensamhetsanldggningen Norby ga:10 genom anlaggningsbeslut i &rende Ck1 93/70028.
Samfiliigheten &r forsékrad hos Lansférsdkringar.

Gemensamhetsanlaggningen bestdr av kulvert for varme, varm- och kallvatten fram till
férdelningsledningar, undercentral och avhéardningsrum med tilhdrande utrustning, expedition med
fastighetsskétarlokaler samlingslokal, bastu med omkladningsrum, allt beldget i kéllarplanet i

hus 57. Vidare ingér matenheter med utrustning for matning av vérme och vatten i hus 56, 59, 64
och 65, centralantennanliggning i hus 59 inklusive ledningar fram till kopplings- plintar, traktor-
garage i hus K 29, férréd och verkstad i hus K 26 samt plats for sandupplag omedelbart nordost
om hus K 32.

Konstverk tidigare placerad vid punkt 1-4 pa situationsplan. Samféllighetens kostnader férdelas
enligt uppdelning i sektion 1 och sektion 2. Sektion 1 innefattar kostnader fér varme, varm-
och kallvatten. Sektion 2 innefattar dvriga kostnader.

Genomfért underhall

Méalning snickerier 2003, 2015

Byte kdksflaktar 2004

Takrenovering pa garage 2004

Byte tvattutrustning 2007, 2018

Installation motorvérmare 2008

Fasad och fonster 2013-2018

Renovering tvattstugor 2021

Byte stolpar/stolparmaturer 2022

Upprustning av lekplats 2022

Styrelsen
For tiden 1 januari - 16 mars 2023 For tiden 16 mars - 25 maj 2023
Asa Astrom (1 &) Ordférande Kerstin Larsson Ordférande
Agneta Ney (2 a0 Ledamot Helena Fréberg Ledamot
Douglas Rosenbergh (1 &) Ledamot Astrid Nystrom L edamot
Magnus Kalm Ledamot, Riksb. Douglas Rosenbergh Ledamot
Helena Morales Johansson (1 &r) Suppleant Magnus Kalm Ledamot, Riksb
Annett Lindholm (1 &) Suppleant Pontus Ambros Suppleant
Pontus Lundvall (1 &r) Suppleant Karin Gustavsson Suppleant
Ulrika Bergqvist Suppleant, Riksb. Pernille Husberg Suppleant

Annett Lindholm Suppleant

For tiden 25 maj - 31 december 2023 Ulrika Bergqvist Suppleart, Riksb.
Kerstin Larsson (1 ar) Ordférande
Pontus Ambros (2 an) Ledamot
Helena Froberg (1 &r) Ledamot
Astrid Nystrém (2 &) Ledamot
Douglas Rosenbergh (1 &)  Avgatt under aret
Per-Urban Trogen (2 &r) Ledamot
Magnus Kalm Ledamot, Riksb.
Karin Gustavsson (24ar) Suppleant
Pernille Husberg (1 &n Suppleant

Ulrika Bergqvist Supplean] (¥ | HJx6Azv72C-SJFI7DXMC J
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Arsredovisning

Riksbyggen Bostadsrattsforening
Uppsalahus nr 32

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsréttsféreningen RB Brf Uppsalahus Nr 32 registrerades 1989-05-16. Féreningen &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en s.k. &kta bostadsrittsférening.

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter till nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Féreningen forvarvade 1989 fastigheterna Norby 116:1, Norby 117:1 samt Norby 120:1 i Uppsala
kommun. Fastigheten &r forsakrad hos Folksam genom Arthur J Gallagher Proinova Forsakrings-
férmedlare. | forsékringen ingér ett kollektivt bostadsrattstilligg for samtliga lagenheter.

Féreningens fastigheter & bebyggda med 22 bostadsbyggnader i 2-5 vaningar samt 29 byggnader
for tvatistugor, férrdd och garage.

Féreningen uppléter 146 lagenheter med bostadsrétt samt 1 ligenhet med hyresrétt.

1 rum och kok (hyresrétt) 1 st 39 kvm
2 rum och kok 60st 4263 kvm
3 rum och kék 34 st 2568 kvm
4 rum och kok 40 st 3 904 kvm
5 rum och kok 12st 1050 kvm
Total bostadsarea uppgar till 11 824 kvm
Garage 68 st 884 kvm
Parkeringsplatser med el 105 st

Total area uppgar till 12 708 kvm

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.

l v [ HJx6Azv7zC-SJFF7DXMC ]
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Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Arsavgift (kr/kvm) 914
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 1025 1007 1 007 1007
Nettoomsattning (tkr) 12 578 12 375 12 388 12 362
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 358 605 1694 2 002
Balansomslutning (tkr) 131 680 135 857 136 999 138 844
Soliditet 38,2% 35,3% 34,6% 32,9%
Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm) 6795 7 208 7 420 7717
Skuldséttning (kr/kvm) 6 301
Sparande (kr/kvm) 404
Energikostnad (kr/kvm) 16
Arsavgifternas andel av total intakt 86,6%
Rantekanslighet 7.4%
Rantekanslighet (inklusive tilldgg) 6,6% 7,2% 7,4% 8,6%

Eorklaring flerérsdversikt
Arsavgift (krfkvm): Redovisad &rsavgift genom yta uppléten med bostadsratt.
Arsavagift exklusive intdkter for varme .

Arsavgift inklusive tilldgg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsrétt.
Arsavgift inklusive intakter for varme

Nettoomséttning: | nettoomséttningen ingér féreningens &rsavgifter och intakter fér hyror och varme.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, fére avsatining till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillg&ngar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsrittsyta (kr/kvm): Totala rdnteb&rande skulder genom yta upplaten med
bostadsrétt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rdntebarande skulder genom total yta (boyta & lokalyta (=garage)).
Total yta enligt taxeringsbesked.

Sparande (krlkvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/
planerat underhall genom total yta (boyta & lokalyta (=garage)). Total yta enligt taxeringsbesked.
Sparande per kvm bdr méta det framtida underhallsbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Avser kostnader for el genom total yta (boyta & lokalyta (=garage)).
Total yta enligt taxeringsbesked. Kostnader fér vérme och vatten ingér i samféllighetsavgiften.

Varmetillaigg debiteras medlemmar.
Mediemmarnas kostnader for egen elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av total intdkt: Redovisad &rsavgift i procent av totala rorelseintakter.
Arsavgift inklusive vérme.

Réntekénslighet: Rénteb#rande skuld per balansdagen x 1% genom redovisade arsavgifter.

En 6kad rantekostnad med en procentenhet motsvarar 7,4 % av arsavgiften.

Arsavgift exklusive varmeintékter.

Rantekanslighet inklusive tilligg: Réntebdrande skuld per balansdagen x 1% genom redovisade
arsavgifter. En dkad rantekostnad med en procenten het motsvarar 6,6% av arsavgiften.
Arsavgift inklusive vérmeintékter.

[ v ‘ HJx6Azv7zC-SJFf7DXMC
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Revisorer
Borev Revision AB Extemn revisor

Gustaf Palmgvist (1 &n Intern revisor

Valberedning

UIf Nilsson (1 an Sammankallande
Jonas Engman (1 &r)

Stdmma och sammantraden

En extrastdmma f&r nyval av styrelse hélls 2023-03-16. Ordinarie féreningsstdmma
hélls 2023-05-25

Styrelsen har under aret haft 15 st protokollférda sammantraden.

Avtal

Féreningen har avtal med Riksbyggen (fastighetsforvaltning, jourtjdnst & stad), Mediator AB
(ekonomisk férvaltning & lagenhetsférteckning), Securitas (bevakning), KONE AB (hisservice),
Bodens Energi AB (elhandel), Vattenfall (eln&t), RagnSells AB (renhalining), Uppsala Fastighets-
tjagnst AB (trédvard), Upplands Ventilationstjanst AB (OVK & ventilationskontroll) och

Ut Nu Sverige AB (brandsyn).

Via Tradgardsstadens samfallighet levereras till féreningen fiarrvarme (Vattenfall AB),
vatten & avlopp (Uppsala Vatten) samt kabel-TV & internet (Tele2 Sverige AB).

Overlatelser
Under &ret har 17 st dverlatelser av bostadsratt skett (féregéende &r 14 st).

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 199 st. Under &ret har 20 nya medlemmar
tilkommit och 15 medlemmar har uttratt ur foreningen. Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut
var 204 st.

Foreningens policy for andrahandsuthymingar &r enligt stadgama och hyresndmndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgér till 1 704 611 kr, varav reparationer inkl fdrsakrings-
skador 1 527 723 kr. De strsta atgarderna under &ret var aterstéllande av ligenhet efter brand
970 839 kr, vattenskada tak 229 161 kr samt renovering tak 69 969 kr.

Avgiftsandringar
Arsavgiften hojdes med 2% frén 1 januari 2023.

I v | HJIx6AZv72C-SJFFTDXMC
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Forandring av eget kapital
Insatser och

upplatelseavg
Belopp vid &rets ingéng 29 350 009
Disposition av 2022 ars resultat
lanspréktagande av fonden
Arets resultat
BELOPP ARETS UTGANG 29 350 009

Forslag till resultatdisposition

Yttre repara
-tionsfond

13712 257
2 000 000
-997 567

14 714 690

Balanserat
resultat

4281618
-397 368

3 884 250

6(13)

Utgaende
saldo

605 065
-605 065

2 358 474
2358 474

Avsittning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behdrigt
Behorigt organ i denna bostadsrattsférening &r foéreningsstamman.

Till &rsm&tet disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat, Gverskott

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséties
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverféres

3 884 250

2 358 474

6242 724

2 000 000
-176 888

4419 612

6242 724

[G/ | HJx6Azv72C-SIFFTDXMC ]
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Underhall

Tak pa ett flerbostadshus har renoverats.

Statuskontroll har skett av lagenheter pa Tryffelvigen med ojimna nummer.
Lekplatsbesiktning &r utford.

Nedtagning av nagra ej friska respektive déda trad har skett.

Underhallsplanering

Avséttning for féreningens fastighetsunderhall ska arligen félja féreningens underhallsplan for
fastigheten. Féreningen reviderar underhélisplanen I6pande.

Foéreningen har under 4ret amorterat 4 875 000 kr (5,74%) av ingdende skuld 2023.

Verksamheten under aret
Ny styrelse valdes vid extra stimma i mars.
Ett av féreningens bundna lI&n omsattes i mars.

Amortering av féreningens rorliga 1&n har gjorts med totalt 3 375 000 kr, varav 1 875 000 kr
som extra amortering. Genom att hela &rets aterstdende amortering betalades i maj kunde
rdntekostnaderna hallas nere.

2024 ars amortering pA 1 500 000 kr betalades i november med syfte att minska rintekostnaden
ar2024.

[ maj placerades 2 000 000 kr pa fastrantekonto till &rets slut med ranteintakter som resultat.

Férdyrade driftskostnader och hogre rénteutgifter ledde till besiut om héjd avgift med 3 procent
pé kallavgiften frdn och med 1 januari 2024.

Mossa har tagits bort pa tak p4 flerbostadshus.

Utredning om tillstdndet p& flerbostadshusens tak och vilka &tgérder som &r lampliga har pagétt
under &ret. | slutet av &ret beslutade styrelsen att Iata renovera taken. (Se ocksa under rubriken
Verksamheten under kommande &r.)

Brandsyn av féreningens garage, tvéttstugor och allmanna utrymmen har genomforts.
Radonmatning &r slutférd och atgérder har vidtagits. Tre ldgenheter kommer att &tgardas 2024.
Underhdllsvandringar har skett.

Tva stdddagar har genomforts tillsammans med boende.

Slamsugning av dagvattenbrunnar har skett.

Verksamheten under kommande ar

Renovering av taken pé flerbostadshusen kommer att ske under andra kvartaiet 2024. Besiktning
av taken p& sméhusen/parhusen samt férrds- och garagebyggnader kommer att ske under &ret
och renoveras om behov foreligger.

Besikining av fasader pa garage, férrdd och sophus liksom vissa tradetalier p& de putsade husen
kommer att ske.

Byte av radiatorkoppel och EMA-nippel pa samtliga radiatorer i hela Tradgardsstaden kommer
att ske.

Brandsyn kommer att genomféras 5 ganger under aret.
Fortsatt planering for elbilsladdning.

Fortsatt planering f&r forbattring av utemiljén.

Fortsatt planering for byte av léssysten@ l HEXSARYIZCS HTTDXMC
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

2023 Not 2022
Materiella anldggningstillgangar
Fastigheten 115871 017 5 | 118 474 611
Mark 9 506 000 9 506 000
Inventarier 0 125377 017 0 127980611
Finansiella anldggningstiligdngar
Langfristiga vardepappersinnehav 74500 6 74 500
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 101 594 7 77 586
Forutb kostn och uppl intékter 609 043 710637 8 1162 804 1240 390
Kassa och bank 5517 698 6 561 370
SUMMA TILLGANGAR 131 679 852 135 856 871

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 29 350 009 29 350 009
Yttre reparationsfond 14714690 44 064 699 13712 257 43 062 266
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3884 250 4281618
Arets resultat 2 358 474 6242 724 605 065 4 886 683
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 75000000 9 50 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 5 075 000 9 34 950 000
Leverantorsskulder 511 620 1590211
Egna skatteskulder 27 155 59 188
Upplupna kostnader 457 294 10 270 643
Férskottsinbetalda hyror/avgifter 301 360 6372 429 1 037 880 37 907 922
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 131 679 852 135 856 871

[ﬁ'/‘ HJx6AZv72C-SIFFTDXMC \
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Nettoomséttning 2023
Arsavgifter 12 082 416
Hyresintakter 495 174
Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersattningar 1 354 594
Ovriga intdkter 24 501

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -4 969 755
Administrationskostnader -214 264
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -362 369

Reparation och underhéllskostnader

Reparationer -261 289
Forsékringsarenden -1 266 434
Underhali -176 888
Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgingar

Byggnader och renoveringar -2 603 594
Inventarier 0
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 43 663
Réantekostnader -1 632 400
ARETS RESULTAT

[ (4 [ HJx6Azv72C-SJFF7DXMC

RESULTATRAKNING
INTAKTER

Not 2022

11 870 976

12 577590 1 504 518

0

1379 095 29 369
13 956 685

RORELSENS KOSTNADER

2 -4 976 985

-204 060

-5 546388 3 -347 963

-351 832

-989 609

-1 704 611 -997 567

-154 881 4

5 -2 603 594

-2 603 594 0
3947 211

44

-1.588 737 -1 141 488
2358 474

7(13)

12 375 494

29 369

12 404 863

-5 529 008

-2 339 008

-186 744

-2 603 594

1746 509

-1 141 444

605 065
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NOTER
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmznna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr o m detta & kompletterande upplysningar enligt
BFNAR 2023:1.
Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
L&n som forfaller nastkemmande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.
Foreningen har e fatt négra indikationer p& att lanen inte kommer att omsittas/férlangas.
Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tilgangens beraknade nyttjande period.
Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.
Féljande genomsnittliga avskrivningstid tilldmpas:
Byggnader c:a 59 ar (i genomsnitt)
Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
Belopp anges i hela kronor (SEK)
NOT NR 1 Nettoomséttning

2023 2022
Arsavgift bostader 10 770 864 10 559 424
Arsavgift, virme 1311552 1311 552
Hyra, bostéder 52 800 52 800
Hyra, garage 252 234 260 691
Hyra, parkering 155 340 156 227
Hyra, forrad 34 800 34 800
SUMMA 12 577 590 12 375 494
| arsavgift bostader ingdr vatten.
NOTNR 2 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel entreprenad 813 677 781 016
Fastighetsskotsel, extra tjénster 136 552 229 305
Stad 232 871 223 296
Obligatoriska besiktningar 73 581 20110
Bevakningskostnader 72 137 65 255
Hisskostnader 11 969 9263
El 204 722 224 796
Renhallning 311 469 336 600
Forsakringar 209 976 187 218
Samfllighetsavgift 2739 252 2 740 632
Farbrukningsinventarier 16 126 65613
Revision 30 563 16 350
Ovriga férvaltningskostnader 116 860 77 531
SUMMA 4 969 755 4 976 985

[ v ‘ HJIx6Azv7zC-SJFFIDXMC ]
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KASSAFLODESANALYS

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 358 474 605 065
Justeringar fér poster som gj ingdr i kassaflédet 2 603 594 2 603 594
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rérelsekapital 4 962 068 3 208 659
Kassaflode fran forandring av rérelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar 529 753 -118 231
Foréndring av kortfristiga skulder -1 660 493 752 900
Kassaflode fran den lépande verksamheten 3 831 328 3 843 328

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0
Amortering av 18n -4 875 000 -2 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 875 000 -2 500 000
Arets kassaflode -1 043 672 1343 328

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 6 561 370 5218 042

Likvida medel vid arets slut 5517 698 6 561 370

| v ‘ HJxasz7zc-SJFanuc1
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NOTNR3

Fastighetsavgift
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Fastigheten har satts varde&r 1992 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift, som fér 2022
uppgick till maximait 1 519 kr/igh samt 8 874 kr/smahus och for 2023 till maximalt 1 589 kr/igh samt

9 287 kr/smahus.

Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 4

Revisionsarvode
Ovriga uppdrag

SUMMA REVISIONSARVODE

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Styrelsen, ordinarie arvode
Ovrig 16n styrelsen, iordningstéllande styrelserum

SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter
SUMMA LONER, ARVODEN & SOCIALA AVGIFTER

NOT NR 5

Taxeringsvarde:

Byggnadsvérde
Markvérde

SUMMA

Personalkostnader

Arvode revision

2023

5 000
o}

5 000

Léner och arvoden

2023

117 836

g
117 836
32 045

149 881

2022

110 400
36 000

146 400
35 344
181744

Norby 116:1, 117:1, 120:1

2023
213 233 000

141 855 000
71378 000

213 233 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort viarde:
Byggnader

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

209 592 000
3641 000

2023
154 302 916

-35 828 305
-2 603 594

-38 431 899
115871 017

| {V | HIx6Azv72C-SJFIDXMC 1

2022
213 233 000

141 855 000
71378 000

213 233 000

209 592 000
3641000

2022
154 302 916

-33 224 711
-2 603 594

-35 828 305
118 474 611
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2023 2022
Inventarier 581 080 581 080
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarde 581 080 581 080
Ingéende ackumulerade avskrivningar -581 080 -581 080
Arets avskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -581 080 -581 080
Utg&ende restvérde enligt plan Q a
NOT NR 6 Vérdepappersinnehav
2023 2022
Riksbyggens intresseférening 74 500 74 500
74 500 74 500
NOTNR 7 Ovriga fordringar
2023 2022
Avgifter hyror 6 581 6 131
Skattekonto 31 609 207
Tradgérdsstadens samfillighet 52 075 50 598
Dubbelt utbetalda arvoden 0 20 650
Riksbyggen 11329 0
SUMMA 101 594 77 586
NOT NR 8 Férutbet kostn/Upplupna intdkter
2023 2022
Foérutbetalda forsakringskostnader 249 781 209 976
Forutbetald samféllighetsavgift 228 721 684 813
Forutbetalda leverantérer 122 324 268 015
Upplupen intaktsréanta 8 667 ]
SUMMA 609 493 1162 804
NOT NR 9 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Ranta Skuld
Swedbank 2024-02-28 4,597% 5075 000
Swedbank 2025-02-25 0,830% 25 000 000
Swedbank 2026-02-25 3,803% 25 000 000
Swedbank 2028-01-25 1,040% 25 000 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 80075 000
Kortfristig del av fastighetslén - nista ars omsattning -5 075 000
SUMMA LANGFRISTIG LANESKULD 75 000 000
Berdknad laneskuld 2028-12-31 75 000 000

Lﬁ’/ [ HJx6Azv7zC-SIFFTDXMC J
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NOT NR 10 Upplupna kostnader

2023 2022
Skuld titl medlemmar 200 13175
Upplupna arvoden 74 126 5 000
Upplupna sociala avgifter 18 404 510
Upplupna rantekostnader 298 413 157 001
Upplupna kostnader fastighetsskotsel 4 303 25 706
Upplupna kostnader reparationer/underhall 12 938 50 813
Upplupna kostnader el 24 686 0
Upplupna férvaltningskostnader 224 2438
Upplupet revisionsarvode 24 000 16 000
SUMMA 457 294 270 643
NOT NR 11 Stillda sdkerheter

2023 2022
Fastighetsinteckningar 142 808 700 142 808 700
NOT NR 12 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intréffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala 2024, den dag som framgér av vara elektroniska signaturer.

Kerstin Larsson Pontus Ambros Helena Froberg
Magnus Kalm Astrid Nystrdm Per-Urban Trogen
REVISIONSPATECKNING

VAar revisionsberattelse har limnats dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

Tomas Ericson Gustaf Palmgvist
Auktoriserad revisor Intern revisor

Borev Revision AB
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. Kerstin Margareta Larsson

kerstin.margareta.larsson@gmail.c
om

- PER-URBAN TROGEN

perurbant@gmail.com

. ASTRID HENNY MARIA NYSTROM

Astrid.nystrom1954@gmail.com

. Helena Tuulikki Fréberg

Hfroberg76@gmail.com

. Pontus Erik Daniel Ambros

ambrospontus@gmail.com

. Magnus Sebastian Kalm

Magnus.kalm@riksbyggen.se

. Gustaf Fredrik Theodor Palmqvist

gepeku@gmail.com

. TOMAS ERICSON

tomas.ericson@borev.se
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsforeningen Uppsalahus nr 32, org.nr 716422-3633

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforeningen Uppsalahus nr 32 for rakenskapséret
2023-01-01 —2023-12-31

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen Forvaltningsberattelsen 4r forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auldoriserade revisorns ansvar samt Den inferna revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for au arsredovisningen uppraltas
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte mnehiller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formiga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
phverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har aut utfora revisionen enligt [nternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Svenge. Mitt mal ar aut
uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revisien som
utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska bestut som anviindare fatiar med grund 1
arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter ¢ller misstag, utformar och utfor
granskningsitgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden, Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pA missiag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &t
otillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras i de revisionsbevis som infdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten

. utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sdtt som ger €n rattvisande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag mste ocksd
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister t den interna kontrollen som jag
identifierat

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revistonssed i Sverige. Mitt mil 4r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stallning

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforeningen Uppsalahus nr 32 for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar
Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamAlsenliga som grund for véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatming och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh4mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nigot vasentligt avseende:

. foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Viart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vArt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen

Granskningen av forvaltningen och forslaget tiil dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och 6vriga valda revisorers bedomning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana
Atgarder, omraden och férhllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag tifl
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen

Anmiirkning

Styrelsen har under rakenskapséret inte tilisett att lagstadgade
foreningsstammohandlingar for rakenskapséret 2022 fanns
tillgangliga infor den ordinarie foreningsstamman 2023-05-25 i
enlighet med 6 kap 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska
foreningar

Uppsala den dag som framgdr av véra elektroniska signaturer

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Gustaf Palmqvist
Intern revisor
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Brf Uppsalahus nr 32

Budget 2024
Budget
2024
Huvudintakter
Arsavgifter 11 094 000
Hyra bostéder 53 000
Hyra lokaler/forrad 35 000
Hyra garage/p-platser 405 000
Brénsleavgifter/varmeintakter 1312 000
Finansiella intdkter
Réanteintékter 0
Ovriga intikter
Andrahandsupplatelser 0
Forsakringsersittningar
Ovriga intékter 0
Summa intakter 12 899 000
Drift/férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel, avtal 854 000
Fastighetsskotsel, extra 70 000
Gardsmiljé 75 000
Stadning 245 000
Obligatoriska besiktningar 15000
Hiss 34 000
Bevakning 76 000
Fdrsékringsskador 300 000
Reparationer 340 000
Planerat underhail 1 000 000
Elektricitet 273 000
Renhalining 319 000
Forsakringar 231 000
Tréadgardsstadens Samf. 3 157 000
Férbrukningsinventarier 50 000
Fastighetsavgift 377 000
Extern revision 24 000
Redovisningstjénster 171 000
Ovriga férvaltningskostnader 100 000
Personalkostnader/arvoden
Arvoden styr. o rev 129 000
Sociala avgifter 41 000
Kapitalkostnader/avskrivningar
Avskrivningar, byggnader 2 604 000
Avskrivningar, inventarier 0
Rantekostnader 1 662 000
Summa kostnader 12 147 000
Arets 6ver-/underskott 752 000
Avsattning till yttre fond 2 000 000
Utnyttjande av yttre fond 1 000 000
Resultat efter avsittning/uttag -248 000

yttre reparationsfond

Budget
2023

10 771 000
53 000

35 000
398 000
1312 000

0

0

12 569 000

830 000
64 000
95 000

237 000
15 000
33 000
72 000

300 000

340 000

1 000 000

267 000

375 000

206 000

3 063 000
50 000

375 000
15 000

214 000
77 000

137 000
43 000

2 604 000
0

1675 000
12 087 000
482 000

2 000 000
1 000 000

-518 000

Utfall
2023

10 770 864
52 800

34 800
407 574
1311 552

43 663

10 731
1354 594
13770

14 000 348

813 677
68 569
67 983

232 871
73 581
11 969
72137

1266 434

261 289

176 888

204 722

311 469

209 976

2739 252
16 126

362 369
30 563

214 264

116 860

122 836
32 045

2 603 594
0

1632 400
11 641 874
2358 474

2 000 000
176 888

535 362
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Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgdngar i féreningen som &r
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensférbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning pa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det dver- eller underskott som férs
dver till féljande verksamhetséar. P& den ordinarie
féreningsstamman beslutas det om hur verksamhetsérets
resuitat skall behandlas.

Balansrakning. Visar féreningens tillgadngar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond fér yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning gdras till foreningens gemensamma
underhélisfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av arsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetséret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett &r.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgdngar. Tiligdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
stbrre &n kostnaderna uppstar ett Gverskott.

Stallda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sékerhet for foreningens 1an samt eventuella
borgensférbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften dr oftast féreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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