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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foéreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Karl XI, med séte i Uppsala kommun, far hdrmed upprétta
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 oktober 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Kungséngen 26:6 i Uppsala kommun.

Foreningen bestér av 62 bostadsritter i ett flerfamiljshus.

Den totala boarean (BOA) ar 5 289 kvm.
Foreningen har 45 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

1st 5 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvirdesforsdkrad hos forsikringsbolaget Moderna forsékringar. Foreningen
har ocksa tecknat kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga lagenheter.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med UBC Teknisk Forvaltning [ Uppsala AB géllande teknisk forvaltning.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen &r delaktig i en gemensamhetsanldggning avseende parkeringsgarage, gdngvigar,
innergérdar, undercentral som avser kostnad for varme, kall och varmvatten. Andelstal ar 34/100.
Kostnaden bedoms, enligt ekonomisk plan, till ca 580 000 kr/ar.

Forvaltning sker genom Kungstradgardarnas sodra samfallighetsforening.




Bostadsrattsforeningen Karl XI 2(13)
Org.nr 769616-8942

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 11 maj 2022 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Per Benker (Ordforande)
Tapio Aarnivaara
Goran Westrom
Hans Natvig
Patric Wennstrom

Suppleanter Alexander Bogardi
Julia Dannfors

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft nio (nio) protokollforda sammantraden och ett konstituerande mote.

Valberedning
Vid foreningsstiamman valdes f6ljande personer in i valberedningen:

Kerstin Westrom (Sammankallande)
Carina Wennstrom

Revisor
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamdter och suppleanter skall vara ett och ett halvt
prisbasbelopp exkl sociala avgifter, att fritt fordelas inom styrelsen. Valberedningens erséttning dr 1 000
kr/ar.

Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA. Eftersom fastigheten ar nybyggd (virdeédr 2015) finns inget
underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 25 mars 2014. Tillstand att uppléta bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 31 mars
2014.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostidder de forsta 15 aren efter vardearet.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 204 000 000 kr, varav byggnadsvardet dr 141 000 000 kr och markvardet
ar 63 000 000 kr. Vardear ar 2015.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Tva av foreningens lan forfoll till betalning under verksamhetséaret. Vid omldggning av lanen valdes
bunden réinta (3 ar) pa ena halvan och rorlig (3-ménaders) rénta pa andra. Avgifterna hojs med ytterligare
5% utdver de aviserade 2% fran och med den 1 januari 2023 for att parera det nya rénteldget. Det nya
ranteldget ar problematiskt for en forhédllandevis ny forening med hog skuldkvot. En betydligt kraftigare
hyreshdjning dr att vanta for 2024 om nuvarande rantenivaer kvarstar.

Foreningen tecknade nytt elavtal med Vattenfall med fastpris under en period av 3 ar. Elpriset 6kade fran
46,80 6re/kWh till 94,90 6re/kWh under den nya 3-arsperioden (eldistributionsavgifter och moms
tillkommer)

Foreningen tillimpar individuell métning och debitering (IMD) av el och varmvatten. Priset for el och
varmvatten for medlemmar justerades for forsta gangen sedan foreningen bildades for att battre spegla
faktiska kostnader. Aven priset for el fran garagets elbilsplatser justerades till samma niva.

Golvet i soprummet malades om under sommaren 2022 pga. skadorna som hade uppstitt. Ommaélningen
hanterades som ett reklamationsidrende och utférdes utan kostnad for foreningen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 106 (105) medlemmar. Under éret har tio (nio) medlemmar tilltrétt samt
nio (tio) medlemmar uttrétt ur foreningen vid sju (fem) overlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3549 3355 3111 3343
Resultat efter finansiella poster -776 -740 -846 -415
Soliditet (%) 78,31 78,31 78,39 78,49
Fastighetslan/kvm (kr) 9117 9154 9139 9232
Arsavgifter/kvm (kr) 536 511 463 505
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med BOA.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingdng 134 908 923

lanspraktas

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgiang 134 908 923

Upplitelse-
avgift

44 971 077

44 971 077

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till foreningens fond for yttre underhall avsattes

ur foreningens fond for yttre underhall ianspréktas

i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

858 692
-85 000

158 670

932 362

Balanserat

resultat

-2164 711
85 000

-898 228

-2 977 939

-2977 939
=775 797
-3 753 736

158 670
-32375
-3 880031
-3 753 736

4(13)

Arets Totalt
resultat

-739 558 177 834 423

0

739 558 0

=775 797 =775 797

=775 797 177 058 626

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.



Bostadsréttsforeningen Karl XI
Org.nr 769616-8942

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2022-01-01
-2022-12-31

3 548 694
19178
3567 872

-1 804 366
-202 808
-130 057

-1 665 813

-3 803 044

-235172

135

-540 760

-540 625

=775 797

=775 797

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

3354713
0
3354713

-1 842 562
-188 445
-50 179

-1 630369
-3 711 555

-356 842

0
-382 716
-382 716

-739 558

-739 558
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Péagéende nyanlidggningar 9

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

220 676 050
605 843

0

221 281 893

221281 893

4 424 767
326 355
4751122

65 907
65 907
4 817 029

226 098 922

6(13)

2021-12-31

222284 350
131 697
462 630

222 878 677

222 878 677

3983124
220 255
4203379

10 285
10 285
4213 664

227 092 341
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2022-12-31

179 880 000
932362
180 812 362

-2977 939
=775 797

-3 753 736
177 058 626

23979 500
23979 500

24 242 500
273 194
40 932

0

504 170
25 060 796

226 098 922

7(13)

2021-12-31

179 880 000
858 692
180 738 692

-2164 712
=739 558
-2904 270
177 834 422

24225133
24225133

24 189 500
43 356

57 600

1

742 329
25032 786

227 092 341
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

=775 797
1 665 813
-16 668

873 348

-106 041
-8 320
758 987

-69 029
-69 029

-192 633

-192 633

497 325

3858474
4 355799

8(13)

2021-01-01
-2021-12-31

-739 557
1630369
-193

890 619

11303
203 251
1105173

-560 880
-560 880

-167 367
-167 367
376 926

3 481 548
3858 474
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsittning
2022 2021
Arsavgifter 2 837 249 2 700 395
P-plats och garage 429 600 429 814
Elavgifter 229 371 180 664
Vattenavgifter 48 248 39521
Laddstolpar el-bil 4227 4319
3 548 695 3354713
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Forsékringsersittning 18 938 0
Ovrigt 240 0
19178 0
Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 38 256 38256
Tradgardsskotsel 1570 3321
Stddkostnader 85500 87768
Hisskostnader 93 821 78 414
Gemensamhetsanldggning 731418 687 476
Reparationer 49 208 162 321
Planerat underhall 32375 85 000
Fastighetsel 386 130 328 201
Avfallshantering 138 030 111 463
Forsékringskostnader 41 482 39507
Kabel-tv 45038 52 345
Bredband 116 879 118 403
Forbrukningsinventarier 12 233 23732
Forbrukningsmaterial 1507 437
Besiktningskostnader 7 188 0
Nycklar och 18s 23731 0
Bevakning 0 23 825
Tradgard och utemiljo 0 2 094
Oresavrundning 0 2

1 804 366 1 842 561
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Anskaffningvirde mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022
12 325
2055
5365
2 600
22 626
95 330
3902
11485
47120
202 808

2022
100 373
2 000
27 684
130 057

2022-12-31
160 830 000
160 830 000

-8 845 650
-1 608 300
-10 453 950

70 300 000
70 300 000

220 676 050

10 (13)

2021
28 800
219
5912
2 080
20 375
76 625
4732
11216
38 486
188 445

2021
41475

8704
50179

2021-12-31
160 830 000
160 830 000

-7237 350
-1 608 300
-8 845 650

70 300 000
70 300 000

222 284 350
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop passagesystem (CCTV)

Omfort fran padgiende byggnation passagesystem
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Piagiende arbete passagesystem

Passagesystem

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran hos entreprenor
Avrikningskonto forvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader

Tv, bredband och telefoni
Ekonomisk forvaltning
Samfillighetsavgift

Upplupna intékter el och vatten

2022-12-31
167 645

69 029

462 630
699 304

-35 948
-57 513
-93 461

605 843

2022-12-31
0
0

2022-12-31
129 354
5522
4289 891
4424767

2022-12-31
14 050
13303
18 781

217 796
62 425
326 355

11 (13)

2021-12-31
69 395

98 250

0

167 645

-13 879
-22 069
-35 948

131 697

2021-12-31
462 630
462 630

2021-12-31
129 412
5522

3 848 189
3983123

2021-12-31
13 381

14 293

18 344

174 237

0

220 255
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank 0,930
* Danske Bank 3,747
Danske Bank 0,410
Danske Bank 2,410
Avgar kortfristig del

* Detta lan har ranta: STIBOR90 + 0,41%

Datum for

rianteindring

2023-05-25
2025-06-30
2023-06-30
2025-06-30

Lanebelopp
2022-12-31

11 887 500
11 941 500
12 325 000
12 068 000
-24 242 500
23 979 500

12 (13)

Lanebelopp
2021-12-31

12 037 500
11 971 500
12 337 633
12 068 000
-24 189 500
24225133

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 180 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 24 212 500 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fastighetsskotsel
Avfallshantering

Forutbetalda hyror och avgifter
Péagéende arbete

Stddning

2022-12-31
4362
72 450
22764
22 625
48 553
6376
11263
315777
0

0

504 170

2021-12-31
1 628
42 525
13 361
22 625
36 886
3188

0

306 569
308 420
7125
742 327



Bostadsrattsforeningen Karl XI 13 (13)
Org.nr 769616-8942

Not 14 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 51300 000 51300 000
51 300 000 51 300 000
Uppsala den dag som framgér av var elektroniska signatur
Per Benker Tapio Aarnivaara
(Ordforande)
Goran Westrom Hans Natvig

Patric Wennstrom

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsforeningen Karl XI, Uppsala

Till auktoriserad revisor Niklas Jonsson
Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av Bostadsrattsféreningen Karl XI, Uppsala:s arsredovisning for det
rakenskapséar som slutade den 31 december 2022 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida
arsredovisningen i alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige.

Vi bekraftar foljande (utifran var basta kunskap och odvertygelse, efter att ha gjort sadana férfragningar som vi har
ansett vara nodvandiga for att pa ett lampligt satt informera oss sjalva):

Arsredovisningen

e Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget och vi har
gatt igenom resultat- och balansrakningen med tillhérande noter tillsammans med forvaltare som har upprattat
dessa och beddmer efter basta formaga att arsredovisningen ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

e De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen
med tillhérande upplysningar &r lampliga for att uppna redovisning, vardering eller upplysningar som &r rimliga
inom ramen for det tillAmpliga ramverket for finansiell rapportering. (ISA 540 (omarbetad))

e Betydelsefulla antaganden som vi har anvéant for att géra uppskattningar i redovisningen ar rimliga.

e Narstdenderelationer och narstaendetransaktioner har redovisats korrekt och nédvéndiga upplysningar har
lamnats enligt arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

e For alla handelser efter datumet for rakenskapsarets utgang som kraver justeringar eller att upplysningar
lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats. (ISA 560)

e Vi har tagit vart ansvar for att sakerstalla att de elektroniska signaturer som har anvants for att signera
arsredovisningen uppfyller de krav som anges i 2 kap 7 § 6 st Arsredovisningslag (1995:1554).

e Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar ovasentliga, bade enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet.

Lamnad information
e Vi har forsett er med

o tillgang till all information som vi har kAnnedom om och som &r relevant for upprattandet av
arsredovisningen t.ex. bokféring, dokumentation och annat,

o ytterligare information som ni har begart av oss for revisionens syfte, och

o obegransad tillgang till personer inom foreningen som ni har bedomt att det ar nédvandigt att inhamta
revisionsbevis fran.

e Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Vi har upplyst er om resultaten av var bedomning av risken for att de finansiella rapporterna kan innehalla
vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.



e Vihar upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstankta oegentligheter som vi kanner till
och som paverkar féreningen och inbegriper

o styrelsen,
o anstallda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och

o andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pa de finansiella rapporterna. (ISA
240)

e Vihar lamnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller misstankta oegentligheter, med inverkan
pa foreningens finansiella rapporter, som vi har fatt kdnnedom om genom anstallda, tidigare anstallda,
analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra. (ISA 240)

e Vihar upplyst er om alla kadnda fall av dvertréadelser eller missténkta dvertréadelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprattas. (ISA 250)

e Vi har upplyst er om alla kénda tvister vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprattas.

e Vi har upplyst er om vilka féreningens narstaende ar och om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till. (ISA 550)

Annan information

Vi bekraftar att vi inte ar skyldiga enligt foreskrift i lag eller annan forfattning eller sedvénja att publicera annan
information om foreningens verksamhet, finansiella resultat och finansiella information &n de som redovisas i
arsredovisningen och att vi inte avser att publicera sadan information eller bifogas de finansiella rapporterna och
revisionsberattelsen.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Karl Xl, Uppsala, org.nr 769616-8942

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Karl XI, Uppsala fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddédme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhAmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Karl XI, Uppsala for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-28 12:16:33 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kent Niklas Jonsson Datum

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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