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Styrelsen for Brf Lycka far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader till medlemmarna foér nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-02-04. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2017-12-28 och
nuvarande stadgar 2016-02-04.

Féreningens fastighet
Foreningens forvaltar fastigheten Vaksala Lunda 30:51. Den totala bostadsytan uppgar till 2430 kvm fordelat pa 18

lagenheter.

Lagenhetsfordelning:
- 18 st 5 rok

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansforsakringar.
Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Visentliga hdndelser under riikenskapsadret

Under aret har brister fran den femariga garantibesiktningen atgardats. Det finns i nuldget inga inplanerade
renoverings- och underhallsarbeten eller sadana kdnda behov.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar uppgick till 33 stycken vid arets bérjan och 33 stycken vid arets slut. Inga

lagenhetsoverlatelser skedde under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust bedoms inte paverka foreningens framtida ekonomiska ataganden da foreningen har ett

2023
1442
-945

590
14 403

14 403
-93
24
35

99

2022
1046
-543

430
14 403

14 403
73
33
34

99

2021
1047
-477

430
14 403

14 403
99
33
33

100

2020
1031
-532

424
14 403

14 403
77
34
30

100
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positivt kassafléde samt amorterar pa sina lan. | resultatrdakningen redovisas en viardeminskning pa foreningens
byggnader i form av avskrivningar. Avskrivningarna ar en bokféringsmassig kostnad som inte paverkar likviditeten

men vilken kan leda till ett negativt resultat. Styrelsen ska tillgodose att féreningen far in medel for att tacka
kostnader, eventuella amorteringar och avsattning for framtida underhall.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

54 000 000

54 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning 6verfores

Upplatelse-

avgift
13 265 000

13 265 000

Balanserat

resultat
-1939 166
-542 606

-2481772

-2481772
-944 816
-3 426 588

-3 426 588
-3 426 588

Arets

resultat

-542 606

542 606
-944 816
-944 816

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Totalt
64 783 228
0

-944 816
63 838 412
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter

Arsavgifter 2
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1442 095
0
1442 095

-292 438
-67 950
-26 284

-719 103

-1105775
336 320

-1281136
-1281136
-944 816
-944 816

-944 816
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2022-01-01
-2022-12-31

1045 875
6420
1052 295

-228 542
-52 895
-26 284

-719 103

-1026 824
25471

-568 077
-568 077
-542 606
-542 606

-542 606
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 98 585 786
98 585 786

98 585 786

3756
15637
19393

411 580
411 580
430973

99 016 759
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2022-12-31

99 304 889
99 304 889

99 304 889

21697
21 697

587 361
587 361
609 058

99 913 947
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,8

2023-12-31

54 000 000
13 265 000
67 265 000

-2481772

-944 816
-3 426 588
63 838 412

17 500 000
17 500 000

17 500 000
4842
29718

143 787
17 678 347

99 016 759
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2022-12-31

54 000 000
13 265 000
67 265 000

-1939 166

-542 606
-2481772
64 783 228

17 500 000
17 500 000

17 500 000
0

28 155

102 564
17 630719

99 913 947
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore fordandring
av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-944 816
719 100

-225716

2307
1563

46 065
-175781

-175781

587 361
411580
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2022-01-01
-2022-12-31

-542 606
719 617

177 011

10 246
-14 871
9684
182 070

182 070

405 291
587 361
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

8 (10)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1) och végledning om kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarde.

Anl3ggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Ovriga debiterade avgifter

| féreningens arsavgifter ingar vatten och avlopp.

Not 3 Driftkostnader

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala Ioner, andra ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

100 ar

2023

1434699
7 395
1442 094

2023

85982
52081
69 538
45 203
252 804

2023

20000
6 284

26 284

2022

1045 875
0
1045 875

2022

82750
41 380
61874
42 538
228 542

2022

20000
6284

26 284

# visma sign



Brf Lycka
Org.nr 769631-6467

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

2023-12-31

102 178 383
102178 383

-2873 494
-719 103
-3 592 597

98 585 786

2023-12-31

17 500 000
17 500 000

Tva av foreningens lan villkorsdndras under 2024 men ar av langfristig karaktéar

Not 8 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 35 000 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

17 500 000
17 500 000

17 500 000
17 500 000
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2022-12-31

102 178 383
102 178 383

-2 154 391
-719 103
-2873494

99 304 889

2022-12-31

17 500 000
17 500 000

2022-12-31

17 500 000
17 500 000

17 500 000
17 500 000
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Not 9 Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 35 000 000 35 000 000
35 000 000 35 000 000

Not 10 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret

Foreningen har fyra lika stora lan; tre av dessa ar bundna och ett I16per med rorlig ranta. Tva av de bundna har
omforhandlats de senaste aren vilket medfért en avgiftsokning om 50% under andra kvartalet 2023. Ytterligare en
avgiftshojning om 15% kommer att genomféras under andra kvartalet 2024, da avgiften hojs till 8352 kr.

Foreningens sista bundna lan med lagre rantelage (1.7%) I6per ut i december 2024; beroende pa
ranteutvecklingen ser vi en risk att det kan bli ytterligare en avgiftshdjning i bérjan av 2025 innan de héjda
rantorna fatt fullt genomslag och lanekostnaderna stabiliseras.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Conrad Riden Laila El Shaia
Ordférande Ledamot
Magnus Dahl Aya Ibrahim
Ledamot Ledamot
Thomas Jensen Henrik Lindstrém
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

David Trosell
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