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Valkommen till arsredovisningen for Brf Falhagen 37:9

Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning fér rikenskapséaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehaller biand annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frin det gangna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framg3 i férvaltningsberéttelsen dr om
bostadsrittsforeningen &r dkta eller oékta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrakning

Balansriikningen 3r en spegling av féreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alitid
rikenskapsirets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening
bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade") vinster eller
farluster. | en balansriikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
&r "balansen" i balansrakning.

Noter

| vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrerna innebar. For
att du som liser drsredovisningen ska 3 mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver ldnen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2004-04-22

Site

Féreningen har sitt sate | Uppsala.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Fathagen 37:9 pa adressen Ymergatan 25 i Uppsala. Foreningen har 4 bostadsratter om
totalt 299 kvm.

Forsakring

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsékringar Uppsala.

Styrelsens sammansattning

Bjirn Zetterberg Ordforande
Anders Wahistedt Styrelseledamot
German Bender Pulido Styrelseledamot
Runa Agnes Sylva Velander Suppleant

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sddan, av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i
forening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Revisorer

Hanna Kahler Revisor

Foregaende foreningsstaimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-10-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda sammantraden.
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Utférda historiska underhall

2005
2005
2010
2010

2015

2016
2017
2019
2021

2022

2023

Avtal med leveranttrer

Ekonomisk forvaltning

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret
Héjning av avgift med 5%
Foérdelning av intdkter och kostnader
. @ Arsavgifter, bostider 90.20%
@ Hyresintdkter, p-platser 4.67%

Elprisstod 4.59%
® Ovriga intékter 0.54%

Medlemsinformation

Arsredovisning 2022 - 2023

Renovering av tak och fasad

Malning av fonster

Byte av fjdrrviirmeviixlare

Nytt single runt fastigheten

Byte av undercentral, elledningar och belysning i killaren samt
forrad

Byte av elledningar och belysningsarmaturer i trapphuset

Byte av fonster samt installation av fiber

Putslagning av fasad

Malning och underhall av vindskivor

Fagelsakring av tak och byte av trasiga takpannor samt installation
av ankarpunkter

Renovering av trapphus

Nabo

@ Planerade underhill 44.10%

@ Taxebundna kostnader 35.15%
Reparationer 7.76%

@ Ovriga externa kostnader 7.47%

@ Ovriga driftkostnader 5.33%
Fastighetssk6tsel 0.20%

'-

Antalet medlemmar i féreningen 3r 6 st, det har inte skett nigra dverlitelser under aret.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 195078 186 960 186 960 186 960
Resultat efter fin. poster -144 001 -10 635 -66 243 19178
Soliditet, % 41 44 44 45
Yttre fond 204 017 178 722 222178 196 883
Taxeringsvarde 6 835 000 6835 000 5059 000 5059 000
Bostadsyta, kvm 299 299 299 296
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 620 593 599 599
Lan per kvm bostadsyta, kr 5251 5251 5304 5304
Genomshittlig skuldrénta, % 3,45 1,25 1,26 1,34

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2022 - 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 1980000 - - 1980 000
Fond, yttre underhall 178722 - 25295 204017
Balanserat resultat -884 324 -10 635 -25 295 <920 254
Arets resultat - -10 635 10 635 -144 001 -144 001
Eget kapital 1263763 0 - -144 001 1119761
Resultatdisposition
Till féreningsstammans farfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -920 254
Arets resultat -144 001
Totalt -1 064 256
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 34175
Att fran yttre fond i ansprdk ta -121 963
Balanseras | ny rékning -976 468
-1 064 256

Den ekonomiska stiliningen i Gvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

1.JULI - 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintékter 2

Nettoomséttning 195 078 186 960
Rorelseintikter - - 10 546 0
Summa rirelseintskter 205 624 186 960
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -255 900 -132 892
Ovriga externa kostnader 8 -20 648 -24 825
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar -19 620 -20 167
Summa rirelsekostnader -296 167 -177 883
RORELSERESULTAT -90 544 9077
Finansiella poster

Rinteintiikter och liknande resultatposter 652 [
Réntekostnader och fiknande resultatposter 9 -54 110 -19712
Summa finansiella poster -53 458 -19 712
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -144 001 -10 635
ARETS RESULTAT -144 001 -10 635
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materlella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,11 2468 521 2488 141
Summa materiella ani&ggningstiligdngar 2468 521 2488 141
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 468 521 2488141
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 12 1932 6085
Forutbetalda kostnader ach upplupna intékter B 13 12921 12179
Summa kortfristiga fordringar 14 853 18 264
Kassa och bank

Kassa och bank - 248 334 376 195
Summa kassa och bank 248334 376 195
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 263 187 394 459
SUMMA TILLGANGAR 2731708 2 882 601
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1980 000 1 980 000
Fond fér yttre underhéll B i 204017 178 722
Summa bundet eget kapital 2184017 2158722
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -920 254 -884 324
Arets resultat o B -144 001 -10635
Summa fritt eget kapital -1 064 256 -894 959
SUMMA EGET KAPITAL 1119761 1263 763
Langfristiga skulder - )

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 1570 000 1570000
Leverantorsskulder 1632 11763
Skatteskulder 7606 13 162
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 32709 23913
Summa kortfristiga skulder 1611947 1618 838
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2731708 2882601
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Kassaflédesanalys

1)JULI - 30 JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets bérjan 376 195 349572
Resultat efter finanslella poster -144 001 -10 635
Justering av poster som Inte ingar | kassaflédet

Utrangering anléggningstillging 0 0
Arets avskrivningar 19 620 20 167
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde frdn l6pande verksamhet -124 381 9532
Kassaflde fran férindring I rorelsekapital

Okning (-), minskning {+) kortfristiga fordringar 3411 7772
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder _ -6 891 9320
Kassafléde efter férindringar | rérelsekapital -127 862 26 624
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassafltde frin investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning {-) minskning {+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning {-), av lingfristiga skulder 0 0
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -127 862 26624
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 248 334 376 195
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning 2022 - 2023

Arsredovisningen f6r Brf Filhagen 37:9 har upprittats enligt Arsredovisningsiagen och Bokforingsnimndens allménna rad 2016:10

{K2), 3rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Intékter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livsléingden. Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livslangd av tiligangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad

1%

Markvéirdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvérdet

sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuel! provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
fareningsstimma sker éverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus r 1 589 kr per bastadsligenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvidrdet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

L3n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER

2022 - 2023 2021 - 2022
Elprisstod 9444 0
Hyresintékter, p-platser 9 600 9 600
Arsavgifter, bostider 185 478 177 360
Ovriga intékter 1102 0
Summa - 205 624 - 1_86 260
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 -2023 2021 - 2022
Besiktning och service 0 3949
Tradgardsarbete 548 0
Summa 548 3 94_9
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NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 1471 11827
Tak 17038 0
VA 2938 0
Summa 21447 11 827
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021 - 2022
Trapphus/port/entr 121963 0
Summa 121 963 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 44 249 50 180
Fjdrrviarme 34 596 33620
Soph@mtning 4689 4365
Vatten 13 668 14757
Summa 97 202 102 922
NOT 7, OVRIGA DRIFTKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsférsdkringar 7134 6 868
Fastighetsskatt 7 606 7326
Summa 14740 14194
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Ekonomisk forvaltning 16 788 16 160
Serv.avg branschorg. 1212 1196
Gvriga forvaltningskostnader 2648 7 469
Summa 20648 24 825
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 54101 19698
Ovriga riintekostnader 9 14
Summa s4110 19712
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde

I_ngéende _____ - N 2 849068 . 2 849 068
Utgédende ackumulerat anskaffningsvérde 2 849 068 2 849 068
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -360927 -341 307
Arets avskrivning -19 620 - -19 620
Utgdende ackumulerad avskrivning -380 547 -360 927
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2468 521 2488141
1 utgdende restviirde ingér mark med 881276 881276
Taxeringsvirde

Taxeringsvéirde byggnad 3 169 000 3169000
Taxeringsvdrde mark . - 3 666 000 3 666 000
Summa 6 835 000 6 835 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde

ingdende 57 354 B - 57 354
Utgdende anskaffningsviirde 57354 57 354
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -57 354 -56 807
Avskrivningar - B = ) T 0 - -E:il
Utgaende avskrivning 57354 -57 354
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 12, GVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 1932 6 085
Summa 1932 6085
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2022 - 2023

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Forsdkringspremier 6947 6502
Forvaltning 4312 4082
Bvriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1662 1595
Summa 12921 12179
NOT 14’ SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Swedbank 2023-07-28 4,82 % 1570000 1570000
Summa 1570 000 1570000
Varav kortfristig del 1570000 1570000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-06-30 2022-06-30
El 1742 3205
Férutbetalda avgifter/hyror 16 318 15 580
Uppvérmning 1345 1315
Utgiftsréintor 13304 3813
Summa 32709 23913
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 1643 000 1643 000
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Underskrifter
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~Bjen Zetterberg Anders Wihistedt
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Hanna Kohler
Revisor
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Revisionsberittelse

Till Arsmdtet i Brf Falhagen 37:9
769606-0453

Jag har granskat drsredovisningen, bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Falhagen 37:9 fér
rakenskapsaret 2022-07-01--2023-06-30. Det &r styrelsen som har ansvaret fér
rakenskapshandlingarna, férvaltningen samt att arsredovisningslagen tillampas vid upprittande av
arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
min revision.

Jag har granskat vasentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
styrelsen eller nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
arsmétesbeslut.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag forordar att arsstamman faststéller resultat- och balansrakningen for foreningen, disponerar
resultatet enligt styrelsens foreslag samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Uppsala

2023 -09 - 26

Nossnrs o WA

Hanna Kohler







