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Styrelsen for RB BRF Uppsalahus nr 9

Forvaltningsberattelse ‘"

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

I resultatet 78 tkr ingér avskrivningar med 469 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 547 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Eriksberg 12:1 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns 4 byggnader med 59 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1960. Fastigheternas adress Gnejsvédgen 3-9 i Uppsala.

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad i Folksam via Proinova.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 5 Antal lokaler 6
2 rum och kok 18 Antal garage 16
3 rum och kok 29 Antal p-platser 26 Varav 10 med laddplats
4 rum och kok 6

5 rum och koék 1

Summa 59

Total tomtarea 8958 m?

Total bostadsarea 3962 m?

Total lokalarea 191 m?

Arets taxeringsvirde 88 174 000 kr

Foregaende érs taxeringsvirde 88 174 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 0,88 % av foreningens nettoomsittning.
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Lokalvérd

Certego Nyckelhantering

Tele 2 Sverige AB Kabel-TV/Bredband
Luleé Energi AB & Vattenfall Kundservice AB El

Uppsala Vatten & Avfall AB Vatten & Hushéllsavfall
Returpappercentralen Atervinning

JMAB Elinstallationer AB Tvéttstugeservice
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 105 tkr och planerat underhall for 548 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Féreningens underhéllsplan visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pa 695 tkr de néirmaste 30 aren. Arets
avséttning ar 577 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Balkongrenovering 2000
Takrenovering 2003
Stambyte 2007
Fonsterbyte 2013
Sékerhetsdorrar 2008
Maélning kéllargolv 2016
Termostatbyte 2016
Skdrmtak 2016
Lekplats 2016
Tvéattmaskin 2016
Véggarmaturer 2016
Laddningsstationer 2020
Mélning av trépanel 2020
Borttagning av fundament 2021
Stamspolning 2022
Byte passagesystem 2022
Skorstensarbeten 2022
Byte el-plint 2022

Arets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp
Installation belysning 248
Byte 2 st virmevéxlare 192
Slutfaktura passagesystem 51
Takbehandling 57
Planerat underhall Ar
Statuskontroller 2023
Tvittstugerenovering 2023
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Sundin Ordforande 2023

Kjell Adriansson Sekreterare 2024

Peter Johansson Vice ordférande 2023

Jonas Blomgren Ledamot 2024

Jasmin Gasi Ledamot 2024

Elvy Dahlsten Ledamot Riksbyggen Tills vidare — utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Wallin Suppleant 2023

Niklas Dahlberg Suppleant 2023

Maria Hjelm Suppleant Riksbyggen Tills vidare — utsedd av Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Borev Revision AB
Pontus Beverskog

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Sandin 2023
Erik Ahlsten 2023

Firman tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i foreningen.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Verksamhetsberiittelse 2022-2023

Under aret har framfor allt taken behandlats. Utover detta har smasaker hanterats.

Vi har arrangerat tva arbetsdagar, en i oktober samt en i maj. Mycket kretsar kring utemiljon under arbetsdagarna dar vi

ser till att snygga upp och forbattra var omgivning. Uppslutningen var god péa bade varen och hosten.

Styrelsen vill passa pé att uppmuntra medlemmarna till att delta pa arbetsdagarna. Mycket av det jobb som vi gor skulle

annars behova kopas in till en betydligt hogre kostnad. Det &r dédrmed ett sétt att halla ner avgifterna, samtidigt som
vérdet pa fastigheten okar, att hjdlpa till med vissa arbeten samtidigt som vi ldr kénna varandra i féreningen.

Den ekonomiska forvaltningen av foreningen fungerar pa ett bra sétt. Dock gor radande inflation och rinteldge att vi har

behovt justera avgifterna vilket skedde fran 1 oktober 2023. Vi ser dver foreningens l&ngtidsbudget for att kunna

planera in framtida behov av avgiftshojningar sa att dessa sker kontrollerat.

Styrelsen tackar ddrmed medlemmarna for fortroendet och verksamhetsaret.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 87 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 89 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
5 % fran och med 2023-10-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 728 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 overlételser av bostadsritter skett (féregédende ar 8 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 3382 3306 3248 3247 3240
Resultat efter finansiella poster 78 —-135 696 455 483
Arets resultat 78 —135 696 455 483
Resultat exklusive avskrivningar 548 322 1147 906 934
Balansomslutning 16 249 16 441 17 131 17254 17274
Soliditet % 27 26 26 22 19

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 38 142 33 195 232
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar* 189 142 261 - -
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0 0 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 728 718 713 704 704
Driftkostnader, kr/m? 498 500 321 344 361
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 366 337 309 318 361
Rénta, kr/m? 26 25 22 37 30
Lan, kr/m? 2670 2742 2923 3128 3300
Skuldkvot % 3,18 3,43 3,72 3,90 4,12

*Fro.m. ar 2020/2021 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da lan som ska omsdttas ndsta rdkenskapsdar
ska redovisas som en kortfristig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsoversikten med tvd berdkningar. Ett som innefattar
laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrséversikten) och ett som exkluderar laneomforhandlingar for
kommande verksamhetsar. Detta innebdr att nyckeltalen for 2018/2029 — 2019/2020 inte dr jamforbara med efterféljande ar.

Nettoomséttning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Foreningens resultat inklusive resultat fran 6vriga anldggningstillgangar,
ranteintékter och rantekostnader.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
Soliditet ar ett matt pd hur stor del av foreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel (till exempel insatser).

Balansomslutning: Visar hur mycket tillgangar eller skulder som finns i féreningen.

Likviditet: foreningens betalningsformaga pa kort sikt genom att stélla omséattningstillgangarna i forhallande till de
kortfristiga skulderna.

Arsavgiftsniva for bostider: beriiknas pa totala drsavgifter for bostéder delat med totala ytan for bostéder.
Driftskostnader, kr/m?: berdknas pa totala driftskostnaderna delat med totala ytan (bostéder och lokaler).

Driftskostnader exkl. underhall, kr/m?: berdknas pa totala driftskostnaderna minus underhallen delat med totala ytan
(bostédder och lokaler).

Riinta, kr/m?: berdknas som totala rantekostnader for lan i procent av total area bostidder och lokaler.

Lan, kr/m?: berdknas som total laneskuld i procent av total area bostéder och lokaler.
0-5 000 kr/m? anses laga lan, 5 000-15 000 kr/m? anses medelhdga lén, dver 15 000 kr/m? anses hoga lan.

Skuldkvot: berdknas som total 1dneskuld i procent av totala intdkter
Denna bor ligga mellan 1-15.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 222797 3554323 640 679 ~135235
Disposition enl. arsstimmobeslut ~135235 135 235
Reservering underhallsfond 577 000 —~577 000
lanspraktagande av
underhallsfond —548 096 548 096
Arets resultat 78 303
Vid arets slut 222797 3583 227 476 540 78 303

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 505 444
Arets resultat 78 303
Arets fondavsittning enligt stadgarna =577 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 548 096
Summa 554 843

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 554 843

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3381575 3306 056
Ovriga rorelseintikter Not 3 102 732 11 816
Summa rorelseintikter 3484 307 3317872
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 068 118 —2 076 220
Ovriga externa kostnader Not 5 =721 708 =743 334
Personalkostnader Not 6 —49 061 —84 860
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —469 397 —457 729
Summa rorelsekostnader -3 308 284 -3 362 143
Rérelseresultat 176 023 —44 271
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1930 9264
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8317 2626
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —107 967 —102 853
Summa finansiella poster =97 720 =90 963
Resultat efter finansiella poster 78 303 —135 235
Arets resultat 78 303 —-135235
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 14 265 592 14 824 989
Summa materiella anléiggningstillgangar 14 265 592 14 824 989
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 96 500 96 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 96 500 96 500
Summa anliggningstillgingar 14 362 092 14 921 489
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 79 475 80 072
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 326 943 268 561
Summa kortfristiga fordringar 406 418 348 633
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1480 773 1171169
Summa kassa och bank 1480 773 1171169
Summa omsiittningstillgingar 1887 191 1519 802
Summa tillgangar 16 249 283 16 441 291
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 222797 222797
Fond for yttre underhall 3583228 3554323
Summa bundet eget kapital 3 806 025 3777120
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 476 539 640 679
Arets resultat 78 303 —135 235
Summa fritt eget kapital 554 843 505 444
Summa eget kapital 4360 867 4282 564
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 897 500 11 087 625
Summa langfristiga skulder 6 897 500 11 087 625
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4190 125 300 000
Leverantorsskulder Not 17 305 631 194 393
Skatteskulder Not 18 7459 5334
Ovriga skulder Not 19 92 227 94 321
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 395473 477 055
Summa kortfristiga skulder 4990915 1071102
Summa eget kapital och skulder 16 249 283 16 441 291

11| ARSREDOVISNING RB BRF Uppsalahus 9 Org.nr: 717600-6257
Transaktion 09222115557504358442

Signerat SF, KA, PJ, JB, JG, DE, TE, PB




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Avskriven
Standardforbattringar Sakerhetsdorrar Linjar 40
Balkongrenovering, byggnad kéllare mm Linjar 40
Fonster Linjar 40
Stamrenovering Linjar 50
Markinventarier Linjar 10
Markanldggning Linjar Avskriven
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 2 883384 2 845368
Hyror, lokaler 29764 29 360
Hyror, garage 63232 62 164
Hyror, p-platser 50987 48 557
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —412 -1 464
Brinsleavgifter, bostdder 13 0
Vattenavgifter 187 498 158 354
Elavgifter 167 109 163 717
Summa nettoomsaittning 3381 575 3306 056
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga ersittningar — panter och Sverlatelser 8497 11 819
Rorelsens sidointakter & korrigeringar =7 =3
Erhéllna statliga bidrag - elstod 86 287 0
Ovriga rorelseintikter! 7955 0
Summa o6vriga rorelseintakter 102 732 11 816
Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —548 096 —675 679
Reparationer —104 743 =71 156
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —105 491 —101 361
Forsakringspremier =76 042 =70 292
Kabel- och digital-TV —141 937 —133 561
Aterbiring fran Riksbyggen 6900 7 600
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —20 641
Serviceavtal —45 482 —30 328
Obligatoriska besiktningar =7 375 —10 331
Snoé- och halkbekdmpning —47 661 —21 391
Forbrukningsinventarier -12 875 -19 759
Vatten —131 039 —146 192
Fastighetsel -310 751 —252 235
Uppvéarmning —444 265 —432 016
Sophantering och atervinning —97 820 —98 878
Forvaltningsarvode drift —1 444 0
Summa driftskostnader -2 068 118 -2 076 220
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —690 120 —667 204
IT-kostnader -1 535 —1 403
Arvode, yrkesrevisorer -11 763 =13 000
Ovriga forvaltningskostnader 0 —40 786
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter =7 529 —12 782
Representation -2 724 —678
Kontorsmateriel —568 0
Telefon och porto —320 —292
Medlems- och foreningsavgifter —4 425 —4 425
Bankkostnader -2 710 -2 580
Ovriga externa kostnader -14 —183
Summa ovriga externa kostnader =721 708 =743 334

! Avser ersittning for parkeringsskada
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Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden =7700 =7 700
Sammantridesarvoden? —27 150 =55 440
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 600 -2 550
Sociala kostnader —-10611 —-19 170
Summa personalkostnader =49 061 -84 860
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Markinventarier —-18 399 -6 731
Avskrivningar tillkommande utgifter —450 998 —450 998
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —469 397 -457 729
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 1930 9264
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1930 9 264
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 7 380 2 604
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 34 22
Ovriga rénteintikter 903 0
Summa oévriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 317 2626
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —107 967 —102 791
Ovriga rantekostnader 0 —62
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -107 967 -102 853

2 For mycket reserverat i bokslutet 2022-08-31 &n mot utfall, vilket leder till ldgre kostnad detta bokslut.
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 2262997 2262997
Mark 522 200 522 200
Tillkommande utgifter 20 891 729 20 891 729
Markanldggning 200 563 200 563
Markinventarier 269 236 0
24146 725 23 877 489
Arets anskaffningar
Markinventarier? —90 000 269 236
=90 000 269 236
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 24 056 725 24146725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2262 997 —2262 997
Standardforbattringar —6 851 445 —6 400 447
Markanldggningar —200 563 —200 563
Markinventarier -6 731 0
-9 321 736 -8 864 007
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —450 998 —450 998
Arets avskrivning markinventarier —18399 —6 731
=469 397 =457 729
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9791 133 -9 321736
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 265 592 14 824 989
Varav
Mark 522200 522200
Tillkommande utgifter 13 589 285 14 040 284
Markinventarier 154 107 262 505
Taxeringsvarden
Bostider 87 000 000 87 000 000
Lokaler 1 174 000 1 174 000
Totalt taxeringsvarde 88 174 000 88 174 000
varav byggnader 44 375 000 44 375 000
varav mark 43 799 000 43799 000

3 Kreditering avser inkommet bidrag for laddstolpar.
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar* 96 500 96 500
Summa andra langfristiga fordringar 96 500 96 500
Not 13 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 73 730 73 050
Momsfordringar 5745 7022
Summa o6vriga fordringar 79 475 80 072
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 0 483
Forutbetalda forsakringspremier 26 298 23 445
Forutbetalda driftkostnader 21 945 10 299
Forutbetalt forvaltningsarvode 233 487 223 147
Forutbetald vattenavgift 13 454 0
Forutbetald renhallning 19 605 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 155 11 187
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 326 943 268 561
Not 15 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 5469 1469
Bankmedel 442 426 439 037
Transaktionskonto 1032877 730 663
Summa kassa och bank 1480773 1171 169

4 Avser andelar i Riksbyggen Intressefoérening Uppland
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 11 087 625 11 387 625
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —200 000 —300 000
Niésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 990 125 0
Langfristig skuld vid arets slut 6 897 500 11 087 625

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 0,80% 2023-12-20 4090 125,00 0,00 100 000,00 3990 125,00
NORDEA 0,84% 2024-11-11 2 547 500,00 0,00 100 000,00 2 447 500,00
NORDEA 1,16% 2025-02-28 4750 000,00 0,00 100 000,00 4 650 000,00
Summa 11 387 625,00 0,00 300 000,00 11 087 625,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 1 500 000 kr.
Langfristiga skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen uppgér till 9 587 625 kr

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi Nordea 1&n om 3 990 125 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett
ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller foérldnga ldnen under

kommande ér.

Not 17 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 269 692 194 393
Ej reskontraforda leverantorsskulder 35939 0
Summa leverantérsskulder 305 631 194 393
Not 18 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 0 223
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 105 491 101 361
Debiterad preliminérskatt —-98 032 —96 250
Summa skatteskulder 7 459 5334
Not 19 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 91 344 93 438
Ovriga skulder 883 883
Summa o6vriga skulder 92 227 94 321
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 18 129 21 849
Upplupna riantekostnader 7477 7 680
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 980 15979
Upplupna elkostnader 4506 17 491
Upplupna vattenavgifter 0 27 627
Upplupna varmekostnader 0 17 464
Upplupna kostnader for renhéllning 0 9347
Upplupna revisionsarvoden 12 200 12 000
Upplupna styrelsearvoden 57700 69 540
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4 494 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 277 987 278 078
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 395473 477 055
Not 21 Stallda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 18 187 800 18 187 000

Not 22 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Uppsala, digitalt signerad enligt bilaga

Fredrik Sundin Kjell Adriansson
Peter Johansson Jonas Blomgren
Jasmin Gasi Elvy Dahlsten

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Tomas Ericson Pontus Beverskog
Borev Revision AB Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

19| ARSREDOVISNING RB BRF Uppsalahus 9 Org.nr: 717600-6257
Transaktion 09222115557504358442

Signerat SF, KA, PJ, JB, JG, DE, TE, PB




Verifikat

Transaktion 09222115557504358442

Dokument
202109 Arsredovisning 2023-08-31
Huvuddokument
22 sidor
Startades 2023-11-14 10:28:44 CET (+0100) av Maria
Hjelm (MH)
Fardigstéllt 2023-11-17 15:17:18 CET (+0100)

Initierare

Maria Hjelm (MH)
Riksbyggen

Signerare

Fredrik Sundin (FS)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"Fredrik Sundin”
Signerade 2023-11-14 14:45:00 CET (+0100)

Peter Johansson (PJ)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"PETER JOHANSSON"
Signerade 2023-11-14 19:53:44 CET (+0100)

1/2

Kjell Adriansson (KA)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Kjell
Ingemar Adriansson"
Signerade 2023-11-14 20:00:38 CET (+0100)

Jonas Blomgren (JB)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Jonas Blomgren"
Signerade 2023-11-14 15:14:01 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557504358442

Jasmin Gasi (JG)

|

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"Jasmin Gasi"
Signerade 2023-11-14 18:14:46 CET (+0100)

Tomas Ericson (TE)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"TOMAS ERICSON"
Signerade 2023-11-17 15:17:18 CET (+0100)

Elvy Dahlsten (ED)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "ELVY
DAHLSTEN"
Signerade 2023-11-15 08:53:05 CET (+0100)

Pontus Beverskog (PB)

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"PONTUS BEVERSKOG"
Signerade 2023-11-16 09:40:06 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

2/2

N

=scrive. =

I'F1E



Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Rikssbyggen Bostadsrittsférening Uppsalahus nr 9, org.nr 717600-6257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 9 for rakenskapsaret
2022-09-01 —2023-08-31.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péaverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uppsalahus nr 9 for rakenskapsaret
2022-09-01 — 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pédnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och ¢vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraftande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala, dag som framgér av véra elektroniska signaturer

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Pontus Beverskog
Fortroendevald revisor
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