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Underskrift



Inledande bestimmelser
§1
Firma, andamal och site

Foreningen vars firma ar bostadsrattsféreningen Gurkan har till &ndamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning, till medlemmarna upplata
lagenheter med nyttjanderatt under obegrinsad tid, benimnd bostadsritt.

Foreningens styrelse ska ha sitt sate i Uppsala, Uppsala kommun.

§2
Upplatelsens omfattning m.m.

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i upplételseavtalet, foreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

§3
Definitioner

Med bostadsrétt avses den ratt i féreningen som en medlem har till féljd av upplatelse.
Medlem som innehar ldgenhet med bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§4
Allmdnna bestdmmelser om medlemskap

For att anta forvérvaren som medlem ska styrelsen ha tillgang till en upprittad éverlatelsehandling
med s6kandens namnunderskrift och dar dverlatelsevillkoren framgar.

Som medlem kan endast den antas som gor sannolikt att han/hon kommer att anvinda ligenheten
for avsett andamal. Det avsedda dndamalet &r att bostadslagenhet i féreningen ska vara
permanentbostad.

Vid andelsforvdrv dédr bostadsratten eller forvarvet innehas av féralder/foraldrar och barn dger dock
styrelsen ratt men ingen skyldighet att bevilja undantag fran bosattningskravet och bevilja

medlemskap at fordlder/foraldrar som inte avser att permanent bosétta sig i lagenheten, forutsatt
att ndgon av barnen gor det.

Ansdkan fran den som forvérvat bostadsratt eller andel i bostadsritt behandlas enligt bestimmelser i
andra kapitlet bostadsrattslagen och § 43 i dessa stadgar.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kén, kénsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder, sexuell l3ggning eller alder.



Annan juridisk person an kommun eller landsting far inte beviljas medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa anknytning till viss bostadsrétt eller viss funktion i féreningen,
uttréder som medlem om denna anknytning upphdr, savida styrelsen inte bestdmmer annat.

§5
Avgifter till foreningen

For varje bostadsratt ska till foreningen betalas insats och arsavgift, samt i fdrekommande fall
uppldtelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse.

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot féreningen ska bostadsrattshavaren
aven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om
ersattning for inkassokostnader m.m.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift vid
andrahandsuthyrning faststélls av styrelse. Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamman.

Styrelsebeslut om d@ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

§6
Insats

Insatser ska for varje ldgenhet std i proportion till lagenhetens relativa nyttjandevérde, vilket
faststélldes som underlag for féreningens ekonomiska plan eller vid en eventuell 8kning av antalet
ladgenheter kommer att faststéllas som underlag fér ny ekonomisk plan.

§7

Arsavgift

Arsavgiften faststills av styrelsen och fordelas pa bostadsritterna i forhallande till insatserna.
Styrelsen ska faststalla arsavgifter sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Om styrelsen inte bestdmt annat ska bostadsrattshavare for bostaden betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad.

Styrelsen kan besluta att i drsavgift ingadende ersattning for taxebundna kostnader sdsom renhallning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter férbrukning, area eller per ligenhet.

Om genom madtning eller pa annat sdtt viss kostnad direkt kan férdelas p& samtliga eller vissa
ldgenheter har styrelsen ratt att férdela berérda kostnader genom sarskild debitering.

Styrelsen faststaller avgifter och hyror fér garage, bilplatser och andra utrymmen eller férmaner som
lamnas bostadsrdttshavare eller hyresgist i enlighet med § 17.



§8
Ovriga avgifter

Vid 6vergang av bostadsratt dger foreningen ratt att av férvérvaren ta ut en 6verlatelseavgift
motsvarande 2,5 procent av géllande basbelopp.

Foreningen dger rdtt att av bostadsrattshavaren ta ut en avgift vid pantsattning av bostadsratt med
ett belopp motsvarande 1 procent av gillande basbelopp.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot féreningen ska bostadsrattshavaren
betala pdminnelseavgift och dréjsmalsréanta samt i férekommande fall inkassoavagift.

Fonder fér underhall
§9

Inom féreningen ska finnas gemensam underhallsfond fér yttre underhall.

§ 10

Foreningens gemensamma underhallsfond byggs upp genom érliga avsattningar.

§11

Fran och med rakenskapsaret 2016/2017, med start den 1 september 2016, upphor avsattningen till
den individuella underhallsfonden. De tillgangar som finns p& bostadsrittshavarens konto far, som
tidigare, anvéndas till reparationer i den egna lagenheten och utbetalningar gérs mot originalkvitto.

Styrelse
§12

Foreningens angeldgenheter ska i dverensstimmelse med lag om ekonomiska féreningar och
bostadsrattslagen handhas av en styrelse, vars uppgift &r att foretrida foreningen och ansvara fér att
foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett tillfredsstillande satt.

Styrelsen ska |&sa fragor i samband med skotseln av féreningens egendom sa att medlemmarnas
trivsel och aktiva deltagande i arbetet frimjas.

§13

Styrelsen ska bestd av |dgst fyra och hogst sex ledamoter.



Ledaméterna utses for en mandatperiod pé tva ar, dock sa att halften av ledaméterna — vid udda

antal ledamoter cirka hilften — ska avga vid nésta ordinarie sammantrade. Avgaende ledamot far
omviljas.

Till ledamot och ersattare (d.v.s. suppleant) kan forutom medlem dven medlemmens make/maka,
sambo eller partner véljas. Utdver detta far endast en extern person beviljas intriade i styrelsen.

For de valda styrelseledaméterna ska utses hogst lika ménga — dock minst tva — ersattare, varvid
samma regler som vid val av ledaméter tilldmpas. Ersittare ersatter ordinarie ledamot i samma
turordning som de viljs, sdvida inte féreningsstdimman beslutar att personliga ersattare ska viljas.

Uppkomna vakanser efter ledaméter eller erséttare ersatts senast vid narmast foljande ordinarie
féreningsstamma.

§14
Styrelsen har sitt sate i Uppsala kommun.

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Stdimman kan dock valja att utse ordférande.
Om sa sker ska styrelsen inom sig utse vice ordforande.

Styrelsen &r beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter dverstiger hilften av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer dn halften av de narvarande réstat eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Fér giltigt beslut kravs enhillighet nér for
beslutsférhet minsta antalet ledamoter &r narvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for
beslutet utgéra mer @n en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter.

For att bli vald till styrelseledamot eller ersattare fér denne krivs ej medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Styrelsen kan utse sarskilt utskott att inom faststéllda ramar handldgga l6pande eller tillfzlliga
arbetsuppgifter.

Firmateckning
§15

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Denna kan bemyndiga tva av styrelsens ledaméter
tillsammans, eller da dessa inte bada &r tillgédngliga, en av dessa tillsammans med annan ledamot i
styrelsen att teckna féreningens firma.

Styrelsen kan genom fullmakt bemyndiga en eller flera personer att foretrida féreningen i alla
drenden.

Sammantrade
§16

Ordférande ska se till att sammantréde halls nér det behévs. P& begiran av styrelseledamot ska
styrelsen sammankallas av ordférande.



Vid styrelsens sammantréaden ska foras protokoll som undertecknas av protokollféraren och justeras
av ordfdorande.

Likabehandlingsprincipen
§17

Styrelsen eller annan stéllféretrddare for féreningen f4 inte féreta atgérd som &r dgnad att bereda en
otillbérlig fordel &t en medlem eller nagon annan till nackdel fér féreningen eller annan medlem.
Styrelsen far inte félja sddana foreskrifter av féreningsstdmman som star i strid med stadgarna eller
lagen om ekonomiska féreningar eller annan allmén lag.

Rakenskapsar
§18
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fran och med den 1 september till och med den 31 augusti.

Styrelsen ska fore utgangen av december ménad pa det nya verksamhetsaret till revisorerna ldmna
arsredovisning med forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrakning.

Arsredovisningen ska innehalla forslag till anvandande av éverskott eller tickande av underskott.
Eventuellt 6verskott ska balanseras eller fonderas pé det sdtt som foreningsstimman beslutar.

Beslut om inteckning, avyttring m.m.

§19

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare fér foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller annan stéllféretradare for féreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhdnda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt eller foreta rivning i féreningens hus och inte
heller fatta beslut om vésentliga féréndringar eller om/tillbyggnad av féreningens egendom. For att

fatta sddant beslut krévs bemyndigande fran tvé pa varandra féljande foreningsstammor. Se dven
§ 32 punkt 5.

Besiktning
§20

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderlig besiktning av foreningens egendom och i

arsredovisningen avge redogorelse for underh3llsbehov och vidtagna underhallsatgarder av storre
omfattning.

Befinns bostadsrattshavare ha eftersatt det underhall som aligger honom/henne enligt § 35 ska
styrelsen anmoda denne att inom viss tid vidta nédvandiga atgarder.



Revisorer
§21

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstémma for tiden till dess nésta ordinarie stimma hallits minst en revisor och hgst tva
samt hogst tva ersdttare. Minst en revisor ska vara auktoriserad eller godkénd.

Bestammelser for vilka personer som inte kan vara revisorer finns i lagen om ekonomiska freningar.

§22

Revisorerna ska granska féreningens redovisning enligt de anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska foreningar och av foreningsstimman och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider
mot allman lag eller foreningens stadgar.

Revisorerna ska avge berdttelse éver verkstalld revision och i denna ange huruvida arsredovisningen
har uppgjorts enligt lagen om ekonomiska féreningar och yttra sig angdende faststillelse av
resultatrakning och balansrékning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter samt
yttra sig dver styrelsens forslag till anvdndande av 6verskott eller tickande av underskott.

§23

Arsredovisningen ska avlamnas till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma.
Revision ska vara verkstélld och berattelse daréver inlamnad till styrelsen senast tre veckor fére

foreningsstdmman. Har revisorerna i sin berattelse riktat anmérkning mot styrelsen ska denna avge
skriftlig forklaring till stamman.

§24

Styrelsens arsredovisning, revisionsberéttelse och i férekommande fall styrelsens yttrande Gver
revisionsberattelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna senast tva veckor fére ordinarie
féreningsstamma.

Féreningsstamma
§25

Ordinarie féreningsstamma halls arligen senast sex manader efter verksamhetsarets slut, dock
tidigast 14 dagar efter det att revisorerna ldmnat sin berittelse.

Extra stamma halls dé styrelsen finner skal till det. S3dan stdmma ska dven hallas nar det fér uppgivet
dndamal skriftligen begérs av revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.
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§26
Vid ordinarie féreningsstdmma ska till behandling férekomma:

Stdmmans 6ppnande.
Upprédttande och godkdannande av rgstlangd.
Val av ordforande for stdmman.
Val av minst en person att jamte ordférande justera protokollet.
Godkannande av dagordning
Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna.
Styrelsens arsredovisning.
Revisorernas berdttelse och eventuellt yttrande fran styrelsen.
Fraga om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning.
. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.
. Fraga om anvandande av 6verskott eller tickande av underskott.
. Beslut om antalet styrelseledamdter och ersattare.
. Fraga om arvoden.
. Beslut om stdmman ska vilja styrelseordforande.
. Fréga om tillsattande av valberedning infér nista ordinarie stimma samt tillsattande av
andra funktionédrer dn styrelseledaméter och revisorer.
16. Val av styrelseledaméter och ersattare samt eventuellt val av styrelseordférande.
17. Val av revisorer och eventuella ersittare.
18. Ovriga val som beslutas av stimman samt drenden som av styrelsen hanskjutits till stamman.
19. | férekommande fall fraga om Zndring av stadgar.
20. | stadgeenlig ordning inkomna &renden.
21. Avslutning.

20 P il (O o D B

el ol e
Ul B W N R O

Vid extra féreningsstdmma ska forutom drenden enligt 1-6 och 20 férekomma endast de drenden for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 27

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska ske tidigast sex veckor och senast 14 dagar fére stimman.
Darvid ska anges att drenden enligt stadgarna ska behandlas. Om &ndring av stadgarna inte ska

behandlas ska detta anges. Om forslag till &ndring av stadgarna ska behandlas ska det huvudsakliga
innehallet av andringarna anges i kallelsen.

Kallelse till extra foreningsstdmma ska p& motsvarande sitt ske tidigast sex veckor och senast
14 dagar fore stimman, varvid det eller de drenden fér vilken stimman &r utlyst ska anges.

Kallelse samt information till medlemmarna ska utfardas genom personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit
en e-postadress samt godkant e-post som kallelsemetod. Om medlemmar uppgivit annan postadress
ska istallet kallelsen skickas dit. UtGver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas p3 lamplig
plats inom féreningens hus eller publiceras pa féreningens webbplats.
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Om det krévs for att ett féreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far
kallelse till den senare stdmman inte utfirdas innan den forsta stamman héllits. | sddan kallelse ska
anges vilket beslut den férsta stimman fattat.

Motioner
§28

Medlem som énskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska skriftligen anmila
arendet till styrelsen inom den tid styrelsen anger.

Styrelsen ska pa satt som anges i § 27 senast sju dagar fére stimman lamna meddelande om &renden
som anmalts i denna ordning, avge yttrande samt féreldgga stimman forslag till beslut.

Rostratt
§ 29

Vid féreningsstamma har de fysiska och juridiska personer som enligt § 4 &r medlemmar i féreningen
en rost var. Medlemmar som innehar bostadsritt gemensamt har dock endast en rost tillsammans.
Rostratten far utdvas av medlem direkt eller av befullméktigat ombud. Ingen far vara ombud fér mer
dn en medlem.

Medlem som féreningen med stod av punkt a i § 41 sagt upp till avflyttning dger inte rostratt.

Ombud och bitride
§30

Ombud ska visa skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Denna géller hogst ett ar efter
utfardandet. Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far
vara ombud. Medlem kan vid féreningsstimma medféra hégst ett bitrade. Bitradet kan vara valfri
person. Denne har yttranderatt pa stimman.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte & medlem ska ha ratt att ndrvara eller p3 annat sitt
félja forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigande som &r nirvarande vid féreningsstimman.

Rostning och minoritetsskydd
§31

Omrostning vid féreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande réstberéttigad medlem vid
personval pakallar sluten omréstning.

Personval avgdrs vid lika rostetal genom lottning. | andra fragor géller vid lika réstetal den mening

som bitrdds av ordféranden, utom i de fall det enligt bostadsréttslagen krivs kvalificerad majoritet
for beslut.
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Sarskilda villkor fér vissa beslut
§32
For att ett beslut pa féreningsstdmma ska vara giltigt giller féljande:

1. Om beslutet innebdr dndring av ndgon insats och medfér rubbning av de inbérdes
forhallandena mellan insatserna ska samtliga bostadsréttshavare som berérs av dndringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte kan nas, blir beslutet 4nda giltigt om minst 3/4 av de
berdrda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

2. Om beslutet innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att férindras
eller i sin helhet behéver tas i ansprak av féreningen med anledning av om- eller tillbyggnad
ska bostadsrédttshavaren ha gatt med pd beslutet. Om denne inte samtycker till &ndringen blir
beslutet anda giltigt om minst 2/3 av de réstande g&tt med pa beslutet och det dessutom har
godkants av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet ska minst 2/3 av de réstande ha
gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebdr dverlatelse av ett hus som tillhdr foreningen och i vilket det finns minst
en |dgenhet som dr upplaten med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det sitt som giller
for beslut om likvidation enligt lagen om ekonomiska féreningar. Minst 2/3 av
bostadsrattshavarna i det hus som ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebar forsaljning av fastighet eller del av fastighet eller tomtritt krivs att
minst 2/3 av de rostande gatt med p3 férslaget vid tva pa varandra foljande
foreningsstammor.

Andring av stadgarna

§33

Om féreningsstdmman ska ta stdllning till ett férslag om &ndring av stadgarna maste det
fullstandiga forslaget hallas tillgéngligt hos féreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
féreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fulls{éindiga forslaget istallet skickas
till medlemmen. Ett beslut om &ndring av féreningens stadgar &r giltigt om samtliga
réstberdttigade dr ense om det. Beslutet &r &ven giltigt om det fattas pa tvd pa varandra foljande
foreningsstdmmor och minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med p& beslutet.

Om beslutet avser @ndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska beriknas fordras att minst tre
fidgrdedelar av de réstande pa den senare stimman gatt med p3 beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems rtt till féreningens behallna tillgangar vid dess upplosning
inskranks, fordras att samtliga rostande pa den senare stamman gatt med p3 beslutet.
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§34

Ett beslut om d@ndring av stadgar ska av styrelsens ordférande genast anmalas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstallas forran registrering skett.

Foreningens och bostadsrdttshavarnas skyldigheter

§35

Bostadsrattshavaren har en skyldighet att kdnna till féreningens aktuella stadgar samt att folja
upprattade ordningsregler.

Bostadsrattshavaren bér teckna férsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dess stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande kollektiv forsakring till férman fér bostadsrattshavarna, ansvarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverféring. For vissa atgarder i lagenheten krévs styrelsens tillstand. De &tgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Om inte
upplatelseavtalet sdger annat ska till Iagenheten anses héra alla de utrymmen och nyttigheter
som star till bostadsrattsinnehavarens exklusiva férfogande sdsom till exempel férrad och
garage.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhéll och reparationer av bland annat:
¢ Ytbeldggning pa rummens alla véggar, innerdorrar, golv och tak jaimte underliggande
ytbehandling som kravs fér att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt,
e [cke badrande innervaggar,
¢ Till fonster hérande vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utviandig
malning och kittning av fénster,
Malning av radiatorer
Golvvdrme som bostadsrattshavaren forsett ligenheten med,
Brandvarnare,
Ledningar f&r vatten och avlopp till de delar dessa dr atkomliga inne i ligenheten och
betjdnar endast bostadsrattshavarens lagenhet,
e Sakringsskap och darifran utgdende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i Idgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer,
e Malning av ventiler och luftinslapp.
e Varje |dgenhet har en egen huvudsakring, beligen i en elcentral som

bostadsrattshavaren inte har &tkomst till. Bostadsrattshavaren ansvarar for kostnad fér
byte av huvudsékring.

Bostadsrattshavaren ansvarar for underhall och reparation av 18s och handtag till Iagenhetens
dorr ut mot trapphuset. Reparation och byte av lascylinder méaste ske via féreningens ordinarie
leverantor, lascylinder maste vara inom féreningens l&ssystem.
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Bostadsrattshavaren ansvarar for nycklar och lasbrickor till I3genhet och allminna utrymmen.
Ersattningsnycklar/extranycklar bekostas av bostadsrattshavaren.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland
annat dven for:

e Fuktisolerande skikt

e Inredning och belysningsarmaturer

e Vitvaror och sanitetsparslin

e Kladmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

® Tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

® Kranar och avstangningsventiler (dock ej huvudavstingningsventil for ligenheten)
e Elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

Vitvaror
e Rensning av vattenlas

Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
Kranar och avstdngningsventiler.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan

ldgenhetsutrustning som féreningen svarar fér i enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar.

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligt ovan. Detta giller &ven mark som &r upplaten med bostadsritt.

Foreningen har ansvar for ldgenhetens ytterdérr och balkongdérr med tillhérande karmar.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, varme,
elektricitet och vatten som foreningen férsett ligenheten med. Fér reparationer pa grund av
brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit
genom eget forvallande eller genom grov vardsléshet eller forsummelse av nagon som tillhér
hans/hennes hushall eller gistar honom/henne, eller av nagon annan som han/hon inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete fér hans/hennes rikning. | friga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte véllat géller vad sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i
omsorg och tillsyn som vederbérande bort iaktta. Aven andra skador &n brand- och vattenskador
pa féreningens fastigheter eller gemensamma utrymmen ska ersittas av bostadsrittshavaren om
han/hon varit vallande eller brustit i den omsorg och tillsyn han/hon bort iaktta. Féreningen
svarar fér underhall och reparationer av fastigheten och dess gemensamma utrymmen i den
omfattning denna skyldighet inte avilar respektive bostadsrittshavare.

Styrelsen kan i vissa fall besluta att féreningen ska betala kostnader fér reparationer av hastigt
eller ovantat uppkommen skada i ldgenhet dir skadan berott pa brister i féreningens fastighet
och bostadsrattshavaren inte brustit i omvardnad.
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Styrelsen kan besluta att kostnader for reparationer som éver en lingre tidsperiod kan antas

drabba alla bostadsrattshavare lika, ska betalas av foreningen om arbetet utférs i foreningens
regi.

Nycklar och lasbrickor som hor till ligenheten ar féreningens egendom och ska aterldmnas vid
avflyttning. Kostnaden fér att ersétta borttappade nycklar eller lasbrickor och darav féljande
eventuell omlaggning av lascylinder far bostadsrattshavaren sjélv bekosta.

Andring av och extrautrustning i ligenhet

§ 36
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens medgivande géra visentlig dndring i lagenheten.

Om bostadsrattshavare tillfor lagenheten extra utrustning, inventarier, férandrar i ligenhetens
planldsning eller annat ansvarar han/hon fér de merkostnader féreningen i egenskap av

fastighetens dgare darigenom kan komma att drabbas av. Befintligt ventilationssystem far inte
forandras.

Meddelande och foreskrifter
§37

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nar han/hon anviinder ldgenheten iaktta allt som fordras fér

att bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfor huset. Han/hon ska ritta sig efter de
sarskilda regler som féreningen har upprittat.

Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakttas dven av den som
tillhér hans/hennes hushall eller gastar honom/henne och av annan som inryms i ligenheten
eller som dar utfor arbete for ldgenhetsinnehavarens rikning.

N&dr meddelande enligt nedan har skickats fran féreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har féreningen gjort vad som kravs av den avseende:
Tillségelse om stérningar i boendet

Tillsagelse att avhjdlpa brist

Uppmaning att betala insats, upplatelseavgift och andra avgifter

Tillsagelse att vidta rattelse

Meddelande till socialndmnden

Underrdttelse till panthavare angadende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
Uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap

NS e N

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p& 1amplig plats inom féreningens

fastighet eller genom brev. Till medlemmar som godként detta, kan meddelanden skickas via e-
post.
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Foreningens tilltrade till ligenheten

§38

Féretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att f& komma in i lagenheten nir det behdvs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist
nar bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostadsratten ska tvangsforsaljas
dr bostadsrattshavaren skyldig att Iata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen
ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet an nodvindigt.

Om bostadsrédttshavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsrattsféreningen har rtt till det kan
bostadsrattsféreningen anséka om sérskild handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

Upplatelse av bostadsritt i andra hand

§39
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs inte om lgenheten innehas av kommun eller landsting. Styrelsen ska
dock genast underrattas om upplatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat &ger foreningen ritt att vid upplatelse av bostadsratten i andra
hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren. Avgiften per ar uppgar till ett
belopp motsvarande 10 procent av géllande prisbasbelopp for aret d& ligenheten &r upplaten i
andra hand. Om lagenheten upplats under del av &r beriknas avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Bostadsrdttshavare som under viss tid inte kan anvénda sin ligenhet maste ansdka hos styrelsen
att fa upplata sin lagenhet i andra hand fér sjalvstindigt brukande. Bostadsrittshavaren ska, for
att fa tillstand, ha skal till att hyra ut Iigenheten. Aven om bostadsrittshavaren har skl till
andrahandsuthyrning kan ansokan om tillstand avslds om styrelsen har befogad anledning att
neka. Om styrelsen inte samtyckt kan drendet tas upp med Hyresndmnden. Styrelsens samtycke
kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i Iigenheten om det kan medféra
men for féreningen eller annan medlem.

Bostadsréttens och medlemskapets upphorande

§40
Bostadsrattshavare kan bli fri fran sina framtida forpliktelser som bostadsréttshavare antingen
genom att avsaga sig bostadsratten eller genom att dverlata den.

Avsdgelsen ska goras skriftligen till styrelsen, varvid bostadsritten utan ersdttning dvergar till
féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen, eller
vid det senare manadsskifte som angetts i avsagelsen.
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Regler for éverlatelse finns i § 43.

Forverkande av nyttjanderitt

§41

Nyttjanderatten till Iagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts, dr férverkad och

féreningen sdledes berattigad att uppsaga bostadsrittshavaren till avflyttning,

a) Om bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgiften eller avgiften for
andrahandsupplatelse,

b) Om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater l3genheten i andra
hand,

c) Om ldgenheten anvédnds fér annat dndamal dn vad den &r avsedd fér och avvikelsen &r av
vdsentlig betydelse for féreningen eller ndgon medlem,

d) Om bostadsrattshavaren, eller den till vilken ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten, eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

e) Om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren, eller den till vilken
ldgenheten upplatits i andra hand, asidosétter ngot av vad som enligt § 37 stycke 2 ska
iakttas vid ldgenhetens begagnande, eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare.

f) Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltride till Iigenheten enligt § 38 och han/hon inte kan
visa giltig ursakt for detta,

8) Om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver hans/hennes aligganden
enligt bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

h) Om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande, eller
anvénds for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsdgning pa grund av férhallanden som avses i ovanstdende punkter b, c eller e-g far ske endast
om bostadsrattshavaren underlater att pa tillségelse vidta réttelse utan drojsmal.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

Tvangsforsaljning
§42

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppségning i fall som avses i § 41 ska
bostadsratten tvangsforsaljas av kronofogdemyndigheten efter anstikan av foreningen sa snart som
mojligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer vars ritt berérs av
forsdljningen kommer éverens om annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess brister som
bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgirdade.
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Overgang av bostadsritt
§43

En bostadsrattshavare som avser att dverlata sin bostadsritt ska anmala detta till foreningen och
dadrvid uppge kdpeskillingen och till vem bostadsrétten ska dverlatas.

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten endast om han/hon &r eller
antas som medlem i féreningen. Dodsho efter avliden bostadsrattshavare far dock utéva
bostadsratten. Efter tre ar fran dédsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader frén anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod, eller att nagon som inte far végras intride i féreningen forvarvat
bostadsratten och ansokt om medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen far
bostadsratten tvangsforsaljas. Samma regel géller for juridisk person som férvirvat bostadsritten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforséljning och d& hade pantritt i bostadsratten.

Om en bostadsratt eller andel darav 6vergatt till bostadsrittshavarens make/maka, narstaende, eller
annan person, och den nya innehavaren av bostadsratten varaktigt tillhért bostadsrattshavarens

familjehushall fram till dvergangen, far den nye innehavaren av bostadsrétten inte végras intrade i
foreningen.

Har bostadsratt eller andel darav 6vergatt till annan person kan denne vigras intrdde endast om
féreningen pa objektivt godtagbara grunder inte skiligen kan néjas med honom/henne som
bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och férvdrvaren inte antagits som medlem fér féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
visa att nagon som inte far végras intrdde i féreningen férvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte fljs far bostadsratten tvangsforséljas fér forvarvarens rakning.

Ansvar och forpliktelser

§44

Den som antagits som medlem i féreningen bér underhéllsansvar for bostadsratten liksom
betalningsansvar fér arsavgiften.

Sarskilda bestammelser
§ 45

Uppldses foreningen ska sedan verksamheten lagligen avvecklats uppkommet 6verskott tillfalla
bostadsrattshavarna och férdelas i férhallande till insatserna.

§46

I allt som ror foreningens verksamhet géller — utéver dessa stadgar — bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar och dven andra lagar som berér féreningens verksamhet.

Om tvingande bestammelser i lag som ingar i dessa stadgar dndras eller tillkommer, skall
motsvarande dndring eller tilldgg i stadgarna anses gilla.
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Ett beslut om &ndring av féreningens stadgar &r giltigt nir samtliga rostberittigade pa
foreningsstimman ar ense om det. Harmed bestyrks att bifogade stadgar &r likalydande med de
stadgar som bostadsrattsféreningens féreningsstimma den 2022-02-28 antagit.

Datum, Ort
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Lennart Karlsson Kent Hanslof
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