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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Froj (716401-2150) far hirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1977. Féreningen dger byggnaden
pa fastigheten Kvarngérdet 34:7 som byggdes ar 1980 i vilka man uppléter ldgenheter och lokaler.

Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens gillande

stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 november 2017.

Ordinarie foreningsstimma hdlls den 16 maj 2022. Styrelsen har haft 12 protokollforda
sammantrdden under &ret.

Styrelsens sammansdttning:

Elisabeth Micucci ordforande

David Zetterberg vice ordf.

Eva Franlund Althin ledamot

Magnus Berggren ledamot 1 tur att avga
Elsa Karlsson ledamot 1 tur att avga
Johanna Wahlby suppleant 1 tur att avga
Mherdad Ranjbar suppleant

Enligt stadgarna viljs samtliga ledamoéter och suppleanter pé ett eller tva ar.
Foreningsrevisor dr Joakim Lofstedt med Ali Hamidian som revisorssuppleant.
I valberedningen ingér Lars Sundberg (sammankallande) och Joel Edstrom.

Firmatecknare &r tvé i forening, av ledamdterna. Styrelsen har sitt sdte 1 Uppsala.

I huvudsak har skotseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:

For fastighetsskotseln har UBC Teknisk Forvaltning AB anlitats.

For stadning har Stadgruppen i Uppsala AB anlitats.

For ventilationsservice har Bravida AB anlitats.

Hissarna servas av LiftService.

Bredband & kabel-tv levereras utav Tele2.

Service av tvittmaskiner gors utav Upplands Tvétt och Kylservice AB.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av HSB Boservice i Uppland AB.

Utover ovan har foreningen avtal eller anlitar foretag for underhall, service och reparationer
av fastigheten. Foreningen har ett motionsrum.

Transaktion 09222115557491765607

Signerat EM, MB, EK, EFA, DZ, JL



2022 | ARSREDOVISNING oo

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 719 231 kr, vilket framst
beror pé kostnader for planerat underhdll. Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rakenskapsar till
251 105 kr. Planerat underhéll av fastigheten har genomforts for 1 215 338 kr.

Underhdll och investeringar

Underhallsfondens storlek ér vid rakenskapsarets slut 395 507 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 750 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen 1 underhallsplanen. Styrelsen foresldr ocksé att stimman disponerar
1 145 507 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstamman.

Under aret har foljande underhall/atgérder utforts:

o Stamspolning
o Tradgardsarbete: rivning samt ny mur, plattor, schaktning rabatter
. Obligatorisk ventilationskontroll i oktober

Under ndstkommande ar planeras foljande underhall/atgérder:
o Besiktning och tgérd av skyddsrum enligt MSB regelverk
o Rengoring och injustering av ventilationssystem

Styrelsen gor 16pande beddmningar utifran underhallsplanen vilket gor att underhéll kan flyttas
framét i tiden.

Arsavgifterna hdjdes fr.o.m. januari 2022 med 2 %.

Styrelsen beslutade att hdja drsavgifterna med 10 % fr.om. 1 januari 2023.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 574 kr per kvm lagenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriiknat
planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 113 (114).
Under aret har 5 (5) bostadsritter overlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Kvarngérdet 34:7 har ett taxeringsvérde uppgéende till 175 514 000 kr varav
byggnadsvirdet dr 80 000 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1979-1980. Byggnaderna ar fullvirdeforsédkrade hos Lansforsékringar,
bostadsrittstilligg ingar.
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2009 - Isolering tak, renovering bastu.

2010 - Isolering fonster.

2011 - Renovering tvittstugor.

2012 - Byte av fléktar, nya grindar vid Kvarnen, byte av triklossar.

2013 - Avloppsrensning.

2014 - Upprustning motionsrum.

2015 - Mélning trapphus och balkonger.

2016 - Oversyn av balkonger och reparationer tak.

2016 - Mélning golv i killaren.

2016 - Byte av stangsel vid Salagatan.

2017 - Upprustning av tvéttstugan.

2018 - Uppfort grind vid Salagatan.

2018 - Renovering av fonster omfattande kittning, malning och titning av bdge karm och
dorrblad. Malning fonsterbleck. Partiellt utbyte av fonster.

2019 - Rengorning av ventilationsanslutningar

2019 - Byte av belysning i kéllaren.

2019 - Byte av varm- och kallvatten ventiler, uppskjutet p.g.a. Coronapandemin.
Slutfors under hosten 2021.

2020 - Uppfort ny grind vid Storgatan.

2020 - Nytt staket runt lekplatsen samt omléggning av plattgang.

2020 - Asfaltering av gdrden och ny plattsittning vid entréerna.

2020 - Ny kantsten av rabatten vid ingang Salagatan 19 A-B.

2021 - Slutfort byte av varm- och kallvattenventiler.

2021 - Fuktbesiktning kok och vatutrymmen i alla ldgenheter.

2021- En andra uteplats har byggts.

2022 - Stamspolning.

2022 - Obligatorisk ventilationskontroll.

2022 - Tradgardsarbeten.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 2rok 35st
med sammanlagd yta av 6 456 kvm 3rok 39st
4rok 4st
S5rok 3st
Summa bostadslédgenheter 81 st

Fran och med 1 mars 2020 har foreningen inga garageplatser som medlemmarna kan hyra.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ’likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pd kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. Overskott for underhall” ér ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig arsavgift bostader kr/kvm 574 563 552 552
Léneskuld kr/kvm 2 037 2 037 2138 2138
Likvida medel 667 792 859 1188
Kassalikviditet 1 % 11,1 6.9 7,1 9.4
Soliditet 1 % 22,4 25,5 242 26,3
Overskott for underhall kr/kvm 132 134 165 163
Nettoomsittning 3875 3 805 3696 3964
Resultat efter finansiella poster =719 150 -584 418
Arets resultat =719 150 -584 418
Eget kapital 4041 4 827 4677 5261
varav underhallsfond 396 0 472 0
Utfort underhall 1215 354 1305 278

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdider kr/kvm beréknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto
hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De 14n som forfaller till omforhandling under nésta rékenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsidttning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll 1 enlighet med foreningens stadgar.
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Forandring i eget kapital

Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

insatser underhall  resultat  resultat
Belopp vid arets inging 3460979 - 1215753 150 090 4 826 822
Avsittning till fond for yttre
underhall 750 000
Arets uttag till fond for yttre
underhall -354 493
Balanseras i ny rdkning -245417 -150 090
Upplételse av ny bostadsrétt -
Arets resultat =719 231 -719 231
Belopp vid arets utging 3460979 395507 970336 -719231 4107 591
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 970 336
Arets resultat -719 231
Att disponera 251 105
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 750 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall -1 145 507
Balanserat resultat 646 612
Summa 251 105

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 3 875382 3 805 009
Summa rorelseintikter 3 875382 3 805 009
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 3 -3 894 934 -2916 256
Ovriga externa kostnader 4 -26 924 -123 357
Personalkostnader och arvoden 5 -93 918 -124 112
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -358 012 -358 012
Summa rorelsekostnader -4 373 788 -3 521737
Rorelseresultat -498 406 283272
Finansiella poster 6
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 596 981
Réntekostnader och liknande resultatposter -221 421 -134 163
Summa finansiella poster -220 825 -133 182
Resultat efter finansiella poster -719 231 150 090
Resultat fore skatt -719 231 150 090
Arets resultat -719 231 150 090
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 7 17 567 084 17 925 097
Summa materiella anléiggningstillgingar 17 567 084 17 925 097
Summa anliggningstillgidngar 17 567 084 17 925 097
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8 668 751 797 430
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 113 253 177 169
Summa kortfristiga fordringar 782 004 974 599
Kassa och bank
Kassa och Bank 10 3332 0
Summa kassa och bank 3332 0
Summa omsittningstillgdngar 785 336 974 599
SUMMA TILLGANGAR 18 352 420 18 899 696

Transaktion 09222115557491765607

Signerat EM, MB, EK, EFA, DZ, JL




A Brf Fréj | Uppsal 9(17)
ARSREDOVISNING ;2)240:)_281352

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3460 979 3460 979

Fond for yttre underhéll 395 507 0

Summa bundet eget kapital 3 856 486 3460979

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 970 336 1215753

Arets resultat -719 231 150 090

Summa fritt eget kapital 251105 1365 843

Summa eget kapital 4107 591 4 826 822

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 150 000 0

Summa ldngfristiga skulder 7 150 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 6 000 000 13 150 000

Leverantorsskulder 141 864 244 213

Skatteskulder 66 323 77 361

Ovriga skulder 12 152 110 179 490

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 734 532 421 810

Summa kortfristiga skulder 7094 829 14 072 874

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 18 352 420 18 899 696
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgadngar &r varderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjér avskrivningsplan varav det dterstar 42 ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 6 Mkr till omforhandling under nista rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som en s.k. dkta bostadsréttsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamhet som inte
kan hanfGras till fastigheten, t.ex. avkastning pd en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 519 kronor
per ligenhet.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter bostider 3708 540 3636 888
Hyresintékter forrad 38 040 36 240
Gemensamhetslokal* 12 144 13 800
Gistrum 2000 4 800
Overlatelseavgift 7248 5950
Pantforskrivningsavgift 5796 8 080
Avgift andrahandsuthyrning 30797 30 966
Ovriga intékter ** 70 817 68 285
Summa nettoomsiittning 3 875382 3 805 009

* Avser intékter for gym och bastu.

** Avser for mycket uppbokad skatt tidigare ar.
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Not 3 Drift- och underhaillskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 210 848 143 803
Serviceavtal 127 021 135989
Entreprenadstid 92 459 85 087
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 81703 0
Besiktningskostnader 6 825 6 675
Snoérenhallning 3750 0
Forbrukningsmaterial 5213 7 248
Reparationer 202 927 306 387
Elavgifter 332230 231 238
Uppvéirmning 586 153 611 356
Vatten och avlopp 231 444 211762
Sophédmtning 212 176 117 142
Fastighetsforsakringar 120 617 112 261
Kabel-TV, bredband m.m 192 723 191 229
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 176 660 185 049
Administrativ forvaltning enligt avtal 82272 80 262
Ovriga externa tjinster, drift 6 077 8 388
Medlems- och foreningsavgifter 7 080 7010
Sjélvrisker 0 118 200
Ovriga driftskostnader 1418 2677
Summa driftkostnader 2679 596 2561763
Underhdllskostnader
Planerat underhall tak 0 14 356
Planerat underhall fonster och dorrar 53750 0
Planerat underhall mark 532016 157 020
Planerat underhall bostiader 0 19 665
Planerat underhall killare 12 869 0
Planerat underhall el-installationer 191 000 0
Planerat underhall vatten och avlopp 412 235 0
Planerat underhall tvittstugeutrustning 0 116 550
Planerat underhall 14s-system 0 46 902
Planerat underhall ovrigt 13 468 0
Summa underhallskostnader 1215338 354 493
Summa fastighets- och driftkostnader 3894 934 2916 256
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01
-2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 3244
Kontorsmaterial och liknande 1110
Telefon och porto 6 735
Kreditupplysning, kostnad for stimma 2700
Konsultarvoden* 13135
Ovriga forvaltningskostnader 0
Summa oévriga externa kostnader 26 924
* SBC konsultarvode underhallsplan 68 750 kr (2021)
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2022-01-01
-2022-12-31
Styrelsearvoden 62 850
Arvoden foreningsrevisor 4 000
Arvode valberedning 4 830
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 22 238
Summa personalkostnader och arvoden 93918
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 6 Finansiella poster
2022-01-01
-2022-12-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 590
Rénteintdkter fran skattekonto 6
Réntekostnader -221 421
Summa finansiella poster -220 825

2021-01-01
-2021-12-31

24 009
499
5684
1 650
91410
105

123 357

2021-01-01
-2021-12-31

86 100
4 000
4760

29252

124 112

2021-01-01

-2021-12-31

981
0
-134 163

-133 182
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Upplysningar till balansrikningen
Not 7 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 23 244 969 23 244 969
Ingéende avskrivning pa byggnader -7 175 873 -6 817 860
Arets avskrivningar, byggnader -358 012 -358 012
Bokforda virden byggnader 15711 084 16 069 097
Mark 1 856 000 1 856 000
Markanldggningar 44 306 44 306
Ackumelerade avskrivningar pad markanléggning -44 306 -44 306
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 17 567 084 17 925 097
Taxeringsvérde byggnad 95 514 000 65 000 000
Taxeringsvérde mark 80 000 000 66 000 000
Not 8 Ovriga fordringar

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

I avrakning med HSB Uppsala 663 185 791 858
Skattekonto 5566 5572
Summa ovriga fordringar 668 751 797 430
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Kostnader for vatten och avlopp 0 18 274
Sophdmtningskostnader 0 11 867
Forsékringspremier 18 854 18 084
Kabel-TV avgifter m.m. 50 844 48 178
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 43 555 80 766
Summa forutbet kostn och uppl intikter 113 253 177 169
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Not 10 Kassa och bank
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Swedbank 3332 0
Summa kassa och bank 3332 0
Not 11 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 150 000 13 150 000
Summa ldngfristiga skulder 13 150 000 13 150 000
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 20 683 000 20 683 000
Summa stallda sikerheter 20 683 000 20 683 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2022-12-31
Swedbank 2,482 2023-01-28 6 000 000
Swedbank 2,350 2025-04-25 3575 000
Swedbank 2.740 2027-04-23 3575 000
Summa 13 150 000
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -0
Avgar 1an for omforhandling 2023 -6 000 000
Totalt 7 150 000
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 13 150 000
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Not 12 Ovriga skulder
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Fond f6r inre underhall 109 250 126 752
Kallskatt for arvoden och personalloner 8742 16 085
Avrikning sociala avgifter 9127 15 552
Ovriga kortfristiga skulder 24 991 21 101
Summa oévriga skulder 152 110 179 490
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Underhallsutgifter 191 000 0
Kostnader for forvaltningsavtal 7 146 0
Elavgifter 52289 39 380
Uppviarmningskostnader 90 810 90 747
Sophédmtningskostnader 5662 0
Forutbetalda hyror och avgifter 344 471 285743
Upplupna réntekostnader 43 154 5940
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 734 532 421 810
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Uppsala 2023-
Elisabeth Micucci David Zetterberg
Eva Frinlund Althin Magnus Berggren

Elsa Karlsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-

Joakim Lofstedt
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse till arsmotet for bostadsrattsforeningen Froj
(Org Nr 716401-2150), rakenskapsaret 20220101-20221231.

Jag har granskat drsredovisningen fér Brf Fréj, som styrelsen har ansvaret att upprétta i enlighet med
arsredovisningslagen. Den har uppréttats i samarbete med Upplands boservice.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed fér att med rimlig sakerhet kunna siga att
drsredovisningen inte inneh3ller nagra vasentliga felaktigheter.

- Jag tillstryker att arsmotet faststaller resultat och balansrékningen.

Jag har dven granskat forvaltningen av féreningen enligt god revisionssed och har granskat beslut i
styrelseprotokoll. Styrelsen har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

- Jag tillstryker att drsmotet beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Joakim Lofstedt
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Fréj | Uppsala signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ELISABETH MICUCCI N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-29 kl. 11:21:44

ELSA KARLSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-28 ki. 21:33:53

DAVID ZETTERBERG P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 14:09:20

REVISIONSBERATTELSE 2022

MAGNUS BERGGREN " X

L edamot fen®
E-signerade med BankID: 2023-04-29 kl. 09:45:24

EVA FRANLUND ALTHIN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-29 kI. 06:31:53

JOAKIM LOFSTEDT " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-29 ki. 14:27:27

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Fréj | Uppsala signerades av fbljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-29 kl. 14:28:43
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